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Faststéllelseintyg

Undertecknad ledamot 1 Tessin Properties Retail 2 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa
arsstimma 2024 - 06 - 20. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-06-27
\

Heidi Wik
relseledamot
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Tessin Properties Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

2 (8)

Styrelsen f6r Tessin Properties Retail 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska k

ronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kvarnen 4 1 Karlshamn kommun. Bolaget dr ett helagt dotterbolag
till Tessin Properties AB, 559339-9321 med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Tills nyemission eller annan kapitalanskaffning dr genomford i koncernens moderbolag finns det en

osdkerhet 1 antagandet om fortsatt drift av

att genomforas under sommaren och ytterl

koncernen. En foretradesemission om ca 6 MSEK ar planerad
igare 10-15 MSEK under hosten.

For att sakra koncernens framtida drift ar

capitalanskaffningen tillsammans med den nya institutionell

kapitalkilla som Tessin planerar ansluta under andra halvan av 2024 avgorande for att na positivt

rorelseresultat.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga visentliga handelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2023 2021/22

(13 man)

787 561
-36 -272
1.3 1,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 000 400 000 272 117 152 883
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i1 ny rdkning -272 117 272 117 0
Arets resultat -35 570 -35 570
Belopp vid arets utgang 25 000 127 883 -35 570 117 313

Fransaktion 092221 15557519094573

Stgherat HW, FL
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Tessin Propertics Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

1277 883
-35 570
92 313

92 313
92 313

3 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557519094573

Signerat HW, FL




inty

Tessin Properties Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

Resultatrikning

Rorelsens intiakter s
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Trensaktion 00222 115557519084573

Not

9

Stgnerat My, FL

2023-01-01
-2023~12-31

786 969
3097
790 066

-197 400

-147 535

-344 935
445 131

23 022
-503 723
-480 701

-35 570

-35 570

-35 570

4 (8)

2021-12-23
-2022-12-31
(13 man)

560 638
0
560 638

-306 803

-113 393

-420 196
140 442

0
-412 559

-412 559
-272 117

-272 117

-272 117
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Tessin Properties Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221 15557513094573

Not

Signeral HW, FL

2023-12-31

8 079 072
8 079 072

8 079 072

172 780
5353 135
0

26 026
751 941

124 396
876 337

8 955 409

5 (8)

2022-12-31

8 226 607
8226 607

8226 607

245 928
200 000
2 a0
3461
451 719

242 653
694 372

8 920 979
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Ao och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

..... Avskrivning
g Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vidsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2021-12-23
-2022-12-31
Rénteintakter fran koncernioretag 22 945 0
Ovriga rinteintikter 77 0
23 022 0

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2021-12-23
-2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag 708 0
Ovriga rintekostnader 503 015 412 559
503 723 412 559

Stgherat HW, FL
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Tessin Properties Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ransaktion 092221 1555751909445 73

Not

Stpneral W, FL

2023-12-31

25 000
25 000

127 8383
-35 570
92 313
117 313

=

45 187

8 534 865
258 044
8 838 096

8 955 409

6 (8)

2022-12-31

25 000
25 000

400 000
-272 117
127 883
152 883

8 400 000
8 400 000

22 969
77 885
267 242
368 096

8 920979
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Tessin Properties Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgiaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn ett ar efter balansdagen men

inom fem ar

Not 6 Uppgitter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning dr Tessin

Nordic Holding AB med organisationsnummer 559085-5721 med séte 1 Stockholm.

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddming har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Heidi Wik
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221 15557513094573

Stgnerat FIVW, FL

2023-12-31
8 340 000
0

8 340 000
-113 393

-147 535
-260 928

8 079 072
7115 802

963 270
8 079 072

2023-12-31

0
0

2023-12-31

4770 370
4770 370

8 (8)

2022-12-31

0
8 340 000

8 340 000

0
-113 393

-113 393

8226 607
7263 337

963 270
8 226 607

2022-12-31

8 400 000
8 400 000

2022-12-31

4770 370
4770 370
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jaRevisionsberattelse

Tl bolagsstdmman | Tessln Properties Retall 2 AB, org.nr 559356-6804

Rapporl om arsredovisningen

LI Eatancen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tessin
Properties Retall 2 AB for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2023-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Tessin Properties Retall 2 ABs
finanslella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttielsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

VI tillstyrker darfor att bolagsstémman fastsialler resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Tor uttalandon

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audlting (ISA) och god revisionssed | Sverlge. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare t avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Tessin Properties
Retail 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullglort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat ar tllirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasaonllicon osakorhetsiaktorer avseoende forisatt drifl

Vi vill fasta uppmarksamheten pa den informatlon som lamnas
| forvalthingsberaitelsen sidan 1 under rubrlken Information
om verksamheten. Déar beskrivs att bolaget dr beroende av att
en planerad nyemission genomfors for att sdkerstalla sin
fortsatta finansiering. Darmed foreligger vdsentlig osakerhet
som Kan leda till betydande tvivel om fOretagets formaga ati
fortsdtta sin verksamhet. Vi har Iinte modifierat vart uttalande
pa grund av detta.

Qv iga upplysningeai

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforis av en
anhan revisor som lamnat en revislonsberéattelse daterad 9 maj
2023 med omodlfierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrolsens ansver

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande blid enllgt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

VId uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot reallstiskt
alternatlv till att gbra nagot av detta.

[tansaktion 09222115557519004573

Rovisorns ansvei

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimilg sékerhet ar en hog grad av sadkernet,
men &r ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan torvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk Installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentiflerar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakilg-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamélsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-

neter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
nformation eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uiforma
granskningsatgdrder som ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimilgheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. VI drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentllg osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revislonsbevls som Inhamtas fram
tlll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldangre
kKan fortsdtta verksamheten.

o Uutvdrderar viden Gvergripande presentationen, struktiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
hingarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
llggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

VI maste Informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

Signerat HW, FL
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revislonen, darlbland de eventuella betydande brister | den
Interna kontrollen som vl Identiflerat.

Rapport om andra krav enligl lagar och andra
forfallningar

LHLEcdandon

Utdver var revislon av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Tessin Properties Retail 2
AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dlspositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cruncd Tor uttalander:

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
anhsvar. VI ar oberoende | forhallande till Tessin Properties
Retalt 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttajanden.

Styrelsons ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomlska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

[ROVISOENS NSV

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevls
for atit med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

e forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handiat | strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimllg grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tlll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557519094573 %:

Som en del av en revislon enligt god revislonssed | Sverlge
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktlebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Veritikat

Transaklion 09222115557519094573

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att. en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digilala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller atl integriteten av detta
dokument, inklusive de dotda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

~bilagorna for mer information/bevis om detta ¢
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