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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Arsredovisning
For rakenskapséret 2022-01-01 = 2022-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 9 i Stockholm AB avger harmed foljande arsredovisning.
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556939-9743 med séte |
Stockholm. Mederbolaget &gs i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9381 med sate
| Stockholm. Koncernredovisningen kan bestallas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan
13, van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 9 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget
9 i Stockholm. Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och ersattningar har ej utgatt. CBRE Investment
Management Nordics &r ansvariga for forvaltningen av fastigheten. Fastighetstorvaltningen handhas av
Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2022 .
Bolagets verksamhet har varit oférandrad under aret. Bolaget har i bokslutet fér 2022 gjort en avsattning om

betalningsforpliktelse. | samband med denna avséttning gjorde aven bolaget en nedskrivning av tidigare
nedlagda kostnader om 4 msek.

Bolaget har erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran agare om 30 msek (0).
Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet _ _
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 7 msek samt eget kapital med 18,7 msek.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt tili den dgda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanfors till omvarldsfaktorer som féréndringar av skatteregler, legala férandringar,
rddande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stallning

negativt. Bolaget 6vervakar och gor l6pande bedémningar av ovan namnda risker.

Bolaget innehar en kapitaltdckningsgaranti fran Moderbolaget.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal . .

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen fér att gemensamt
med Ovriga koncernbolag kunna generera en stabil och langsiktigt avkastning till bolagets &gare. Under
inledningen av 2023 har ett dkat intresse fér koncernens fastigheter och dess verksamhets setts fran bade
besokare och hyresgaster.

Inga vasentliga handelser har skett efter drets utgéng.
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DocuSign Envelope ID; 18952EDQ-EC3F-47B5-8553-2748855E£4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Flerarséversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 0 0 90 175
Resultat efter finansiella poster (tkr) ~-38 204 -8 526 6092 -92 385
Balansomslutning (tkr) 192 297 167 467 41 402 13 685
Soliditet (%) 9,7% 14,4% 79,1% 28,6%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 54 052 634
Arets resultat -35 490 286
Kronor 18 562 348

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rékning éverfores 18 562 348
Kronor 18 562 348
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
. Not 0000 202241231 @ 2021-12-31

Hyresintakter 5
Ovriga intakter 5 527 ]
Direkta fastighetskostnader 6,7 -10 888 -6 823

Driftnetto 10361 -6 823

Avskrivningar ~922 -688
Bruttoresultat -11 283 -7 512

Administrationskostnader 7,9 -26 418 =511
Rorelseresultat -37 701 -8 023

Resultat fran finansiella poster , , ,
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 . -503 -503
Summa resultat fran finansiella poster -503 -503

Resultat efter finansiella poster -38 204 -8 526

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 11 _ 2763 __ -
2763 0

Skatt pa arets resultat 12 , -49 -51
Arets resultat -35 490 -8 577

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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DocuSign Envelope |D: 18852EDO-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anldagningstillg&ngar
Byggnad

Byggnadsinventarier

Markanlaggning

Pagaende arbeten avseende materielia
anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Aktuella skattefordringar
Foraringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

16

16

2022-12-31

22684

1135

4 629
1 591

30 040

547
439

336

726

157 747

4 511

ST
192 297

2021-12-31

23 167
4 080
10 848

38 085

52

123 438
151
1387
125 028

4 354

129 382
167 467



Docusign Envelope ID: 18952ED0-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar
summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
100

54 052
-35 490
18 562

100
26 000
26 100

7174
7174

94

138 670

597

140 361
192 297

100
100

32629
-8 577

51

51

7174
7174

411
128 828

136 089

167 467
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DocuSign Envelope ID: 18952ED0-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa eget
X 0 vapital  resuitat kapital

2021-01-01 100 32 629 32 728

Arets resultat - - 8STT -BETT

Utgaende eget kapital, — — —
2021-12-31 100 24 052 24 152

Ingaende eget kapital, Ann Nt e e
1% 4. 07 100 24 052 24 152
Arets resultat -35 490 -35 490
Aktieggartiliskott o J0000 30000

Utgaende eget kapital, 100 18 562 18 662
2022-12-31

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1kr per aktie. | posten aktiekapital

ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktiedgartiliskott har mottagits om 30 000 tkr (0) under aret.
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DocuSign Envelope ID: 18952ED0-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 5656772-8646

Kassaflédesanalys

Tkr

Lépande verksamhet

Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar
Avsattningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantsrsskulder

Okning/Minskning av ¢vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

KassaflGde fran investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Omioring projekt / pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallet koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

-37 701

26 000

=10 778

-495
-317

7 300

ETYT

-2 267

9391
7 124

30 000
30 000

157
4 354

4511

2021-01-01

-8 023

688

257
134 386
91438

-8 615

8615

533
3821 .
4 354
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Tilldggsupplysningar

Not 1 Féretagsinformation

Namn: Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org nummer: 556772-8646

H.uvudsakhg verksamhet.

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med séte i Stockholm.

Narmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingér &r CBREGIH
Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-9391) med séte i Stockholm. Moderféretaget for hela koncernen

ar CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V., org.nr 67936733, med sate i Nederlanderna.

Not2 ______Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vérderade till sina historiska anskaffningsvérden.

D'e finansiella "rapporterna h'a'r' 'u‘pprattats 'i' enlighe*t med Arsredovisningslagfen och R‘F‘R '2 Redmzishing fcsr

dutterforetag tlll CBREGI Swedlsh Retanl Ventures (erg nr 559094-939‘1) som tsliampar IFRS i dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedomningar. Dessa bedbmningar &ar antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedéms rimliga under réddande omstandigheter. Risker som paverkar resultat och kassafléde &r framst
hanférliga till kreditrisk, férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling samt réntenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven grénsdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medféra en risk. Under pagaende pandemi &r fastighetsvarderingar en stor risk.
Dessa kan bidraga till nedskrivningsbehov for fastigheten utdver ordinarie nivaer.



Not4 ~ Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

DocusSign Envelope ID: 18952EDQ-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Intdktsredovisning
Intakter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan
faststalias pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuelia hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service goérs. | de fastigheter som

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
berdkna beloppet &r de som ér antagna eller aviserade péa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgéngars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstér nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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DocuSign Envelope ID: 18952EDO-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som gallde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tiliagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter f6r reparationer och lépande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Markinventarie 5ar

Avskrivningar gérs linjart.

Nedskrivning - . ”
Tillgangar som Idpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

Atervinningsvardet &r det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anléaggningstillgangar, évriga
som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuelit beddmda osakra hyresfordringar.
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DocuSign Envelope 1D: 18952ED0-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 1 Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

I Likvida medel
Eﬁ Likvida medel omfattar kassa, banzkt’iIl;go-dio;hiavaznden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
> forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast transaktioner
som medfér in- och utbetalningar.

Nots Intakter

2022-01-01 2021-01-01
_ 2022-12-31  2021-12-31
Hyresintakter ' ' -
Ovriga intakter
Summa intakter

A
527

‘Not 6 o _:Dire:ikta‘:; fastii 'he_ts_kﬁs-t'n:a&rdie;.r'” _

2022-01-01  2021-01-01
. - 2022-12-31 2021-12-31
Drift 1 051 692
Tomtrattsavgald 5375 5 373
Underhall . 4139 2
Fastighetsskatt _ o 323 756
Summa direkta fastighetskostnader - 10 888 6 823
Not7 Inkép mellan koncernbolag

Av bolagets ink6p avser 741 tkr (621) inkép frén koncernbolag.



DocuSign Envelope 1D: 18952ED0-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Not8 ________ Avskrivningar

 éygéﬁédfm'w'wmmmm”mmmmmw'm”"' e

Markanlaggning
Markinventarier
Byggnadsinventarier |
Summa avskrivningar

Notg Erséttning till revisorer

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Summa rewsmnskostnader

2022-01-01
20221231

473
242
61

147

922

2022-01-01

2021-01-01

473
215

. 63:35_”.

49
49

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not10 =~~~ Réntekostnader och liknande resultatposter

Raniskostnader, koncemioretag
'Ovriga fi nanmella kostnader

Erhéllet kancembldrag
‘Summa bakslutsdssposntmner

2022-01-01

_2022-12-31

502
1

2022-01-01

_2022-12-31
2763
2763

12021-12-31

2021-01-01

2021-12-31
502
T

503

2021-01-01
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Trafikflyget @ i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Not12 ~  Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

december 2022 &r foljande: . -
2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

‘Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt )
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 49 1

Summa redovisad skatt - 49 -51

Avstimning av effektiv skattesats e 2022 2021
Resultat fore skatt -35 442 -8 526
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 7 301 1756
Ej avdragsgilla kostnader -5 362 -4
Vérdering av tidigare ars underskottsavdrag -1 883 -1 697
Effekt av omvardering temporara skillnader -
Effekt av generell ranteavdragsbegransning B -100 =10
Summa redovisad skatt =49 =51

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -0,1 procent (-0,6).
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstréckning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen.

Underskottsavdragen uppgér till 81 980 tkr (72 840) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 16 888 tkr
(15 005). )



DocuSign Envelope ID: 18952ED0-EC3F-4785-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

‘Not 13 Materiella anldggningstillgangar

Byggnad _____

_'f?ln . éende ackumulerade anskaﬁmn svérden
-Ut . aende ackumulerade anskaﬁnm 0} svarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrwmn ar

Ingaende ackumulerade nedskrwmngar

.Utgaende ackumulerade nedskrwmngar o

Utgaende redovisat virde

Byggnads»— och markmventaner

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

fnkép

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avsknvnmg

Utgaende redawsat varde

Markanlaggnmgar

Ing&dende ackumulerade anskaffningsvarden
InkOn

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning -
Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar
Utgéende redowsat varde

Pagaende arbeten avseende matenella anlaggmngstlllgangar

Ingéende ackumulerade anskaffmngsvarden
Ink&p

Kostnadsféring av pagaende projekt
‘Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaﬁnm : svarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

__90896
9089%

-498

473

— 971

67 242

=67 242

22684

2022-12-31

- 2021-12-31

9089
90 896

25
473
498

67242
67242

2021-12-31

1135

2022-12-31
4 307

791

227
469
4629

20221231

10 848
2 267
-4 138

- =7 387 -

1591

2021-12-31

4 307

4307

2021-12-31

2 233
8615

10 848
10 848
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DocuSign Envelope 1D: 18952EDO-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Upplysning om verkligt vdarde pa férvaltningsfastigheter
Det verkliga vardet pa fGrvaltningsfastigheten uppgar till 147 msek (147). Fastigheten har varderats av en

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Noti1d S Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31

"K.un_dférdrin"—_“_“__mﬂ“—__#__“__“—_”_gar R =t =
Konstaterade kundforluster -

Summa

Ui
A
N
3],

Foér ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.
Forfallna
Forfallna fordringar —
_ _ fordringar - inga
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Forfallna  avsittningar  avsittningar
31 dec. 2022 fordringar gjorda gjorda
Férfallna sedan mer an 180 dagar _ 547 - 547
summa forfalina fordringar 547 . 547
Ej forfalina fordringar : o a

Summa 547 ‘ 547

Not15 ~__ Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

. - . __ . _2022-12-31  2021-12-31
Férutbetalda férvaltningskostnader ' 726 1387

Summa 726 1387

Finansiell riskhantering

Trafikflyget 9 i Stockholm ABs ¢vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder
forutom derivat utgérs av lan. Darutdver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgor
finansiella instrument. De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.
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Trafikflyget 9 | Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Tabellen nedan visar foretagets finansielia tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

‘Tillgangar i balansrikningen

Hyresfordringar/kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Kortfristiga fordringar till koncenrféretag

QOvriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter =~
Summa

Skulder i balansriakningen
Langfristiga skulder till koncernféretag
Kortfristiga skulder till koncernféretag
Leverantérsskulder och andra skulder
Summa

Ranterisk

Lane- och
Hyres-

547
439
155 698
336

157 747

_2022-12-31

Ovriga
finansielfla
skulder
vaderade tilf
upplupet

anskaffnings

___varde

7174
139 670

147 535

691

_2021-12-31
L.ane- och
Hyres-
_fordringar

52

123 438
151

1 387
425 028

2021-12-31
Ovriga
'fin__ansiella.
viderade till
upplupet

anskaffnings

__varde

7174
128 828
143 264

Trafikflyget 9 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna l&n som baseras pa Fastighetsaktiebolaget

Hermius 3 AB’s langfristiga upplaning.

Bolaget ar indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kreditférsérjningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk, risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk, risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden



Leverantérs-
skulder

fristiga skulder

Rantebarande

Docusign Envelope 1D: 18952EDQ-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utférs l6pande for att sakerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestdende lan, Malet fér den
koncern som Trafikflyget 9 i Stockholm AB tillhér &r att uppratthélla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och fér att undvika
beroendet av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mgjligt, med flera potentiella
langivare, All refinansiering bdr ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade
aterstdende tiden av innehavet, kostnad for fortida léneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om
refinansieringsrisken men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portféljerna. Laneavtalet
l6per fram till februari 2024.

Bolaget har I6pande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflédesanalys samt kovenant
rapportering kvartalsvis,

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode

2021-12-31 virde  Ar1 Ar 2 Ar3 - Ar4 Efter ar 5

Rantebarande

7174 502 502 502 502 7676

41 1 "'411 - . . ”

LIVEIga SoTi- 135729 135 729

Summa 143 314 -136 642 -502 -502 .502 7676

Redovisat Forvantat kassaflode
2022-12-31 vérde Ar 1 . Ar 2 Ar3 Ar 4 Efter ar 5
skuider
Leverantérs-
skulder
Ovriga kort-
Summa 147 535 -140 863 -502 -502 -502 -7 676

94 -94

140 267 -140 267 -

Forvantat kassafléde inkluderar rénta,

Skulder till koncernforetag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.
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DocuSign Envelope ID: 18952EDO-EC3F-47B5-8553-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
Langfristiga: '
Konceminternt lan (fastranta) __ rira 7174

Summa langfristiga skulder  ria 7ima

 Anaiatagn Sr———— —ry
| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har for sin externa upplaning for bolaget
stallt sakerhet uppgaende till 0 tkr (0). De sakerheter som stéllts for lanen ar bolagets byggnader och mark.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
2022-12-31  2021-12-31

SenaresnS& o T4 7174

‘Summa 7174 - 7174
Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

| . - 202212-31 202141231
Upplupna kostnader I - - 897 6725

Summa 597 6725

...... 202241231 2021-12-31
stilida sakerheter for kcncembalags skulder tlll kredltmstltut
Fastighetsinteckningar =~~~ e | =

Summa

Not20 Antal aktier och kvotviirde

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 100 000 aktier. Antal aktier Kvotvarde
100 000 1,0
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DocuSign Envelope ID: 18952ED0-EC3F-47B5-8563-2748855E4078

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023- 29703723

- DocuSigned by:

ey

Henrik Skoog Jenny Taiaby
Ordférande Styrelseledamot

~-=DocuSigned by:

~==DocuSigned by:

Robert Snincak
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-

PricewaterhouseCoopers AB

——DocuSigned by:
Sms (M,sfmaw

Susanneestman

Auktoriserad revisor

29-03-23

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Trafikifyget 9 | Stockholm AB, org.nr 556772-8646°

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trafikflyget 9 i Stockholm AB for ar 2022,

Enllgt vér uppfattmng har érsredowsnmgen upprattats | enhghet med érsredwlsmngslagen ac;h ger eniala

december 2022 och av dess ﬁnans:ella resultat och kassaﬂode for éret anllg‘t érsredowsnmgslagen
Forvaitningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Trafikflyget 9 |

Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa Standarc!er beskrws narmare i avsnittet Rewsorns ansvar, Vi ar obemende i fﬁrhallande till

Vi anser att de revisionsbevis vi hariinhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredewsmngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt,.om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta.
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

'-styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentllgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vaserntliga om de enskilt éller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns p4 Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utwer vér rewsmm av érsredowsnmgen har w aven utfort en rewsmn av styrelsens forvaltnmg for Traf kflyget 9
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vj 4r oberoende i férhallande tilt Trafi ikflyget 9'i Stockholm AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirickiiga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fcar foérs'laget till dispasituoner betraffande b@lagets vmst ener forlust vld

de krav som bﬂlagets verk&amhetsart ﬂmfattmng mh rlsker stal!er pé stmleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallmn;g i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handliat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med akﬂebaiagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
_'rewsmnssed i Sverige alltld kammer al:t upptacka étgarder eller forsummelser som kan faranleda

ifﬁren!lgt med akizeb@lagslagen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisaorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/lrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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