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Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB

Org nr 559224-3892

Arsredovisning for rikenskapsdret 2023

Styrelsen avger foljande drsredovisning

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver foréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

90 ma;_ 02N

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2(21)

Hog inflation och sti gande marknadsrintor paverkade bolagets fasti ghets-— och ﬁnanswrmgskostnader
Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgisterna. Effekten frin
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for

indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stédpaket till foretag 1 form av kompensation for hoga elkostnader, vilket

erho6lls och distribuerades ut till hyresgésterna utifran f6rbrukning och som pa grund av sin

verksamhet var beréttigade elstodet.

I Gvrigt har inga vdsentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjiimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkt
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %
Soliditet o
Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

R
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2023
7 948
5 586
1412
70,3

p e

55 536

Signerat SLH, TS

2022

6915
4 689
1 456
67,8
5,9
57 117

2021

5972

3951
1341

66,2

3,1
58 580

2020
5713
4 (028
2320
70,5
1.9

56 852
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

BedOmmningen &r att inflations- och réntenivderna kommer att vara kvar pa relativt héga nivaer en tid

framover. Den 6kade risken for osikra hyresfordrmgar kommer besta pa kort sikt. P4 lingre sikt kan

den minskade ekonomiska aktiviteten i sambéllet eller férdndrade lokalbehov hos hyresgésterna

paverka efterfrdgan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hégre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pa att sdkra en stabil finansiell stéllning och

likviditet.

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning pdverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall sﬁrsk‘ilt g‘él’lande fast’i ghetsvﬁrdaeri’ngar- -'pé bedijnmingar Ri'skema Som pﬁverkar rieisulitat Qch

kostnadsutveckhng, rantemvaer OCh hkwdneien pa fashghetsmarknaden Koncemens nskhantermg ar
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3324 154

Arets vinst 354 391

kronor 3678 545

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rdkning 6verfors 3 678 545

kronior 3 678 545

'F('iretag'ets resultat och stﬁl?lning_ i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

Y Signerat SLH, TS e e
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Resultatrikning
Hyresintékter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

4,5

O 0

10
1§

354

4(21)

2022
6915

-1 420
-183
-302

4 689

-197
-1 944

2 548

1
-1 093

-1 092

282

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

———  Transaktion 09222115557516750881 ()
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Balansrikning

Tillgﬁn a

Anldggningstillgangar
sningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga; kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

——————————— Transaktion 09222115557516750881 {2}

Not
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2023-12-31

55536

55536

395

397

35933

397

5(21)

2022-12-31

57117

57117

171
25

235

27352
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fntt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 14

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 13,16
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Vriga SK3 lder | . ..
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557516759881 *f—' Sigherat SLH, TS

2023-12-31

3324

3 728

399

1 095

1095

34 290

34 290

41
14 443
268

1 665

16421

354

6(21)

2022-12-31

1566
1758

3324

3374

682

682

34 290
10

34 300

66
17 672

18 996
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-
al

kapit

Eget kapital 2021-12-31 50

Arets resultat

Arets resultat ]
Eget kapital 2023-12-31 50

KlﬁSSiﬁcei‘iﬁg av eget .k(zpiml

Akt Zekap Fad"

1758
3 324

354
3 678

7(21)

Totalt eget
kapital
1616

1 758

354

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

votvérdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

'Sfi'_g_ﬁ;e_rat' SLH, TS
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta
Betald imnkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foérdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shut

T - Transaktion 09222115557516759861 {8
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2023

3477

.
2072
22

3355

-162

8(21)

2022

2 548

1944

-1 93

2917

-163

-2 2713

340

-340

-34()

481

-481

o | 1+ ©
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Noter
0 Not 1 Allmiin information
% Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB, org nr 559224-3892, med site 1 Nacka ér ett helédgt dotterbolag
E:E"’: till Nyfosa Karlstad HoldCo 8 AB, org nr 559224-3611, med site i Nacka, Sverige.
% Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB ér

.-dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 55913 1-0833 med
sdte i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i drsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkiénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
'Rekommend'atio'nen aﬁn'ger Vilka undam:ag e'ch tilléigg som géiller 1 fiirhﬁlla'nde ‘till IFRS. 'De nedan

inte annat framgar nedan ..
Bolaget tﬂlampar frwﬂhgt RF R 2 i enhghet med reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en

:(publ) org nt 559131 0833

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
TillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or for ndrvarande inte nigra

transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Bola.gets hyresmtakter delas upp 1 tva delar Hyresmtakter och Serwcemtakter Den forstnamnda

medan mstnamnda avser all annan tlllaggsdebltermg i forrn av extratj anstel sasom virme, '.*f;*la sopor;.,z

vatten, sndréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintéikter inklusive tilligg frin
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjart som en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt
over hyreskontraktets l6ptid.

=) Signerat SLH, TS




Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB 10(21)
559224-3892

Resultat frin forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsiljning av
fastigheter. Intikter fran fastlghetsforsaljnlng redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll dvergar

till koparen vid ett tidigare tillfélle. Om sé har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tldlgare tidpunkt Vld bedommng av mtaktsredowsmngstidpunkt beaktas Vad som avtalats mellan

omst.andlgheter som kan paverka affarens utgan g 'Vﬂka hg ger utanfor Salj arens och/ eller koparensi
kontroll.

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intéikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar framst av rénteintdkter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riikenskapsar eller féregdende rikenskapsér haft nigra
anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underll ggande tmnsaktlon redowsas dlrek‘t mot eget kapltal vamd tlllhorande skatteeffekt redowsas 1

J_ustermg_ av aktuell skatt hanforh g t111 tldlg_are _permder

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna férvéntas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéira
skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseforvarv som vid tidpunkien fOr transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forviintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eﬁ'getkapit‘al hos mottagaren och redovisas som Okning av
aktier och andelar 1 koncernforetag hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiefgartillskott redovisas som en dkuing av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557516759881 (e}

Signerat SLH, TS - S
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anlédggningstillgdngar bestér i allt véisentligt av belopp som forviintas dtervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen medan omséttningstillgdngar i allt visentligt bestér av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frin balansdagen.

Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
rétt att vilja att betala ldngre bort i tiden 4n tolv méanader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan

riitt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld,

Materlella anlaggmngstlllgangar

-sy_ﬁse:t me:d anskaffﬁingen;

Tillkommande utglfter laggs till anskaffnmgsvardet till den del tiligingens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjért Sver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktstiden
Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande ¢ och ombyggnation som avses att anvindas

som férvaltningsfastigheter nér arbetena dr firdigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.
Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt véirde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag [or att bedéma om det finns
indikati@n pa nedSkrivningsbehw Om sadan indikation ﬁlms berﬁknas tillgﬁngens ﬁtewimingw&rde
atervmmngsvardet understl ger det redowsade Vardet En nedskrwmng aterfors endast om tillgAngens
redovisade virde efter aterf6ring inte verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrwmng_ inte skett.

Betriaffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasmgavglftema kostnadsfors linjért 6ver 1easmgper10dens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de héinf6rs. Férméaner erhéllna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

e Transaktion 09222115357516759881  {&=,

Signerat SLH, TS - e SRS




Nyfosa Regnvinden | Fastighets AB 12(21)
559224-3892

Fordrmg_ar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatraknmgen nir det forehgger

rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i rets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsitining redovisas i balansrikningen néir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr vésentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillaimpligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avsétiningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utglngspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, dvriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, vriga skulder och l&neskulder.

F Ordringar redovi*sas till upplupet ans'kaffningsvarde ech 'har eﬁer individuell'bedomning av

'tﬂl anskaffnmgsvarde med reservermg for forvantade forluster

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors 16pande beddmningar f6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar som ér forfallna
med mer dn 31 dagar Fardrmgar pa dotterbolag redowsas t111 anskaffnmgsvarde och beddms Iopande

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera
skulden.,

Likvida medel

Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Transaktion 09222115557516759881  {emyy
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Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

16ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langftristiga skulder bestdr 1 allt visentligt av belapp som fOrvintas betalas efter mer 4n tolv ménader
riknat frin balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv méanader ridknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

Nya och #ndrade JFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha nagon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

ijersimﬁsgmd_ _
Arets driftnetto i relation till irets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

fbretagslednmgen gor bedommngar och uppskaﬁnmgar samt oOr antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade véirden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra kiillor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och

beddmningar.

Inom omradet vardermg av forvaltmngsfastlgheter kan bedommngar och antaganden ge en beﬁ ydande

' ____ntaganden om det framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskontermgsfaktor (avkastmngskrav)

Information om detta samt de antaganden och bedodmningar som har gjorts framgar av Not 12

Forvaltningsfastigheter.

=) Signerat SLH, TS —— — -
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redomsnmgsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintékterna i denna not inkluderar dven serviceintikter,

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintéikter inomett & 7982 7 646
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 15 148 12 190
Avtalade hyresintékter senare &n fem ér 6 729 7712

Summa 29 859 275 48

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintidkter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintikter 1236 6 333
Serviceintidkter 692 583

— 7948 6 916

Not 6 Offentliga bidrag

I posten Fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstéd med 63 tkr (0 tkr).

Not 7 Transaktioner med nirstaende

'mkop och forsaljnmg med a,ndra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tlll_hor presenteras
i tabellen nedan:

2023 2022

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Inkop (tkr) 440 370

Transaktion 09222115557516759881 (@9}  SigneratSLH,TS - s
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Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB
5359224-3892

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, koncernioretag
Rénteintdkter, 6vriga

Summa 7

Not 9 Riéintekostnader och liknande resultatposter

2023

Rintekostnader, koncernforetag -2 070

Riéntekostnader, vriga -2

Summa -2072

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond 399
Erhallna koncernbidrag -

Summa 399

15(21)

2022

-1 089

-1 093

3 Signerat SLH, TS - N—
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Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB
559224-3892

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt hinforlig till underskottsavdrag

Summa
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enhgt gillande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgﬂl ra:ﬂta

:.Skatt hanforh_g tﬂ.l t1d1 g.are ars redwlsade resultat
Skatteeffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond
Tillf'4llig skattereduktion inventarier

Skatteeffekt temporidra skillnader pé fastigheter
Ovriga poster

Redovisad skattekostnad

e - . Transaktion 09222115557516750881 ()

Signerat SLH, TS

247

-412

-659

1014

-209

_99

361

-659
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Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB

559224-3892

Not 12 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Investermgar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

17(21)

2023-12-31

61 331
340

61 671

-4 214
-1 921
-6 135

2022-12-31

60 850
481

61 331

-3 270
-1 944
-4 214

_Forvaltmngsfastlghetemas Verkhga varde upp gar tﬂl 61 800 tkr (61 000 tkr ) Det Verkhga Vardet har

med erfarenhet av omradet samt ka‘te gorl av fastl gheter som varderats Vardet for fastl ghetema har
bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens férvantningar pa

varderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kall

ylen har hérletts ur forséljningar av

Jjamfiorbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
Jamforelsek()p och avkastmngsmetod dvs en transaktwnsbaserad metod Vardermg av foretagets

Transaktion 09222115557516759881 {5
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Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB 18(21)

559224-3892

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den ﬁnanswlla rlskhantermgen ar att hantera riskema 1 de exponermgar som uppstar tﬂl

_:ranterlsk och kl‘@dltl‘lSk

Det 6vergripande mélet for riskhanteringen 1 koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Finansp olicyn anger vilka riskmandat som

medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Réinterisk
Avser risken att marknadsrintan foridndras pé ett oférdelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader for
lan.

B’olaget hiar' ﬁ:‘n;ansieirats med koncemiﬂtema lﬁn som lép er 'meid riﬂig réinta S‘TIB OR 3 ménader p‘].'us

om 343 tkr (343 tkr)

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet ar utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade virden pé dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrdckligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

ey e Transaktion 09222115557516750881 e
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Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB

559224-3892

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

Not 15 Uppskjuten skatt

Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

2022-12-31
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hianfor sig till foljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

Foréandringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten
skattefordran

- Transaktion 09222115557516759881 £&3}  Signerat SLM, TS

2023-12-31

399

399

Uppskjuten
skatteskuld

1095

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

682

682

Netto

632




Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB 20(21)
339224-3892

Not16  Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen 34 290 34 300
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

.. ... . L)

Summa 34 290 34 300

Not 17 Stillda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fas_t-ighets_intec.kningar 38 825 38 825

Summa stillda sikerheter 38825 38 825

Transaktion 09222115557516759881 '; =3} Signerat SLH, TS




Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB 21(21)

Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut

o~ Inga vésentliga har intréffat efter rdkenskapsarets slut.
AR Resultat och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 efter faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldimnats dag den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

.:”U”tt'aiand'en'

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB for ar 2023.

Enl:gwar Uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

‘Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Nyfosa Regnvindéen 1 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de- rewsnansbews w har mhamtat ér tlllréckliga och andamalsenlzga som grund for vara u-ttalanden

--Styrelsens ansvar

rooh__ att den_g_er en rattwsande_ b.:ld_ enh_gt érs_red wlsnl_ngslage_n

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvéndig for att uppratta en arsred'wi'sning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
‘beddmningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den

Reavisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida.

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oggentligheter eller misstag,
och att [@mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | sSverige
alitid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund [ arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prafessmnellt omdime

och har en pmfess:enellt skeptisk mstallnlng under hela revisionen.

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
filirackliga och @ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter dr hdgre &an f6r en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande: i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— .skaffar vi' 08s en fdrstael’se av den d'el' av bal?age'ts 'in'?t'ema

:gransknmgsatgarder som ér Iﬁmpllga med hé’msyn tlII
:omsiénd:gheterna men inte 16r att uttala oss om effektiviteten |

Revisionsberéttelse Nyfosa Regnvinden 1 Fastighets AB, org. nr 55
————————————————————  Transaktion 09222115557516759881

: ‘“38921 2023

upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
f@rmégan att fon:sétta verksamheten och att anvanda antagandet om

anuands och rimligheten 1 styre[sens Uppskattnlngarl
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om Tortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns néagon
vasentlig osdkernetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som Kkan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att

det finns en vasentlig osakerhetsfaktmr maste vi i
_rewglonsberatte[sen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama

om sad_ana upplysmng_ar ar thllrackliga_ modlf' iera uttaland;et om
arsredovisningen. Vara slufsatser baseras pa de revisionshevis

som inhamtas fram till datumet f6r revigsionsberattelsen. Dock

kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten. '

e ;utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla ;akltagelser Lnder revisionen, déribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen somvi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

'Uttalanden

'2023 samt av fﬁrslaget tlil drspas:tnoner betréffande ba agets vmst eller fcjrlust
Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapséret

3Vu anser att de rems:onsbews vi har mhémtat ar tullrackllga och andamalsenllga som grund far vara uttalanden

"Styreisens ansvar

Det ar siyrelsen-som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kap!tal
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon lgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
fﬁrsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot

— pa négot annat sétt handlat i strid med aktigbolagslagen,

arsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Vért méi betréffande rewsmnen av férslaget tlll dlspmsmaner av

med nmllg grad av sakerhet bedbma om fﬂrslaget ar farenllgt med
aktiebolagslagen:

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garant for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttelse Nyfosa Regnvmden 1 Fasttghets AB mg nr 55--- 24
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Styrelsen -ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

argamsatmn ar utfc-rmad sa att bakfmngen medeisfowaltnmgen och

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och

fﬂrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som ulférs baseras pa var professionella

beddmning med utgaﬁngspunkﬂ risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar lgenom OCh prwar fattade beslut bes[utsunderlag wdtagna

j.om answa_rsfnhet S.o_m und_e,rlag far ﬁurart _utt_a_l_ande am_s_tym_lsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

24-3892, 2023 2(2)
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