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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
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Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Louth Property AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2024-05-07

Sida

Stadmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Trollhattan 2024-05-07

(bt Wi,

Christopher Kitchin
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Louth Property AB, 559169-9052, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Trollh&ttan registrerades ar 2018 och ska bedriva konsultverksamhet inom
byggnadsbranschen, dga och férvalta samt utveckla fastigheter, aga aktier och darmed férenlig
verksamhet. Bolaget ager fastigheten Grafiten 1 1 Trollhattans kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JOBA Fastighets AB, org nr 556335-6376, som i sin tur ar ett
dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arbetet ar pabotrjat med att separera elméatare | omradet.

En ansdkan om detaljplansférandring ar pabdrjad fér ett méjligt nytt projekt.

Flerarsoversikt Belopp 1 TKr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6848 7069 5 145 3 470
Resultat efter finansiella poster 1 246 419 -5 458 254
Soliditet, % 11 10 10 7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan ) 500 000 5 260 057 308 469 6 068 526
Disposition enl arsstdmmobesiut
Balanseras i ny rakning 308 469 -308 469
Arets resultat ) - 742416 742 416
Vid arets slut 500 000 5 568 526 742 416 6 810 942

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiilskott uppgick till 4 950 000 kr (4 950 000 kr)

N




- 4
o]
()
<IN
s

)

posas]
W
£

]
Co?d
]

Louth Property AB 2(9)
559169-9052

Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel;
Balanserat resultat 5 568 526
Arets resultat _ 742 416
Totalt 6 310 942
disponeras for
Balanseras i ny rakning 6 310 242
Summa 6 310 942

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | SEK Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 6 847 814 7 068 630

Ovriga rorelseintakter 57 000 -

Summa trorelseintakter, lagerforandring m.m. 6 904 814 7 068 630

Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -2 608 937 -3 557 478

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 654 746 -1 554 276

Summa rorelsekostnader -4 163 683 -5 111 7564

Rérelseresultat 2741131 1956 876

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 043 -

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 499 320 -1 537 552

Summa finansiella poster -1495 277 -1 637 552

Resultat efter finansiella poster 1245 854 419 324

Bokslutsdispositioner

.LAmnade koncernbidrag - -30 000

Foéréndring av periodiseringsfonder -310 000 s

Summa bokslutsdispositioner -310 000 -30 000

Resultat fore skatt 935 854 389 324

Skatter

Skatt pa arets resulfat -193 438 -80 855

Arets resultat 742 416 308 469
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Balansrakning |
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 50 700 740 52 209 553
Inventarier, verktyg och installationer 5 630 260 676 193
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 6 447 807 6 289 957
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 778 807 59 175 703
Summa anlaggningstillgangar 57 778 807 59 175 703
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 275 10 589
Fordringar hos koncernforetag 298 332 -
Ovriga fordringar - 32 192
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 657 388 758
Summa kortfristiga fordringar 472 264 431 539
Kassa och bank |

Kassa och bank ) 4 025 998 1035 448
Summa kassa och bank 4 025 998 1035 448
Summa omsattningstillgangar 4498262 1466987
SUMMA TILLGANGAR 62277069 60642690
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Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 568 526 5 260 057
Arets resultat 742 416 308 469
Summa fritt eget kapital 6 310 942 5 568 526
Summa eget kapital 6 810 942 6 068 526
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 310 000 -
Summa obeskattade reserver 310 000 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 19 525 226 27 651 458
Skulder till koncernféretag 8 21 266 658 21 266 658
Ovriga skulder 9 1105 000 1105 000
Summa langfristiga skulder 41 896 884 50 023 116
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0616 232 1634 232
| everantorsskulder 147 699 146 695
Skulder till koncernféretag 242 542 516 328
Skatteskulder 255 184 109 453
Ovriga skulder 1275 744 1 245 680
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 1721842 898 660
Summa kortfristiga skulder 13 259 243 4 551 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62277 069 60 642 690
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

(')
)

20 Not 1 Redovisningsprinciper

°F Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
™ alilménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

G

f

¢ Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

()

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: |

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5-25
-Markanlaggningar 20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
palansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstélida under rakenskapsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag ' | - 549 903 549 903
Réntekostnader, Ovriga 949417 987649
Summa 1499 320 1537 552

A
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 55 368 9565 55 343 856
-Nyanskaffhingar _ ~ 15 099
55 358 955 55 358 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 149 402 -1 641 060
-Arets avskrivning enligt plan -1 508 813 -1 508 342
-4 658 215 -3 149 402
Redovisat varde vid arets slut 50 700 740 52 209 553
Taxeringsvarde, byggnader 16 375 000 16 375 000
Taxeringsvarde, mark 11 200 000 11 200 000
27 575 000 27 575 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
) ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 739 108 636 800
-Nyanskaffningar “ 102 308
Vid arets slut 739 108 739 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -62 915 -16 981
-Arets avskrivning anskaffningsvarden ) 45933 -45 934
Vid arets slut -108 848 -62 915
Redovisat varde vid arets slut 630 260 676 193
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
) 3 ) 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 6 289 957 539 365
Nyanlaggning 157 850 5 750 592
Redovisat varde vid arets slut 6 447 807 6 289 957
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
- o . o i 2023-12-31 2022-12-31
Belopp som forfaller efter ett ar men inom fem ar efter balansdagen 6 776 928 6 536 928
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 20 670 298 21114 530
Lan med villkorséndringsdag 2024 -7 922 000 -
19 525 226 27 651 458

Ovanstaende forfallotider baseras pa nuvarande amorteringstakt, bortsett fran villkorséndringsdagar. |
balansrakningen redovisas lan med villkorsandringsdag 2024 i sin helhet redovisats som kortfristig
skuld, styrelsens ambition ar dock att omférhandla lanet med liknande amorteringsvillkor. Kortfristig del

enligt nuvarande amorteringstakt uppgar till 1 634 232 kr.
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2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 21266658 21266658
21 266 658 21 266 658
Not 9 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 1105 000 1105 000
1105 000 1105 000
Ovriga langfristig skuld avser uppskov stampelskatt Grafiten 1, Trollhattan.
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sédkerheter
Panter och stéllda sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 31 700 000 - 31700 000
31 700 000 31700 000
Eventualforpliktelser
Eventualférplikielser Inga Inga

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Joba Fastighets AB, org nr 556335-6376 med sate i Trollhattan.
JOBA Fastighets AB ar i sin tur ett helagt dotterforetag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883, med

sate | Trollhattan.

Moderforetaget upprattar inte koncenredovisning med hanvisning till reglerna om mindre koncerner |

ARL 7 kap 38.

GH8 Holdings AB ags i sin tur tili 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 5659062-5759, med séte |

Trollhattan.

n_
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Underskrifter

Trolthattan 2024-05-07
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(/A L KL,

Christopher Kitchin
Styrelseordfoérande

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-05-07

¢ mh&/

ena Gustafss
Auktoriserad revisor

Desmond Quigley
Styrelseledamot
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Louth Property AB, org.nr 559169-9052

;;5] Rapport om arsredovisningen
d

)
i Uttalanden

|

]

o Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Louth Property AB for ar 2023.
-
51*; Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Louth Property ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatriakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Louth Property AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

controll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

s utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn

eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser elier forhallanden géra

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.



Conéenfro revision

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Louth Property AB for ar 2023
samt av farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Louth Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgadrder eller férsummeiser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Vid enstaka tillfille har foretaget inte vidtagit rattelse av mervirdesskatt inom rimlig tid tifl Skatteverket, innebdrande sen
betalning till Skatteverket. Styrelsen har darmed inte fuligjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen
har inte medfért nagon skada f6r bolaget utover drojsmalsrantor.

Trolthattan den 7 maj 2024

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor




