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Bréderna S Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 559075-7299

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Bréderna S Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta egna eller arrenderade lokaler.
Foretaget har sitt sdte 1 Vésteras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har fortsatt full belédggning 1 sina lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning Q403 7 204 6111 373
Resultat efter finansiella poster 2 379 1 067 1 681 39
Soliditet (%) 8,4 6,1 5,8 4.8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Den 6kade omséttningen beror pa att bolaget under aret har tecknat nya hyresavtal samt att hyreshdjning
skett f6r befintliga hyresgéster.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Akitekapital 100 000 3 190 599 923 053 4 213 652
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 923 053 -923 053 0
Arets resultat 1 705 437 1705 437
Belopp vid arets utgang 100 000 4 113 652 1705 437 5 919 089

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 500 tkr (1 500 tkr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4113 652

arets vinst 1705 437
5 819 089

disponeras si att

1 ny rakning 6verfores 5 819 089
5 819 089

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Broderna S Fastigheter AB
Org.nr 559075-7299

Resultatrikning ll\Iot ;gigggi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 9402 976
Ovriga rorelseintikter 520 868
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 9923 844
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 551 853
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar -1 846 473
Summa rorelsekostnader -4 398 326
Rorelseresultat 5 525 518

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 153 154
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -3 299 938
Summa finansiella poster -3 146 784
Resultat efter finansiella poster 2 378 734

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -382 827
Summa bokslutsdispositioner -382 827
Resultat fore skatt 1 995 907
Skatter

Skatt pa arets resultat -290 470
Arets resultat 1705 437

2(7)

2022-01-01
-2022-12-31

7204 390
175 106
7379 496

-2 973 076
-1 598 098
-4 571 174
2 808 322

422

-1 742 193
-1 741 771
1 066 551

0
0
1 066 551

-143 498
923 053
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Brdderna S Fastigheter AB 3(7)
Org.nr 559075-7299

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 64 738 744 64 173 674
Inventarier, verktyg och installationer 7 369 357 299 273
Summa materiella anliggningstillgangar 65108 101 64 472 947
Summa anliggningstillgangar 65 108 101 64 472 947

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 710 087 10 589
Fordringar hos koncernforetag 3 827 701 3816790
Ovriga fordringar 92 43 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 990 770 369
Summa kortfristiga fordringar 4 634 870 4 641 488

Kassa och bank

Kassa och bank 842 671 318 228
Summa kassa och bank 842 671 318 228
Summa omséittningstillgangar 5477 541 4 959 716
SUMMA TILLGANGAR 70 585 642 69 432 663
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Bréderna S Fastigheter AB
Org.nr 559075-7299

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

4 113 652
1 705 437
5 819 089
5919 089

52 620 704
5 910 568
58 531 272

2673612
186 817
37 609

1 325 963
460 152
1451 123
6 135 281

70 585 642

4 (7)

2022-12-31

100 000
100 000

3 190 599

923 053
4113 652
4 213 652

52 869 466
6 400 200
39 269 666

2573412
732 647
0

1243 106
0

1 400 180
S 949 345

69 432 663
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Broderna S Fastigheter AB 5 (7)
Org.nr 559075-7299

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2%
Markanldggningar 3%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal
Foretaget har inga anstillda.

Not 3 Stillda sikerheter
Generell sikerhet samt pantbrev 1 fastigheterna Visteras Draglinan 2 samt Kranbalken 3.

Pantséttare Broderna S Fastigheter AB

Penneo dokumentnyckel: WEJFH-SETHA-E87EN-B2E24-3B4MZ-U2K4V

2023-12-31 2022-12-31
Andra stillda sdkerheter 57 800 000 56 700 000
57 800 000 56 700 000

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réintemtikter koncernféretag 150 643 4,
Ovriga rianteintikter 2511 422
153 154 422



Broderna S Fastigheter AB
Org.nr 559075-7299

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader dvriga

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Nyanskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder
Byggkredit 1 Swedbank

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2023-01-01

-2023-12-31

3299 938
3 299 938

2023-12-31
68 542 069

2331733
70 873 802

-4 368 395
-1 766 663
-6 135 038

64 738 744

2023-12-31

346 893
149 894
496 792

-47 625
-79 810
-127 435

369 357

2023-12-31

41 926 256
41 926 256

6 (7)

2022-01-01

-2022-12-31

1742 193
1742 193

2022~12-31

56 906 207
11 635 862
68 542 069

-2 796 102

-1 572 293
-4 368 395

64 173 674

2022-12-31

63 500
283 398
346 898

-21 820
-25 805
-47 6235

299 273 -

2022-12-31

42 575 818
42 575 818
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Broderna S Fastigheter AB 7(7)
Org.nr 559075-7299

Not 9 Skuld till aktieiigare

2023-12-31 2022-12-31
Inldning fran aktiedgare -5 910 568 -6 400 200
-5 910 568 -6 400 200

Visteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sangar Salih Sarro Salih
Verkstillande direktor

Sarwar Salih

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Bréderna S Fastigheter AB, org.nr §569075-7299

Rapport om arsredovisningen

italanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bréderna S Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Bréderna S Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststaller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Briderna S Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivrelsens ochi verksiallande direliiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direkitren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig f6r att uppritia
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare siq dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och éndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r higre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, f&rfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétteisen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Nitalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning av Brodema S
Fastigheter AB for réakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cirund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till Brodema S Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksitallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgbras i éverensstdmmelse med lag och or att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

I{eVISOrnS ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vésteras den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Emst & Young AB

Joakim Svensson

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Serienummer: d596fe59162968[...]15516d72b74ba
IP: 147.161.XX0¢.XXX 'r,

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvdrdet hos det originelfa dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneoc@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvénda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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