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Arsredovisning
for
Ystad Olof 26 Fastighets AB

Org nr 559052-2081

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport Gver forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad ledamot av bolagets styrelse intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststalls pa arsstamma den 26 februari 2026.
Resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB 2 (16)
Org nr 558052-2081
Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Ystad Olof 26 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.
Allmant om verksamheten
Bolaget ar eft helagt dotterbolag till LAnshem Skane AB, org nr 559052-2073 med sate i Maimo.
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rékenskapséaret. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Olof 26.
Viasentliga hindelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret
Flerarsdversikt
Belopp 1 tkr
2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster f 4 447 4 340 3 911 3 329 3 264
Resultat efter finansiella poster 24 of -154 -258 -164
Soliditet i % 97 96 96 97 g7

Forviantad framtida utveckling

Under ar 2026 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastignet att ske.
Hallbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hallbarhet ar en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod 6r leveranicirer, for att sékerstélia att avtal ingas med aktorer
som uppfylier krav och forvantningar. Uppforandekoden for leverantorer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
foretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsforhalianden, miljé och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners stéarker vi var férmaga att na langsiktiga halibarhetsmal.

Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning
Vi arbetar aktivt for att gora vart fastighetsbestand i Qresundsregionen mer klimatsmart.
Genom energieffekiiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane atlt optimera bade miljoprestanda och driftsekonomi.

Koncernens overgripande haiibarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljé- och klimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett véxande krav fran samhdliet, naringslivet och vara kunder pa hallbara lésningar,

och vi &r en positiv padrivande kraft i omstallningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatforandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalforvaltning.
Vi d&r medvetna om att strdvan mot ett mer klimatneutralt samhéalie kan innebéara bade nya regleringar

och férandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstaliningsrisker. Dartor arbetar vi aktivt for att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet tili de nya forutsattningama.

En positiv padrivande kraft i omstaliningen

Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi mojligheter och utmaningar i att driva pa for en mer hallbar
och klimatneutral framtid. Vi &r fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft i omstaliningen,

vilket starker bade vart bolag och samhéllet i stort.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB 3 (186)
Org nr 559052-2081

Maojligheter och risker

Den mest betydelsefulia faktorn f&r risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvérdet paverkas av uthud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestams av fdrvantat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den [6pande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Investeringar i fastigheter kraver god tiligang till kapital, vilket har mojliggjorts genom
kKoncernintema lan och aktieagartillskott fran moderbolaget.

Forslag titl resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt fliande (kr).

Balanserat resultat 37 080 072
Arets resuitat -19 082
Balanseras i ny rakning 37 060 980

Bolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB 4 (16)
Org nr 5659052-2081

Resultatrakning
Belopp i tkr T Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter |
Hyresintakter 14 4 447 4 340
Ovriga rorelseintakter 40 0
Summa rorelseintiikter 4 486 4 341
Rorelsens kostnader .
Driftskostnader -790 -635
Reparation- och underhaliskostnader -296 -286
Fastighetsskatt -293 -244
~ Fastighetsadministration 3 -197 -175
Driftnetto 2 310 2 400
Avskrivningar -2 333 -2 345
Rorelseresultat | -24 55
Resuitat fran finansiella poster 4
Finansiella intéakter 1 1
Finansiella kostnader -1 -
Resultat efter finansiella poster ' -24 57
Resultat fore skatt -24 67
Beraknad skatt pa koncernbidrag | 5 103 o
Skatt pa arets resultat 5 -98 -11
Arets resultat 19 45
ARETS TOTALRESULTAT -19 45

signerat PC, JS, RL,ME - °
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 559052-2081

Balansrakning
Belopp i tkr L Not 2025-12-31

2024-12-31

A TR S T S T S LI R il i,

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 24 862
Inventarier 7 79
Summa materiella anliggningstillgangar 24 941
Summa anlidggningstillgangar 24 941

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordan 218
Ovriga fordringar 8 13 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter g 147
Summa kortfristiga fordringar 13 466
Summa omsadttningstillgangar 13 466
SUMMA TILLGANGAR 38 407

27 153
84

27 238

27 238

237
10 601
79

10 917

10 917

38 155
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr §59052-2081

Balansriakning
Belopp i thkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa egef kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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10

20
50

37 080
-19
37 061

37 111

76

12 1220

1 296

38 407

2024-12-31

50
80

36 637
45

36 682

36732

1422
1422

38 155
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 558052-2081

Rapport dver forandringar i eget kapital
Belopp i tkr |
2024-01-01 - 2024-12-31

Aktiekapital
Ingaende balans 50
Vinstdisposition
Arets resultat
Vid arets utgang 50
2025-01-01 - 2025-12-31
Ingaende balans 50

Vinstdisposition
Mottagna koncernbidrag
Skatteeffekt mottaget koncernbidrag

Arets resultat

7 (16)
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Vid arets utgang - 2

PP 4

Balanserat
resultat  Arets resultat
36 861 295
225 225
R 49
6637 45
36 637 45
45 -45
500
~103
19
37080 2 19

Summa eget
kapital
36 687

i

45
36 732

36 732

500
-103
-19

Antal aktier uppgar till 50000, Alla aktier har lika rstratt, en rist per aktie.

Kvotvarde per aktie ar 1 kr.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 559052-2081

Kassaflodesanalys | _—

Den lIopande verksamheten

Belopp i tkr

Not 2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01

 2024-12-31

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Betald skatt

Kassaflode fran den IGpande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital |

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I&pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartiliskott
Erhaliet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

24
13 2333
2 309

2228

-2 064
~127

e e e

37

Likvida medel vid arets slut
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 558052-2081

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgéngar, langfristiga skulder och avsattningar bestar av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas efter mer &n tolv manader réknat fran balansdagen. Omséattningstiligangar och Kortfristiga

skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansielia rapporter kravs & ena sidan beddmningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tiligangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra fakforer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskatiningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall, Se vidare not 2,

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart over hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras Gver kontraktets 10ptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tilifélligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéastanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid fGrtidslosen
av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintékter pa fordringar och erhailna utdelningar. Finansielia kostnader

bestar framst av réntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsférs [6pande.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrakningen utom da underliggande fransaktion redovisas i ovrigt totalresultat eller | eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skafteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsdilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.

9 (16)

Dokument-iD 09222115557570987015 Signerat PC, JS, RL, ME




38

i |
-~

20260318070

Ystad Olof 26 Fastighets AB 10 (16)
Org nr 559052-2081

Forvaitningsfastigheter

Definition och vérdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakier, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markaniaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvidndas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och-formaner som
forknippas med aganderatten 6vergar till kOparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran {Gljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och ovriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar | 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontrakisperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors [0pande.

Upplysningar om forvaitningsfastighetemas verkliga varden

Upplysningar som I&mnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad
varderingsmetod framgar av not 6.

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligadngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanférbara ill
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas | enlighet med syftet av anskatfningen.

Inga laneutgifter aktiveras, Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden for en materiell anlaggningstiligang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgodrs av skillnaden mellan

forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta fGrséljningskostnader.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod,
Inventarier o-7 ar

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhailande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

| easing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal | enlighet med undantagsreglerna i RFRZ.

_easingavgifterna kostnadfdrs linjart dver leasingperiodens 10ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
tpande f8r den period till vilkken de hanfors. Formaner erhallna t samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden i resultatet.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB 11 (16)
Org nr 559052-2081

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansielia

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskuider och laneskulder. Anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansielia fordringar och skulder dar den
forvantade 10ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.

Nedskrivningar
Nedskrivning av férvaltningsfastigheter, materiella anfdggningstiligangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttilifalle for att avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berdkning av nyttiandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en foérandring av berakningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrdckning som tillgangens redovisade varde inte
dverstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov

stills krav pa kampletterande sakerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar f6ljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivhingsbehov avseende osakra fordringar

qors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till uppiupet anskaffningsvarde aterfors om
de tidigare skéalen till nedskrivningar inte langre féreligger och att full betalning fran kunden forvantas

erhallas.

Avsattningar
En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller

beloppets storlek. En avséttining redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
félid av en intraffad hdndelse och det ar troligt att eft utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och lamnad utdeining
Erhaliet aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetaining av aktieagartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar basiut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
L dmnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta géller dven koncernbidrag som lamnas och erhéalls melian
systerbolag (huvudregein).

Eventualférpliktelser
En eventualfdrpliktelse redovisas nér det finns et mdjligt attagande som harrér fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt-att ett utfléde av resurser kommer att kravas eller inte kan beraknas med tiliracklig tiliforfitighet.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafioden samt
bedémningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

farvaltningsfastigheter framgar av not 6.

Not 3 Ersidttning till revisorerna 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Deloitte
Revisionsuppdrag 30 30
30 30
Not 4 Finansiella intakter och kostnader 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Finansiella intakter
Ranteintakier 1 1
1 1
Finansiella kostnader
Réantekostnader -1 -
4 —
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Skatt pa arets resultat
Feriodens skattekostnad -8 -11
Beraknad skatt pa koncernbidrag 103 -
Totalt redovisad skatt 5 -11
Avstamning skattekostnad
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -24 57
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 5 20,6% -11
Skatteeffekter:
Ej skattepliktiga intakfer 0 0
Redovisad skattekostnad 5 -11
Redovisad skattesats 20,6% 20,6%
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Not 6 Forvaltningsfastigheter 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 38 620 38 620
Investeringar b -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 620 38 620
Ingaende avskrivningar ~11 466 -9 174
Arets avskrivningar -2 292 -2 292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 758 -11 466
Utgaende restvirde enligt plan 24 862 27 153
Varav pagaende arbete = -
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 52 000 50 000

Varderingsmetod

Ovan iamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvéarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfuilt,
klokt och utan tvang.

De skattemassiga avskrivhingarna dverensstammer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i varderingarna har en vasentlig paverkan pa
bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflddet for drift-, underhalis- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beréknas utifran det
investeringsbehov som bedoms foreligga.

Not 7 Inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 265 265
Investeringar 37 =
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 302 265
Ingadende avskrivningar -180 -128
Arets avskrivningar -42 -53
Utgaende ackumulerade avskrivningar -222 -180
Redovisat varde vid arets siut 79 84
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Not 8 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Cash pool fill koncernfretag 12 585 10 527
Ovriga poster 15 74
Koncernbidrag fran koncernféretag 500 -
13 100 10 601
Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.
Not 9 Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 147 79
147 79
Not 10 Farslag till vinstdisposition 2025-12-31
Forslag till vinstdisposition {kronor)
Styrelsen foresiar att til! forfogande staende vinstmedet:
Balanserat resultat 37 080 072
Arets vinst -19 082
37 060 990
disponeras sa atft
i ny rakning dverfores 37 060 990

Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Ystad Olof 26 Fastighetsaktiebolags dvergripande finansiella malsattning ar att ha en god
finansiell stalining, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens

fortroende samt utgdra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information
om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant &r exponerat for foljande finansiella risker; finansieringsrisk, rénterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar.
Foretagets finansieringsbehov sakerstélls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Réanterisken definieras som risken for att utvecklingen pa réantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader for sin upplaning. Ranterisken hanieras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fdre det aft en ny hyresgast accepleras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31
Forutbetalda hyresintakter 852
Fastighetsskatt 293
Ovriga upplupna kostnader | 75
1220
Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2025-12-31
Avskrivningar | 2333
2 333

Not 14 Intidkternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intkter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt Gvriga utrymmen
tillhorande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

leasingavialet foredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavial

2025-01-01

2025-12-31
Inom ett ar 4 056
Senare an ett &r men inom fem ar Q281
Senare an fem ar -
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31
For egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga

Not 16 Transaktioner med nidrstaende

Narstaende il bolaget dr andra bolag inom Lanshem Skanes AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsdkringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare ar styrelsen nérstaende och till denna utgar inga ersatiningar.

Koncernredovisning upprittas av bolagets moderbolag Lansférsékringar Skane Omsesidigt.

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr 2025-12-31

Inkdp fran andra koncernforetag 509
Forsaljning till andra koncernforetag (hyresintakter) 3 105
Ovriga finansiella intakter fran andra koncernforetag -
Rantekostnader till andra koncemforetag i
Fordringar pa andra koncernféretag 13 142
Skulder till andra koncemnféretag 800

15 (16)

2024-12-31

1103
244
7o
1422

2024-12-31

2 345
2 345

2024-01-01
2024-12-31

3 993
12 627

2024-12-31

Inga

2024-12-31

519
3 091

Sy

10 567
768
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Not 17 Handelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Arsredovisningens innehall blev kiart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samiliga den 26 februari 2026.

Jarlee Hacthstr Koednned iy
Janice Soderholm Richard Lundberg
Styrelsens ordfrande Styrelseledamot

Gl

Fehr Carlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2026-02-26

Deloitte AB

(it

Maria Ekelund

Auktoriserad ravisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ystad Olof 26 Fastighets AB
organisationsnummer 559052-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for Ystad Olof 26
Fastighets AB f6r rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-3 1.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Ystad Olof 26 Fastighets ABs finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
FGrvaltpingsherattelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvor, Vi ar
oberoende i forhailande till Ystad Clof 26 Fastighets AB enligt gad
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kantroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om atf avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékernet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fGr att en revision som utférs enligt 15A och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professioneilt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessuiom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 3r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn fiir en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosittande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar |ampliga med hinsyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

s drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vii
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser
aller forhéllanden gora att ett bolag inte tangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande hild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste acksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ystad Qlof 26 Fastighets AB
for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrinet far rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ér oberoende i férhallande till Ystad Olof 26 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund Tér vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref for forslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sé att bokfringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentlist avseende:

» fAretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller {orsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fariust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Ystad Qlof 26 Fastighets AB
arganisationsnummer 558052-2081
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S5om en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betyde!sé for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
heslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andia féchéllanden
som ar relevanta for vdrt uttalande om ansvarsfrinet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen,

Malm®, datum enligt digital signatur
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Maria Ekelund
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