Arsredovisning

for
Kungsater Fastighetsforvaltning AB

556292-5684

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
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Styrelsen for Kungsiter Fastighetsforvaltning AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Varberg Vindragaren 15 samt Osterby 1:65 och 1:66.

Kungsiter Fastighetsforvaltning AB ér dven moderbolag till de tre fastighetsforvaltande bolagen KB
Osterby 1:57 (916553-6765), Osterby Bostads KB (916824-3815) och Haga 4 i Varberg AB

(556801-5985).

Bolaget édgs till 100 % av Hallandshidrad Holding AB (559113-8275).

Bolaget har sitt séte i Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintékter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

2023
1 688
-155

Aktie-
kapital
1 500 000

1500 000

2022
1 588
-85

Balanserat
resultat

259 541

124 425

383 966

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021 2020
1 481 1 468
662 354
4 5
Arets Totalt
resultat
124 425 1 883 966
-124 425 0
71 854 71 854
71 854 1 955 820
383 966
71 854
455 820
455 820
455 820

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintékter 1 688212 1 587 636
Ovriga rorelseintikter 8 653 600
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1696 865 1588 236
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -523 434 -518 675
Ovriga externa kostnader -128 401 -134 414
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -392 174 -383 744
Summa rorelsekostnader -1 044 009 -1 036 833
Rorelseresultat 652 856 551 403
Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 2 655 434 434 876
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 17 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 463 096 -1 070 947
Summa finansiella poster -807 645 -636 070
Resultat efter finansiella poster -154 789 -84 667
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 260 000 256 000
Summa bokslutsdispositioner 260 000 256 000
Resultat fore skatt 105 211 171 333
Skatter

Skatt pé arets resultat -33 357 -46 908

Arets resultat 71 854 124 425
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

18 906 368
18 906 368

22 836 407
22 836 407
41 742 775

0
1
25247
25 248

632 185
632 185
657 433

42 400 208
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2022-12-31

19 088 468
19 088 468

22180973
22 180 973
41 269 441

11 085

1
25765
36 851

504 314
504 314
541 165

41 810 606



Kungsiter Fastighetsforvaltning AB 5(8)
Org.nr 556292-5684

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 500 000 1 500 000
Summa bundet eget kapital 1500 000 1500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 383 966 259 541
Arets resultat 71 854 124 425
Summa fritt eget kapital 455 820 383 966
Summa eget kapital 1955 820 1 883 966
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 0 13 195 215
Skulder till koncernforetag 8 26 892 194 26 157 594
Summa langfristiga skulder 26 892 194 39 352 809
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 13267 320 288 420
Leverantorsskulder 48 237 27791
Skatteskulder 67 560 86 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 169 077 171 367
Summa kortfristiga skulder 13 552 194 573 831

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 400 208 41 810 606
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

For att béttre beskriva posternas innehéll har vissa anpassningar gjorts i resultatrakningen avseende
klassificeringar och rubriceringar, vilka dven har anpassats for jamforelsedret for att fa béttre

jamforbarhet.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultatandelar fran kommanditbolag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50 ar
5ar
5 ar

2023

655 434
655 434

2023

-768 425
-694 671
-1 463 096

2023-12-31

23 633 802
210074
23 843 876

-4 545 334
-392 174
-4 937 508

18 906 368

2022

434 876
434 876

2022

-763 027
-307 920
-1 070 947

2022-12-31

22 972 300
661 502
23 633 802

-4 161 590
-383 744
-4 545 334

19 088 468
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 22 764 535
Resultatandel 655 434
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 23 419 969
Ingaende nedskrivningar -583 562
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -583 562
Utgdende redovisat virde 22 836 407

Not 6 Skulder som avser flera poster
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2022-12-31
22 329 659

434 876
22 764 535

-583 562
-583 562

22 180 973

Foretagets banklan om 13 267 320 kr (13 483 635 kr) redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 267 320
13 267 320

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
13 195 215
13 195 215

288 420
288 420

Uppdelning av skulder till kreditinstitut gors i kortfristig respektive langfristig del i balansrdakningen utifrén

kapitalbindningens
forfalloprofil. Kortfristig del avser 1d&n som kommer att omforhandlas under 2024.

Not 8 Langfristiga skulder
For skulder till koncernforetag finns inga faststéllda amorteringsplaner.

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 14 394 000

14 394 000

2022-12-31

14 394 000
14 394 000
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Not 10 Eventualforpliktelser

Komplementiransvar

Varberg 2024-02-22

Anders Gidefjord
Anders Gidefjord
Ordforande

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2024-02-23
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

2023-12-31

8 757 981
8 757 981

Rickard Borendal
Rickard Borendal
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2022-12-31

8 896 908
8 896 908
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Kungsater Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556292-5684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsater Fastighetsforvaltning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungsater Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kungsater
Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kungsater Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kungsater
Fastighetsforvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kungsater Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 23 februari 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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