ovisning

for

Sickla Front 1 AB

559198-3399

Atrium Ljungberg

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten _ - __ _ __
Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB dger och bedriver fastighetsférvaltning 1 del av fastigheten Sicklaén
83:32, 1 Sickla. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret.

= Foretaget har sitt sate 1 Nacka.
= Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har skett under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Verksamhetens rlsker ar tlll stor del kopplade tlll fastlgheterna Re sultatet for den lopande fowaltmngen

=====

'Fastlghetema finns pa, starka delmarknader 1 tﬂhfaxtregmnen Stockholm Bolaget ha,r bra, rutmer fOr att
5 hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

aaaaaaa

i’hogre mﬂatlon stommgar 1 lew eranskedj or samt pnshommgar pa ravammarknadema utgor nagra av
faktorerna som tynger fortroendet for en aterhdmtning under den nirmaste tiden. Tillgangen till lanat
'kapltal har Varle rat tlll f()l] d aven relatlvt sett stangd kapltalmarknad med stl gande kredltmargmaler

??????

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

TR

Agarﬁfﬁ rhallanden

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holding 6 AB (559196-3490) som i sin tur 4gs av Atrium
Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga
med sate 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB uppréttar koncemredovisning.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets inve steringar

Forslag till vinstdisposition

2023

30 576

22 372

19 474

4 306
2 260

2022
29 261

20 709

18 284
2353
4 324

Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts vinst.

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassatlédesanalys med noter.

2021

31 185
23414
740

11583 504
4 806 100

16 389 604

2020
29 663
22 922

3(18)

2019
2435
1953
1696
156

238 627
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Resultatriakning

Tkr

_Hyresintakter

Not

2023-01-01
-2023-12-31

30 576

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

3.4

30576

-8 204

29 261

-8 352

Driftnetto

Avskrivningar

22 373

20 708

Bruttoresultat

_ Administrationskostnader

19 905

-431

18 283

-490

Rorelseresultat

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

~ Réntekostnader och liknande resultatposter

19 474

17793

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

14 125

-7 874

Resultat fore skatt

Skatt

10, 11

6 251

Arets resultat

4 806
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Not

12
13

2023-12-31

238 109
33

5 (18)

2022-12-31

19

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

238 163

Summa finansiella anliggningstilledngar

2 510

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar

240673

0
5]

240 402

20
136
1047

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

702
753

1203

' Summa omsittningstillgangar

733

1203

' SUMMA TILLGANGAR

241 425
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Not

2023-12-31

6 (18)

2022-12-31

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

50

11 584
4 806

9231
2333

Summa fritt eget kapital

17

16 390

11 584

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

~ Uppskjuten skatteskuld

11

16 440

2 301

11 634

728

2907

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

_Ovriga skulder

3133

9 662

2907

9185

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

__ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

18, 19

20

21

9662

317

9185

313

211 966
2425
154
2294

Summa kortfristiga skulder

241 425

217152

241 606
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50

- Arets resultat

Fritt eget
kapital

9231

2. 333

7(13)

Totalt

eget Kapital

9 281

2 353

Summa totalresultat

2 353

2 353

" Utgdiende eget kapital 2022-12-31 30

11584

11 634

_ Arets resultat

4 806

4806

Summa totalresultat

4 806

4 806

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50

16 390

16 440

Antalet aktier uppgar t1ll 500 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

6251
10 341
-2 198

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

3664
11739
3290

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

14 394

450
-282

12114

67
74

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar

14 562

12 255

-4 323

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder hos koncernforetag

4323

-7932

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

=1932

Arets kassaflode

—

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman i_n.f ormation |
Arsredovisningen avseende 2023 har godkints av styrelsen for offentliggérande.

Arsredowsnmgen har upprat‘tats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaﬂ’nmgsvarden De finansiella rapporterna har upprittats 1
enhghet med Arsredmflsmngslagen och RFR 2 Redewsnmg 1 jurldlska personer Bolaget tlllampa,r

hhhhhh

som paﬁv erkar tlllampnmgen av red@wsmngspnnmpema och de redowsade Vardena av tlllgangar skulde_r?

e intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
te och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara rimliga. Bolagets védsentligaste

5 tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera
eventuella nedskrnivningsbehov.

= Vid foérvirv av bolag gors en bedomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvirv eller

e rorelseforvarv Ett tlllgangsfonfarv forehgger om Vasenthgen hela det Verkhga Vardet av de forvarvade

Celgnpge

s jkla,ss.lﬁceras sam.rorelsafo_rvaw._

......

xxxxxxxx

& Intiktsredovisning
" Intdkterna utgdrs av hyror dir dven vidarcfakturerning av fastighetsskatt, ¢l och virme mgar.
ey Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjart over aktuell period. Forskottshyror redovisas

B

o~ som forutbetalda intikter. Storre hyresrabatter har periodiserats ¢ver kontraktens 16ptid.
Omsatmmgsbaserad hyra ha,r 1 bekslutet uppskattats med mrapporterade omsattnmgsuppgi‘ftel'* som

ARy

= sakerstallt omsattnmgen Eventuell skﬂlnad mellan faststalld arshwa och bedomd redowsas som en

- dndrad bedomning i1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar over till koparen, vilket 1
normalfallet sammanfaller med tilltridespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
upptyvllda for att kopet ska fullfoljas.

Ranteintikter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tilldampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade viérdet av fordran.

Intakter for statligt elstod redovisas i1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader tor att forvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB 10 (18)
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Skatter
Pertodens skattekostnader eller skattemtéikt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Aktuell skatt dr

den skatt som beriknas pa det skattemaéssiga resultat som dr justerat for ¢ skattephktlga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansraknmgsmetoden vilket innebar att en jamtorelse gors

mellan redovisade och skattemdéssiga virden pa bolagets tlllgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa viarden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier i koncembolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigsheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som mnnehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna
vérderas till anskatthingsvirde med avdrag f6r ackumulerade avsknmmgar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrikningen dr Forvaltmingsfastigheter och bestar av byggnad. bygenadsinventarier,

mark markanlaggnmgar c:ach pagaende arbete Utglfter som medfor framﬁda ekonomlsk nytta och dar

faller mn1 beskrlmmgen ovan har ko stnadsfarts Lanekostnader i samband med Inve stermgar 1
forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anliggningstillgangar

Matenella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsviarde med avdrag f6r ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tlllkommande utglfter laggs t111 tlllgangens redowsade Varde eller redowsas som en separat tlllgang

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden tor byggnader och markanlaggningar

redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.
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Finansiella instrument
Ett finansiellt instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Qw n_ga ._ﬁna_n_s;l_e_lla skulde,r
Bolaget har i dagslidget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.
Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tillgidngar viirderade till upplupet anskaffningsvirde

[ denna kategori ingar lancfordringar, hyres- och kundfordringar, dvriga fordrmgar och likvida medel.
= Virdering sker till upplupet anskattningsvarde. Fordringar vars forviantade 16ptid ar kort redovisas till
kkkkkk -nomlnellt belgpp utan d1sk.nter1ng med avdrag tor osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

b Kassa och bank

Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s.k. koncemkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
_ pa koncermkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

¢ Saldon som har klassificerats som kassa och bank i balansrikningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

& Ovriga finansiella skulder

£ [ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas
¥ till upplupet anskattningsvirde. Skulder vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
anskafﬁnngsvarde utan dlskontermg Langfnstlga skulder har en fon antad 10ptid Overstigande ett ar

......

Obeskattade reserver
Obe sfkatta,de reserver bestar av skattepliktiga temporara skillnader och gjorda avsattningar till

5, Kassaflodesanalys

oo Kassatlodesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som

héanfors till investerings- och/ eller ﬁnans.lenng_sverks.amheten.

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 'Lea,singavtal med tillhorande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istéllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget ar leasetagare innebér att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nyttjanderitten och
leasingskulden redovisas saledes 1nte 1 balansrakningen.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Not 2 Hyresintikter

12 (18)

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, uppgar forsta kvartalet 2024 till 30 520 tkr

Lokaler, kontraktsforfallostruktur

Inom 1 ar
2-5 ar

Andel %o

8
92

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Férvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskatt

2023-01-01

-2023-12-31

-3 313

-1 951
-270

-2 670

2022-01-01
-2022-12-31

-3 228
-2 2035
-449

Not 4 Leasing- och tomtriittsavtal
Bolaget har inga ingangna leasingavtal eller tomtrittsavtal.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggn;ad'simrentarier
| Maskiner och mventarier

-8 204

-2023-12-31

-12

25

-8 552

2022-01-01
-2022-12-31

-2 386
-14
-25

Not 6 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

Revisionsarvode samt annan ersittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas i moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Not 7 Anstillda och personalkostnader

-2 467

-2 425

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rakenskapsar, diarav har varken 16ner eller arvoden

utgatt.

100
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Finansiella intikter

_Ovriga ranteintékter

2023-01-01

-2023-12-31

13 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

Finansiella kostnader
Riantekostnader koncern

_ Ovriga rintekostnader

-5 315
43

-4 777
-40)

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsvirde
Ranteimntikter

_Réntckostnader

-5 358

-5 358

4817

4 817

Not 9 Bokslutsdisposiioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Avsittning till periodiseringstond

_Lamnade koncernbidrag

-5 350

2023-01-01
-2023-12-31

-148
-1 425
-6 301

-4 817

2022-01-01
-2022-12-31

-187

-9 126

Obeskattade reserver/ackumulerade dveravskrivningar

Ingaende balans

_ Overavskrivning byggnad

7 874

728
148

-9 312

186

Utgaende balans

Obeskattade reserver/avsittning till periodiserigsfond
Ingaende balans

_Avsittning till periodiseringsfond

876

1425

728

Utgiende balans

1425

&
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

-2023-12-31

-1 219
-226

14 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

4

Skatt pa drets resultat

Resultat tore skatt

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt
ivri;_ga €] avdrag_sgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter
Rintenetto

Underskott fran tidigare ar

~Justering temporir skillnad fastigheter

1445

-1 288
-3
-149
332
332

-1 311

~133

0
0

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark.

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende
byggnad och mark
Belopp vid arets ingang

Forandring redovisad via resultatrakningen

-1 445

2023-01-01
-2023-12-31

2 907
226

-1 311

2022-01-01
-2022-12-31

1595
1311

Belopp vid arets utgang

2907
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 245 649 241205
[nvesteringar 999 4 324
Pagaende projekt byggnad 1261 120

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 247 909 245 649

hhhhhh

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Ingaende avskrivningar

-7 338

-4 958
-2 400

_Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-7 357

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltmngsfastlgheter

Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvirden mark

603 000

223 000
44 000

238 292

6354 000

223000

44 000

267 000

267 000

=====

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS virderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfoérs 1

b huvudsak genom en intern vardering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav 1or respektive fastighet.
= Avkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvénds for att att faststilla virdet
%j: _ genom en nuvardesberaknmg under kalkylpermden I beraknlngen utgors mtaktema ay a,vtalade

......

v alder och skmk Vardenngen gmndar 51g pa obsewerbar och lcke observerba,r mdata Obsewerbar data
som har storst inverkan pa virdet ar frimst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och
E ;nuva,rande vakansgrad Da:ta, som kan anscs som 1(.:1(6 obsewerbar data ar avkastmngskrav @ch forvan‘tad

Fn
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et frig
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e anhtas Qbeme;.nde vard;e.nng_sman _,SQm genoqur e_xtem Varde_nng. pa_; etjt ,a_,ntal_ fa,_stlghet_e_r ogh daﬂ_g_;en_om
kvalitetssidkras den interna varderingsprocessen.

Not 13 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 125 125
Inkop 0 0

e e e e S S s L S

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 125 125

Ingaende avskrivningar -46 -21
~ Arets avskrivningar 25 25
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 -46

___________________________________________________________________

Utgaende redovisat virde 54 79
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB 16 (18)
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Not 14 Hyres- och kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Hyres- och kundfordringar
Osikra hyres- och kundfordringar

= O
1., ==
o O
e

Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

~ Ovriga fordringar 51 r

Utgaende balans 51 136

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 538 8
Upplupna intakter 165 24
702 1047

00

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till torfogande stacnde vinstmedel
(kI‘OIlOI‘)

balanserad vinst 11 583 504
‘aretsvinst 4 806 100
16 389 604

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 16 389 604

16 389 604

Not 18 Upplysningar om nirstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncernen.

2023-12-31 2022-12-31

Inkép fran koncembolag -429 -2 605
Forsiljning till koncernbolag 678 1385
Réntekostnader till koncernbolag -3 315 -4 777
Fordringar koncembolag 2510 2032

Skulder koncernbolag 205 965 11 966

Stvrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.



hhhhhh

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

=====

aaaaaaa

"""""

......

fffffff

E

e

??????

et frig

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

TR

Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 559198-3399

Not 19 Finansiella instrument

17 (18)

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att

o

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

.'jskul-dsezr till koncernbolag och rdnta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Marknads- och ranterisk - avser risken for resultatpaverkan som f6ljd av férdandringar 1 omvérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

L ungberg AB.

risk ar 1 fOrsta hand hantord till att hyresgasterna inte kan tullgéra sina betalningar enligt gallande

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur

Skulder till koncernbolag 203 653

20223-12-31

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med

2022-12-31

209 370

‘Riintebirande skulder 203 653
Kapitalbindning 2023-12-31

Ar 2024 203 653

209 370
Andel, %

100

Totalt 203 623

Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31

Mervirdesskatteskuld 158
Hyresskulder 72

100

2022-12-31

154
0

' Utgﬁen de balans 230

Not 21 Upplupna kostnader och tourtbetalda intikter

154

Forutbetalda hyresintékter

2023-12-31

453

2022-12-31

1 885

409

1732

2294
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Not 22 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda sikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

18 (18)

2022-12-31

Eventualforphktelser
Eventualtorpliktelser

-

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viasentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 24 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Aterforing av avskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Forandring i avsittningar

2023-12-31

2467
301
1573

po—

2022-12-31

0126
187

Nacka

10 341

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Annica Anis
Verkstallande direktor

Mats Efraimsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor

Ulrika Danielsson

11 738
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Atrium Ljungberg Sickla Front 1 Aktiebolag for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

forenllg med arsredﬂwsnmgens wrlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
fé'rh'gllande tiII 'A'tr"ium' LjUrl'gberg S‘i'ckla ant' I

avrlgt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5

:_]unl 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredmnsnmgen

Styreisens och verkstdlfande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller 'n'ﬁ“gﬁ ra vasentliga
felaktlg heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa rmsstag

s_tyrels_en_ ech ve_rkstallande dlr_e_kt_oren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
farhallanden Jeolgg] kan paverka f@rmagan att fortsatta

:di’.‘lf-t. _Antag_a n_clet om fQ_rl:_s_att_ _d_r_l_ft .t_|_|_I_a m_,pas _d_.ock _l_nt_e

om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.I’i'kvidera bolage’t upphiﬁra med Ver'ksam-h-e'ten el'l’er

av .c_l__e_tt:a_._

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de.

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

1) " 2
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
t’i'l’Iréckliga @ch "afndamglsenliga 'ffj'r a’tt utgﬁra en
upptacka_ en va_se_nt_ll_:g. felaktlghe_t _t|II fo_lj_d av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p§' m‘isstagjr eftersom
forfalsknmgf aVSIkthga utelamnanden felaktlg
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma gransknmgsatgarder SOMm ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats orn [&mpligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
-arsredwlsmngen Vi drar-ocksa en slutsats, med
grund i de lnhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser-sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

b
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bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
.fasta uppmarksamheten pa upplysmng_arna i
;os_-akerhet_sfakt;@m e_l_l_e_r, om sa_d_aﬂ_a upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

/i maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattnmg och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
age eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Atrium LJungberg Sickla
Front 1 Aktiebolag for réakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsmttet Rewsams ansvar. VI ar oberoende 1}

......

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelnmgen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
'b'olagets ekon'om'i'ska situaticm "DCh at’t t'i'llse 'at't

medelsfarvaltnmgen och bolagets ekonomlska

Atrium LJungberg Sickla Front: 1 Aktrebmlag
organisationsnummer 559198-3399

2(2)

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens

.rlktlm_]er och anwsnmgar @c:h bland annat wdta de

'mezd e_l;sfﬁrv_al.tnl.n;g.en -ska -s-kc:;.t;a;s__ pa e_tt betryg._gande
satt.

Revisorns ansvar

-Vﬁrt mél 'b'etréffande' revisionen av férvaltningen_-mh

m_ha_mta r_erv_ls_lon-sbew_s f_or -att._med. en r.lml-l-g grad_av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktdren i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

ak_tle._bql,a_gsl.ag.:e_n _ar:s.redwlsn_mg,_s_la_g_e._n eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Riml'i'g Sékerh"et ar en hij-'g -g-ra-d av -sék’er'fhe't men

rews-lonsse.d i .;S-v_errlge_ -.;a_llt_i;_d k@mme;r at_t;_ upﬁtaf:ka_
atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

t|II dlsp05|tloner av belagets vinst eller férlust inte ar

prof:e:s.SI.:e:nellt sk.e_ptlsk m_sta_l_lmng un._d_er hel_a_
revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlyst
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vésentlighet Det innebar att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgarder omraden
och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

_atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for

vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styreisens forslag till dispositioner
b-é:tré'ffande b-cijl“aégfet's vih's:t eller'ft'i:r‘l"ust' har vi g'ran':skzat-

Stockhom enligt digital signatur
Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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