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Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm AB
Org nr 556594-1332

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport over fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

‘e

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm AB intygar

hérmed att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa
arsstamma den 2023- (V. ~(7 7 - :

Arsstamman besl|6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Manne Aronsson
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

— r_e_'s.u.lta‘t’rﬁkning

- balansrdkning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

-~ noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avset
foregaende ar.
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Information om verksamheten

Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm AB, med séte 1 Goteborg, dger fastlgheten Akern 17 i

Stockholms kommun. En storre hotellbyggnad om ca 25 000 m2 #r uppford pa fastigheten, och hyrs
ut till Clarion Hotel Stockholm AB.

Bolaget har inte nagon anstélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarf'{irhﬁlla nden

Bolaget dgs till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB dgs av Aspelin Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget 4r Aspelin
Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjaimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 69 091 46 587 46 458 74 874
Resultat efter finansiella poster tkr 36 592 18 467 18 056 44 284
Balansomslutning tkr 749 672 759272 714556 709043
Soliditet % 26,8 30 25,4 24,1
Antal anstéllda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stir f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 30 384 269
Arets vinst 9872142

kronor 40256 411

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieigarna utdelas 31,77 kr per aktie, totalt 40 000 000
i ny riakning overfors 256 411

kronor 40 256 411

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining dr att vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hidnsyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet,
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.
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Resultatrakning Not 2022 2021

-17 880 -16 030

Hyresintikter 5
Direkta tastighetskostnader 6

:u

~3 ON

Driftnetto 51211 30 557

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 726 -6 728

Brattoresultat 44 485 23 829

Administrationskostnader 6 -2, -2

Rm‘e]Sel"eS ultat 6 44 483 Ty BT

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 743 -
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -8 634 -5360

Summa resultat fran finansiella poster -7 891 -5 360
Resultat efter finansiella poster 36 592 18 467

Bokslutsdispositioner 10 -24 159 -6 034
Skatt pa Arets resultat 1 -2 561 -2 561

;&Teﬁyvhnﬂ' {)872: E}872

totalrestiltat.
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Balansriikning
Till ﬁng I

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Forvaltningstastigheter
Maskiner och inventarier
Pagiende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstilleangar

Summa tillgdngar

Not

12
13

14

2022-12-31

5945

560 487

2773
5 284

189 185

189 185

749 672

2021-12-31

4 958

855

566 572

566 572

190 814
1 837

192 700

759272




556594-1332

Eget kapital

Bundet eget kapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Summa eget kapital

Avsittningar

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

17

2022-12-31

125 900
35 000

160 900

201 157

46 094

46 094

164 900

333 100
466

1 201

2 754

337 521

749 672

2021-12-31

125 900
35 000

160 900

20513
9 872

30 385

191 285

183 400
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-

Eget kapital 2020-12-31 125 900

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 125 900

Eget kapital 2022-12-31 125 900
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

35 000

Fritt eget
kapital

20 513

9872
30 385

9872
40 257

7(22)

Totalt eget

kapital
181 413

191 285

9872
201 157

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 259 000 st och

kvotvérdet dr 100 kr per aktie.
Reservfond

Resewfonden utgm en del av bundet eget kapltal och far endast anvandas for tacknmg av 1orlust,

Fritt egel kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tlllagg_ for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering far poster som inte ingar i kassaflodet, mm

- Avskrivningar

Erhéallen rinta
Erlagd rinta
Betald/erhallen skatt

Oknmg/mmsknmg dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggn i-ngsﬁl_l gangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Fmansnermgsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

O kning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

2022

44 483

6 726

743

788

44 106

3515
187
-28 667

8(22)

-641

-18 500

-18 500

-855

-855

55 500

-18 500

37000
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Noter
Not 1 Allmiéin information

Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm AB med org.nr 5565941332 har sitt sdte i Géteborg.

Bolaget #r ett dotterforetag till Aspelin-Ramm Fastigheter AB (org.nr 556552-0805) med site
Goteborg. Aspelin-Ramm Fastigheter AB ér det ndrmast 6verordnade moderforetag som uppréttar
koncernredovisning i vilken fretaget ingar. Moderforetag for hela koncernen dr Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med site i Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bol aget har Uppt'*ﬁtta't sin ﬁrsredwisning en‘l‘igt ﬁrsi*e&ovisnin gs’lagen (’1995 ] 58 4) och Réadet for
Rekommendatlonen mnebal att bolaget i alsled@wsmngen fot den jLIlldlSka pmSénen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta & mg)ligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i forhallande till [FRS.
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av

en koncernredovisning som uppréttas enligt [FRS. Koncernredovisningen uppréttas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

.nedan.

Intiikter

[ntékté*r- reé’vi*s-a‘s clr?i deti ar trcm-l?igt -att'elmmmfi-ska "fé'r:d-e?lar: Imm*me-r-"ﬁj‘fet-a‘get til?lgodo o‘ch att

hyl.es-i nt-aktel ._

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1

hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning

inte sker pa samma sétt.

Rénteintédkter redovisas i den period de avser.
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Likvida medel R _ . |
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre,

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade virde. Utgtfter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds 1 bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

.avskl wnmgstldet tzllampas

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar
Niér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tiligangar minskat i vérde gérs en
bedémning av dess redovisade virde. [ de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

langsiktiga virdet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pévisas.

beIOppet okal tlllgangens ledmﬂsade VAr de dock h@gst tlll det VT de tlllﬁangen skulle ha haﬁ (eftet
avdrag for normala ayskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors l6pande for den period till vilka de hdnftrs. Formaner erhallna t samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestéar av rinteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrdntan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Rénteintédkter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra. kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar,
Laneutgifter som dr hanforliga till finanstering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte ir direkt forknippande med torvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt

principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde i

enlighet med ARL.

Ianefm dimga: @c::h hyl esfoxdrmgat Bland skuldet atelﬁnns levetantmsskuldel 001’1 laneskulde:
Fmans:eila mstrument tedowsas mltlalt tlll anskaffnmgsvm de motsvalande mstlumentets vetkllga
l.e.dewsmn.gen lltlﬁ‘dﬂ det Syfta !.H.S.tlllmﬁ_ﬂtﬁll .fa.tval.va.des Vllket pave;lkal. redowsmngen d.a.reﬂ..at .
Finansiella instrument virderas dérefter till upplupet anskaftningsvirde.

mstmme_ntets avtalsmassuga wllkm Skuld tas upp nér motpat ten har pr estenat och avta[senllg
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fin bolagets balansrikning nér rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
titlgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utsldcks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Férviry och avyttring av finansiella tillgdngar
redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag da bolaget férbinder sig att forvérva eller avyttra

tillgangen. Upplaning redovisas nir likviden erhalls.
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Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfmdungat 4r finansiella tillgAngar som inte ér derivat, som han faststillda
eller faststillbara betalningar och som inte dr noterade pd en aktiv marknad. De ingér i
omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 ménader efter

r app@ttpel 1odeﬂs slut wlka klasmﬁcmas som anlaggnmgstlllgangal Balagets lanefoldmngal och
mdwnduellt avseende bedomd fm lus‘u ISk och upptas tlll det belﬁpp vmmed den betaknas mﬂyta
Nedskrivningar gors for osiikra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader. Avseende fordringar

hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Uppiamng
Upplanmg Ledowsas mmalt till e:hallet belopp eﬁex avdlag fOi tr ansaknonskosmadet Eﬁifil

angﬂ lstuga skulden hat en fowaﬂtad loptld langm dn l ar medan kmtﬁ 15t1ga hat en IOpt;d kmtale
an | ar. Leverant6rsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Upplén‘ingen ﬁ*ﬁn As-pe'l'in—Ramm Fastighete-rﬁB grundar s'ig *bﬁde pé_ *modezbol‘agets* iéngs i“lc't:iga

pa lil{wddagen och upptas- -t-lH Upplupet anskafﬁm"igsval de Upplupna e} betalda réntor 1ed0wsas
under posten upplupna kostnader.

Leveranidrsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjidnster som har férvirvats i den
|6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de torefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som ir beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

b_.f.:l.opp som f_o._r_.va.ntas. a_te;_l_ f‘as fra.n_ .e.l.l._e.l betafds. nll S.kattwelket.,
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.Al{tuell' inl{omstskatt utgﬁr- frén érets Si{atteplikti ga -resu'l'tat vi'lket l{an ski’ljaf sig ﬁ-ﬁn det redovi'sade;:ﬁ

Uppsljuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

titllimpning av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna sl{aitef()idlmgai avseende avdi agsgllla- -tempmaia sklllnadel och undelskottsavdn ag
.‘L.l.p_ps_.lgu.tna,S[{attef@td1 mgal. 1_educezas. nar det mte.. _la.n.grfe .b.edems-. s-ann.a,lll;«:t .att dﬁ. kam utnyttj.as,

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Nir det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder

under innevarande ar sd som f-skatt och fastighetsskatt sa kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hanfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dir det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Akti‘eﬁﬂm till‘skmt

som en 0_[*{1?11_11_%; ay f-_l itt e_:g,et kap_l.tal__._

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys . _ .
Kassaﬂédesanal'ysen hm Ll'p'pl ﬁttats*enl‘iﬂt dien i-ndilekta m‘etoden vilket innebﬁl att‘ Iesu"ltateft

e.ve;_ntuella 1,nt,akte.l. 6“61 kosmadel SOIM hanfms .t1.Il mvestexmgs .ellex ﬁn.ansxiel1n_gsverksamhze:ten:.

Nya IFRS som idinnu inte borjat tilimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa toretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag {6r uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.
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Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méaste

Vissa uppskattnmgal och antagauden goms som pavet kar det ledowsade var det av tlllgangal

f“cn; f‘o.l-_eta_get. O-C_h som km}_ komma dﬁ_ p_mze_,l.ka. 1.es.ultat—- och balansl.almmg oIm .d.e and.i.as beskt..ws.

nedan:

-Virdering av forvaltningsfastigheter

Not4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
D4 bolaget ingar i Aspelin Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella nskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en midngd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande framst rinterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och mﬁ_na.nsnelmgsnsk Samtliga dessa
risker hanteras i enlighet med bolagets finanspolicy. Koncernens overgripande strategi fokuserar pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera
koncernens riante- och upplaningsrisker.

Marknadsrisk

Rinterisk

Bolaget har rantebédrande finansiella tillgangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadstintor paverkar resultat och kassafléde fran den [6pande verksamheten. Med rénterisk
avses risken att fordndringar i det allmédnna rédnteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.

Under 2022 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rinta.

Aspelin Ramm koncernen minimerar rinterisken med hjdlp av varierande [6ptider avseende
forfallotidpunkten f6r lanen och rintebindningen i syfte att skapa en optimal forfallostruktur.
Rénterisken bevakas [6pande for upplaning till rorlig rénta, som styrinstrument anvénds en
normportfélj med tilthorande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Den genomsnittliga rintan pd bolagets 1an uppgar till 1,79 procent (1,09 procent).
Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 0,32 ar (0,32 ar).

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).
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Kreditrisk , , __ .
Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken f6r att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgdr sina
forpliktelser pd forfallodagen. Bolagets kreditrisk mnnefattar fréiimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar nidr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfolja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit limnas
genomfors en Kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stéllning inhdmtas fran

kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt i forskott.

Likviditefs'risk

a’vseende ﬁnansnelia skuldel Fm ait sakelstalla en god betalnmgsbezedskap fcn den Opelatwa

verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen stridva efter att enbart halla sddan storlek pa de

likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstridva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingér i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ¢j 4r genomf6rbatt,
elter risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsldgen till otGrdelaktiga

rantevillkor. Aspelin Ramm strévar efter att begrédnsa refinansier mgsnsken genom att

forfallostrukturen i laneportfdijen sprids ver tiden samt att finansieringen sprids pé flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm 16r Kontinuerliga diskussioner med banker

och kreditinstitut i syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett néra samarbete

med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dirigenom frigora
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida forvirv,

Hantering av kapitalrisk ,
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen #r att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pé sé sitt
mojliggdra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som ir finansierat med eget kapital.

Bet 'iilm’ing av verklig‘t Vﬁl de

k-@-l tﬁ.nstiga f!-l-d__l-‘_il'l--.a'l_ och.- S-!{Llﬁ_fl-_dﬁ_l_ _mrutsatts motsva_l a del as ver ls:l_l-ga.va_t.den,.,- e;ftea_.s.mn_ de.-ssa _p@.st_e_l_
ar kortfristiga till sin natur.
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Ovriga finansiella

skulder virderat till

Kund- och uppl. anskaffnings-
lanefordringar viirde Summa

a:i

|h

e A 4

047033971
0570328

P
o B N L R i

bt

2022-12-31
Fordringar hos koncernftretag 181 128 - 181 128

- —

eTtek

Summa fordringar 181 128 0 181 128

Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Skulder till kreditinstitut

Summa skulder

2021-12-31

Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31
Fortallostruktur lan

Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
Forfallostruktur lan
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

190 814

190 814

0-1 ar

333 100

466
502

0-1 ar

333 100

A9

—

1-3 ar

37 000

498 000

466
502

498 968

-

——m

516 5 0_0”

1

| -3 ﬁr
37 000

516 779

3-5 ar

37 000

3-5 ar
37 000

37 000

498 000
466

498 968

190814

190 814

516 500
279

516 779

>5 ar

—

90 900

>Jar
109 400

i
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Not s Hyresavtal

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna
r aknas vanhgen upp med mdex Avtalen lopet vanlsgen pa 3 S ar med en uppsagnmgstld @m 9

llll

avseende 1cke uppsagmngsbala hyl esav’cal p-e-l -den 3 l decembel ar enhgt fbljande

2022-12-31 2021-12-31

Mindre dn 1 ar 71 839 63 861
[ ~5ar 287 356 255 444

Mer &in 5 &r 287 356 319 306

Summa framtida hyresintidkter 646 551 638 611

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop
och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthor presenteras |
tabellen nedan:

2022 2021
[nk&p | (%) 42 45
Forsidljning (%) 0 0

Not 7 Direkta fastichetskostnader

Drift
Fas’m ghetsskatt

nderhall
thyrning och fastighetsadministration

U
U

Summa direkta fastighetskostnader

2022

308
. 8380
1 719
7473

17 880

2021

152
7 320
1 446
7112

16 030
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Ov riga riinteintiikter och liknande resultatposter

Not 8

Riénteintdkter koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad, lan

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Ldmnat koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa drets resultat

Forandring uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat f6re skatt
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Redovisad skattekostnad

2022

74 2

2022

8 634

8 634

-24 159

2022

-2 561

=4 38

12433

-2 561

-2 561

18(22)

2021

K]

2021

5 360

5360

-6 034

-6 034

2021

2561

12 433

2561

2561




Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm AB
556594-1332

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Byggnader

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde byggnader

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde mark

Summa utgdende redovisat viirde forvaltningsfastigheter

2022-12-31

19(22)

2021-12:31

621 645

621 645

-105 710
-6217

111927

509 718

44 824

44 824

44 824

554542

621 645

621 645

-105 710

44 824

44 824

560 759

Bolaget genomfor [6pande intern fasft'ighet‘SVﬁ“t’d‘et'i'ng baserad pa en tiodrig kassaflodesmodell pa
fastigheten. Forvaltningsfastigheten vérderas genom att nuvérdesberdkna framtida kassafloden
under tio ir samt restvirdet ar 10. Bedémda hyresbetalningar samt drift- och underhaliskostnader
hirleds fran befintliga och budgeteiade intdkter och kostnader. Hinsyn tas till eventuella framtida
forandringar i uthyrningsgrad, hyresnivéer, investeringsbehov samt drift- och underhailskostnader.
Hyresutvecklingen bedoms f6lja inflationen med hdnsyn tagen till gédllande indexklausuler i
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedémuing om da radande marknadshyra.
Vakanser bedéms med utgangspunkt i gillande vakanssituation och utifran lage och skick. Till

grund for kassaflédeskalkylerna har antagits en langsiktig inflation om 2 procent arligen.

Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrintor baseras pa analys av jamforbara transaktioner

pa fastighetsmarknaden.

Verkligt vdrde dr en beddmning av det mest sannolika priset vid en normal {f6rséljning pd dppna
marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sékerhet faststédllas da en fastighet faktiskt séljs.

Férvaltningsfastighetens verkliga viirde uppgar pa balansdagen till 1 600 mkr (1 600 mkr).
Forvaltningsfastigheten har bedomts vara i niva tre i vardehierarkin enligt IFRS 13 ”Virdering till

verkligt virde”.
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Not 13 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Ingéaende nedlagda utgifter

Under &ret nedlagda utgifter

Ombklassificeringar

Utgaende nedlagda utgifter

Not 15  Férslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Kronor
Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedigarna utdelas 31,77 kr per aktie, totalt
i ny rdkning verfors

kronor

2022-12-31

I 496

81 173

-74-719
-509

-75 228

3945

Not 14 Pagaende arbeten avseende materiella ankiiggningstillgangar

2022-12-31

855
641
-1 496

30 384 269
9 872 142

40256 411

40 000 000
256 411

20(22)
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2922-1 2-3 L

Uppskjuten skatteskuld hdanfor sig till f6ljande:
Temporira skillnader pa

fastigheter 46 094

Summa uppskjuten skatteskuld 46 094

Fordndringen mellan aren har redovisats $ver resultatrdkningen.

Not 17 Skulder som redovisas i flera poster

2022-12-31

Bolaget har ett banklan om 0 tkr (44 400 tkr) som redovisas
under féljande poster i balansrikningen:

Langﬁ*mﬂgagkuider
Skulder till kreditinstitut ;
Kortfristiga skulder.

Skulder till kreditinstitut -

Summa skulder till kreditinstitut 0

43 533

2021-12-31

25 900

18 500

(472 100 tkr) som inte redowsas 1 ﬂeta poster utan redowsas i sin helhet som kortfnstlgt eller

langfristigt.
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Not 18 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

o

¥

~ AT
08 &

b

For egna avsidttningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 525 750 525 750

¢
"
{
7
{f:'
f"}.

Summa stillda sdkerheter 525 750 525 730

Manne Aronsson

Var revisionsberittelse har [dmnats 2023- OG- O)- .

Deloitte AB

-yl

1 k Wiklund
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi harutfért en revision av arsredovisningen fér Aspelin-Rarmm

Fastigheter Stockholm AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrikningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt intérnational Standards on Auditing
[15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarderbeskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende | forhatlande till Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart:
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den bedémer dr nddvandig for att Uppritta en
arsredavisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

heddmningen av bolagets férmdgas att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, hir s& dr tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och attanvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet omfortsatt arift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnaen rimlig grad av sdkerhet om huruvida

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och attlimna en revisionsberittelse som innehaller vérs
uttalanden, Rimlig sakerhet &ren hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs.enligt ISA-och god

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund

Till bolagsstamman i Aspelin-Ramm Fastigheter Stockholm AB

av-oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt elfer tillsammans rimligen-kan férvéantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmervi riskerna for vdsentliga

upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller Asidosattande av intern kontroll.

for att utgdra en grund forvara uttalanden. Risken for att inte

» skaffarvi oss.en forstaelse ay den del av bolagets interna

kontrell som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte foratt uttala oss om

e utvirderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands-och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

® drar vi en slutsats om ldmptigheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drarocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig.osdkerhetsfaktor, maste vi'
revisionsberittelsen fista upprnarksamheten pa
Upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller,-om sadana upplysningar &r

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen

transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rdttvisande bild.

Vi-maste informera:styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrotlen som vi identinerat.



Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Aspelin-Ramm Fastigheter

Stockholm AB for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapséret:

Grund fér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt:denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhdllande till Aspelin-Ramm Fastigheter

Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och hari Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att'de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som haransvaretfér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en‘beddmning av:om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

onifattning och risker stiller pé storleken av bolagets égna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i.Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland apnat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation @r utformad sa att bokftringen,
medetsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pé-ett betryggande satt.

Vart mal betrdffande revisionen av fGrvaltningen, ochrdarmed vart
uttalande omansvarsfrihet; ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust: och didrmed vart uttalande om detta, ar

med aktiebolagslagen.

Rimlig:sdkerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Aspelin-Ramm Fastigheter Stockhelm A8
organisaticnshummer 556594-1332
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

tiltkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var

professioneila beddmning med utgangspunkt i risk-och
vasentlighet. Det innebdr attvi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
uniderlag fér vart Uttalande om styrelsens férslagtill dispositioner
betréffande bolagetsvinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underfagen fOr detta for att
kunna beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den ?/ (> 2023
Deloitte AB.

Auktoriserad revisor



