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Forvaliningsheratielse
Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att forvalta fastigheter samt dinmed Orenlig verksamhet.

Baolaget har ingen anstélld personal. Léner, styrelsearvode och andra ersttningar har ¢f ntgatt.
Den ekonomiska firvaliningen handhas av Newsec Asset Property Management Sweden AB.

Viasentliza handelser under rakenskapsiret

Hop infAation och stigande marknadseintor har pAverkat bolapets fastighets- och
finansierineskostnader. Bolaget har trots detta upprétthillit en stabil finansiell stillning, god hloviditet
ach sakert kassatlide.

Regeringen heslutade under dret om stédpaket 1 form av kompensation for higa elkostnader, vilket
biolaget har erhillit.

[ dvrigt har inga vasentliga hiindelser skett under rlenskapsdret.

Noderforetag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Akka Beendom 1 Holding AB, org ar 53905-7917, med sate |
stackhadn.

Iinansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern belaning.
Ranta pd 1in [dn kreditinstitut har under iret varit fast.

Investeringar

Under dcet eenomforda investeringar avser investeringar pi befintliga fastigheter och uppglr tall 697
tky (198 tkr).

Yasentliza risker och asakerheter 1 verksamheien

Bolagets beddmning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pa koncernnivid, dir
dven riskhantering och kinslighetsanalyser utfors. Bolaget fr i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

[ all fastiehetsverksamhet finns risk for avilyitning vilket kan ge hiigre vakanser och minskade
intikter. Risken for svAngningar i vakanser och bortfall av hyresintakter hanterar koncernen genom
ood dialog med hyrvesgisterna for att bland annat finga upp och tillgedose dndrade hehov.
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Ity annan risk ir Bkade drifiskostnader som inte kan kompenseras fullt wt § hyresavial eller
oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detia kan leda t1ll okade undechilliskostnader som i
sin tur piverkar kassaflddet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartldponing av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sfisom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa pdverka bolagets
kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartligening samt en aktiv forvaltaang, Samitliga
fastigheter fr fallvirdesforsikrade.

Finansiella risker frampefr av not 14.

Framtidsuatsikter och finansiella méil

Bedtmningen ar att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osgkerhet pé
marknaden, kommer piverka bolaget en tid frambdver, Aven om det dr pd en begrdnsad nivi. Bolagets
verksammhet forvintag drivas vidare med en stabil finansiell siillning, god likviditet och sakert
kasgafldde. Hur bolaget kommer att pdverkas pd langre sikt dr 1 dagsliget svirt att bedoma.

Akka Egendom har sotn mél att utveckla det befintliga fastighetsbestdndet och atf lAngsiktigt oka
overskottsgradent.

Flerdrsaversikt

Neltoomsiitning tkr 14 944 19 247 18 623 18 369
Drifinetto tler 0 8§99 9 666 0 445 O B76
Resultat efter finansiella poster thkr 4 T4 4 571 4 34 5 292
Balansomslutning thr 119036 116 530 112016 113 456
soliditet Y 4,10 4,635 5,87 GRIE,

* Tibe abofinition av nyckeltal se pot 1.
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Akka Lgendom Lindesberg {1 AB
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Forslag iill vinstdisposition

Till arsstammans forfogande stér foljande vinstimedel:
Balanserade vinstineded

Arets resultat

wiyrelsen foreslar att vingtmedlen disponeras sa ati
1 iy rakaing overfors

kronor

kronor

5 360 874
-332 651

4 534 193

4 834 193

4 R34 103

This fle iz sealed with o Jdigitsl signature,
The sesl is o guarantse for the asthenticity

01 the dorment.
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Akka Ependom Lindesherg I AB

559165-3658

Resultatrakning Not 2023 2022
Hyresintdkier Z 19 944 19247
Ovrisa rirelseintikier 16 218 -
lFastighetskostnader 3,4 =10 268 - 381
Driftnetto AR 666
Avskriviingar B33 -84 1
Bruttoresaliat 9 (b4 B 835
Administrationslosinader 5 -2 391 -2 (I
Rorelseresultat VT b 751
Resultat frdn finansiella poster

Ranteintdkiter 13 ]
Réantekostnader i -1 9357 -1 B8l
Summa resultat frdn finansiella poster -1 924 -1 B8R0
Resuliat efter finansiella poster & FAY 4 871
Bokslutsdispositioner 7 -5 HI -3 463
Wkatt pa drets resultat B =15l -1¥5
Arets firtusk 532 -769

Arets totalresuliat dverensstimmer med totalresnliatet for bolaget.
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The sest is o guarantes for the autherticity
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Akka Egendom Lindesberg 11 AB
5391635-3658

Balansrikning
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldpeningstilledngar
Byeonader och mark

Pigdende nyanldgoeningar och forskott avseende
matertella anlageningstillgAngar

Summa anligeningstillgdngar

Omsattningstillsdngar
Korilvistiga fordringay

Kundiordringar

FFordringar hos konecernfiretag

Aktuella skattefordringar

orutbetalda kosinader och upplupna intdkter

Kassa ach bank

Summa omsatimnossiillgingar

Summa tillgdngar

Mat

g

10

2023-12-31

D4 317

g 323

D4 323

288
21 464

072
213

22 037

2076

247135

119036

6(22)

2022-12-31

94 435
284

e 139

94 739

172
18 {363
578
6l6

19 429

2 362

21 791

This e is sealen with o digital signoture.
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Balansriikning Mot 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet epet kapital

Aktiekapital 50 50

Iritt epet kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 367 6 136

Arets forlust -533 -769
4 834 5367

Summa eget kapital 4 884 5417

Avsitiningar

Uppskjutna skatter 12 a09 135

Summa avsatiningar 90142 735

Lingfristiga skulder

akulder till kreditinsiitut 13, 14 433 09 4358

Summa Angfristiga skulder 433 99 458

Kortfristiza skulder

skulder till kreditinstitut i3, 14 100 167 I (138

Leverantoraskulder I44 966

Skulder till koncernforetag 9 5510 5950

Ovriga kortfristiga skulder 629 635

Upplupna kostnader ach [orutbetalda intdkter 15 2 320 2 351

summa kortfristiga skulder 112 81Q 10 920

Summa eget kapital och skulder 119 036 116 530

This file iz sealed vaith o digits! signature.
The seol is o guarantees for the authenticity
of the document.
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Akka Hgendom Lindesberg [T AB
539165-3658

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt drsstémma
Arets resultat

LLget kapital 2022-12-31
Disposition enlipt Arssidmma
Arets resuliat

Lget kapital 2023-12-31

Aktiekapital
50

=

=
L

=1l

b )

™
]

2t

Balanserade
vinstinedel
G616
181

e

6 136
=700

-
o=

5 367

Antal aktier uppedr till 30000, Aktiernag kvotvirde &r 1 krona.

Arets
resultat
=481}
450
-6y

=709
169
=233

=233
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Akka Iigendom Lindesberg [T AB
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Kassaflodesanalys 2023 2022
Den lopande verksamheten
Raorelseresuliat fore finansiella poster 6672 b 751
Justering [6r poster som inte ingdr i kassafltdet:
-Avskeiviingar B35 Xh
Lrhallen rdnta 13 ]
Lrlagd ranta -1 917 -1 705
Betald inkomstgkatt -101 -1 (144
5 502 4 831
Okning/minskning kortfiistiga fordringar -8 213 -11 300
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder 2741 b 359
Kassaflade frin den lopande verksamheten 30 il
Investeringsverksamheien
Investeringar i materiella anligeningstillgingar 419 ~254
Kassaflode frin investeringsverksamheten 419 ~254
Fimansieringsverksamheten
Upptagna 1an 103 -
Amaortering av skulder till kreditinstitut - -3
Kassaflade fran finansieringsverksamhcten HI3 (373
Arets kassaftdde 286 -367
Likvida medel vid drcets birjan 2 362 3229
Likvida miedel vid drets shaf 2 076 2 362

This file iz sealed vith o digitol signaturs.
The senl is 5 guarantse o the asthenticity
of the dooument
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Akka Bgendom Lindesberg IT AB 10(22)
359165-3658

MNoter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Koncernforhillanden

Bolaget ags av Akka Beendom IT Holding AB, {org.ar 559051-7917) med sate 1 Stockholm. Narmast
dverordnade moderbolag som uppriittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingde dr Akka Igendom
IT AB (org.nr 35913997207 med site 1 Stockholim. Toppmoderbolag dr Akka Beendom Holding AB
{org.nr 359012-5125).

Lrunder fir Arsredovisningens npprittande
Arsredovisninoen har upprittats utifidn antagandet om fortlevnad (going coneern). Tillegdngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskafthingsvirden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt EFR 2 1 enlighet med
reglerna | BFNAR 2012:3 di bolaget r et dotterforetag till Akka Lgendom IT AB, {(org.nr.
559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning,

Yasentliga redovisningshbedimningar, uggskgml_ljjgﬂr och antaganden

Niir styrelsen uppiditar finansiella rappmtcr i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper masie
vissa uppskatininear och antaganden giras som paverkar det vedovisade vardet av tilledngar, skalder,

intikicr och kostnader. De omrdden dir uppskatiningar och aifaganden ar av vasentlig betyvdelse for
foretapet och som kan kemma ait pdverka resultat- och balanstikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden pAverka upplysningen
avseende det verklipa viredet | noten for forvaliningsfastipheter. Varderingen kriiver beddmning av
ach amaganden om det framitida kassaflodet samit fastsiallelse av avkastningskray. Fiw att avapezla
osdkerheten som finns i ejorda antaganden och bed6mninear anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
¢t osakerhetsintervall om /- 5-10 procent.

Vid viirdering av underskottsavdrag oirs en beddmning av saunolikheten att underskotten i framtiden
kan uinyitjas. Faststillda undeeskott som sannolikt kan utayiijas mot framtida vinster utpdr underlag
for berakning av uppskjuten skattefordran. DA det & enligt styrelzsen svart ati pdviza att bolaget
kominer att generera skattemissiga vinster vilka kan utayitjas mot underskotten har ingen uppskjnten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslud gies en ny bedomning baserat pa foretagets ekonomigka
utveckling,

Andrade redovisningsprineiper samt tillimpning av nya standarder

Tillampade redovisninpsprinciper som sammanfatias i denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder wigiviia av TASE och tolkningar av befintlipa standarder som tratt 1 keaft och ae
obligatoriska [Br tillimpning inom BU frdn och med den 1 janwari 2023, De nva och omarbetade
standarderna har inte medfort nigon visentlig f6rdndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.

Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inie heller halt ndgon vigenthg piverkan pa bolagets
redovisning,

This fife i sealed vith o digits! sigrasture,
The seal is o puarantee for the suthenticity
of the dooumert.
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3391635-3058

Nya standarder och tolkningar som tedder 1 keall e vikenskapsdr som bdrjar elicr 1 januart 2023 har
ke tillimpats 1 denna rappost. De feviintas inte med{ora nfigon visenilig pdverkan pd redovisning
och preseniation av bolagets reaulial och Bonanstella stdllmng.

Sammanfattning av viktiga redovispingsprinciper

Intdakisrcdovisning

Intikter redovisas da det dr troligt att ekonomizka fGrdelar kommer [Gretaget tillgodo och att
intiiktiorna kan faststédllas pd et allforlithige sil. Forctagets ingdkier utpdres o allt vasentligt av
hyresintikter.

Hyresintakier
Hyresintdkier frdn forvalimngsflastigheter intdkisredovisas 1 resultateikmingen lindrt dver
hyresperioden. Farskottsbetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras

- L ™

lityjirl dver hyresperioden Sven om betalning inte sker pd samima sdtt.

FFastighetskostnader
Iastughetskosinader utgdrs av kostnader avseende drifi, skdsel, uthyening och underhall av
fastighetsinnahavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader miedes av inkdpa Drvaltnimgstinster, konsuliarvoden samit management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiclla intaktor och kKostnader

Finansiella intdkter utgdrs av tinteinidkier, utdelningar och vardefdrindringar pé finansiella
tllgdngar. Finansiclla kosinader uigdrs av rintekostnader, avskrivoningar pd finansiella tillgdngar sami
viirdelGrindringar pa linansiela skuldes.

RN 9 Finenxiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, till&mpas inte reglerna om
{inansiclla insteument enhigt IFES 9 fulle ut wtan bolaget tillimpar anskafiningsvardemetoden 1
enlighet med ARL. Samilipa finansiella anldsgningstillgdnegar virderas dirmed till anskalfingsviirde
ach linansiclla omsétiningstillgdngar enligt Hgsta virdeis princip, med ullimpning av nedskrivaing
[ar [devimade keeditforluster enligt ITRS B avsecnde nllgdngar som dr skuldinstrument. For Hvriga
linansiella iillgdngar baseras nedskrivame pd marknadsvicden.

Nedskriviaing av finansiefla llsdngor som dr shuldinstrument

Medskrivnimg Iar keeditfGrluster enligt IFRS 9 dr feamdtbhickande och en forlustreservering gbrs nir
det [inns en exponering for keedstrisk. Forvintade keeditforluster dterspeglar nuvirded av alla
underskotl 1 kassaflldden hanforliga tall fallissemang antingen [6r de nistkommande 12 manaderna
eller {6 den Firvintade Aterstdende 10ptiden (Gr det Onansiella instrumentet. Forvinlade
kreditforiuster Aterspeslar ol objekinvt, sannohikhetsvagl wifall

Den forenklade modellen illampas For kundfordringar, avialstillgngar och leasinglordrngar. Bn
frlustrosery redovisas, t den forenklade modellen, [or fordrans eller tllgangens fdrviintade
Aterstdende [Gptid.

This file iz sealed with a digital signaotura,
The seal is a guarantes for the suthenticity
of the dooumert.
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Akka Bpendom Lindesberg IT AB 12(22)
550165-5658

Varderingen av forviintade kreditforlnsier baseras pd olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avialstillgdngar baseras pa historisk
kreditforlnstprocent kombinerat med framdthlickande faktorer. Ovriga fodrinear och tillgAngar skrivs
ned entigt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating, Forvintade keeditforluster virderas till
produkien av sannolikhet f6r fallissemang, torlust givet [allissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdamrade tillgdnear och fordringar gors en individuell beddmmine dir
hinsyn tas till historisk, aktuell och framitblickande information. YVarderingen av forvantade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkmingar i formy av garantier.

De finansiella tilledngarna redovisas 1 balanssikningen tll upplupet anskaffningsvicde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlusiresery. Firandringar av forlustreserven redovisas 1 resubiatrBkningen. De
beriikningar av forlnsireserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pdvisat ndgra materiella
helopp

Ifarvaliningsfastigheter
Farvaliningsfastisheter bestdr av fastigheter (bygenad ochfeller mark) som innehas 1 syfie att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfasticheter redovisas vid forvarvet till anskalthinggvirde, inkluderat direki hinforbara
transakttonskostnader. Tillkommande wtgifier adderas till det redovisade virdet [Or fastigheten om det
ar sannoliki att den ckonomiska myitan som r forknippad med fastigheten forbattrag 1 forhdllande nll
den niva som sdllde da den urspruneligen anskaffades. Andra tillkommande ntgifier redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfallet redovizas forvaliningsfastigheten till
anzskalfningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for cvenluell uppskrivining. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadstors 1 den
neriod de uppkommer.

Avshrivating herdiknas endigt frifjande:

Bygenad 100 dr
Markanlagening 20) Ar
Hyrespastanpassning Kontrakisperioden
Bypenadsinvemarier 5-20) ar
Nedskrivning

Tillgdnpar som [épande skeivs av skall nedskrivningsprovas ndrhelst handelser eller fGrandringar i
forhillanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r &tervinningsbart,

Ln nedskrivaing gors med det belopp varmed tillgingens redovisade virde Gverstiger dess
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hiigre av tillgdngens verkliza viirde minskat med
farsaljmingskostnader och dess nyitjandevérde.

Matcriella anldggningstillghngar

Matoriella anldegningstillgangar utdver fGrvaliningsfastigheter ar fysiska tilllgdngar som anvinds :
bolagets verksamhet och har en forviantad ayitjandeperiod om minst tre fr. Materiella
anldgeninpstilledngar viirderas till anskaffuinesvirden och skrivs av linjist under sin nppskattade
nyttjandeperiod. T anskaffninesvirdet ingfy inkdpsprizet samt kosinader divekt hiinforbara il
tillgdngen f6r att bringa den pé plats och i skick for att utnyitjas 1 enlighel med syliet av

of the dooimand
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Akka Egendom Lindesberg [T AB 13(22)
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anskaflningen.

Materiella anldegninestilledngar tas bort firdn halansrikningen nir den avyliras eller om den e kan
farvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nytijas eller att den
géljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan fors@ljningspriset och tillpdngens redovizade
viirde. Vinst eller forlust redovisas i resultatriikningen den redovisningsperiod da tillodngen avyiteats.

Maskiner ach inventariet 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behidller alla risker och fordelar med dpanderdtien
klassificeras som operationella. Samtliga novarande hyreskonteakt hianforliga till bolagets
[orvaltningsfastigheter dr, sett ur et redovisningsperspektiv, alt betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avial framgdr av principen [or intakier, se ovan.

Bolagel som leaselagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 hwwvadsak behaller alla risker och foedelar med Gpanderdtien
kiassiliceras som operationella. Leasingaveifterna som betalas kostnadsiors 1 resuliatrakningen linjart
iiver leasineperioden. Aven eventuella rabatter eller andea incitament frin leasegivaren periodiseras
linjirt dver leaztngperioden,

Finansiella insirnment - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovizas i balanseikningen inkloderar hyresfordringar och dvriga
fordringar, leverantdraskulder, och lneskulder. Instrumenten redovizas t balansrakningen nir bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdnpar tas bort frdn balansrakningen nae
rétten att erhalla kassafloden fidn instramentet har 16pt ut eller Gverfarts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forminer som dr forknippade med dganderatien.

Bolaget har endast rantebirande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid ulgingen av fret. Det upplupna anskafthingsvirdet For de finansiella tillgingama och skulderna
beddms stimma med det verkliga vardet di fordringarna och skulderns 1oper Gver en kortare tid.

Derivat: Akka tilldmpar infe sakringsredovisning av derivatinstenment. Derpvatinstrnment varderas
till anskaffhingsviirde, med nedskeivaing till verkliat viivde 1 de fall som verklica vardet understiger
anskalfingsvérdet.

Se dven kommentar ovan o ITFRS 9,

Kvittning av finansiel! fordran oefl finasiell skofd

Ln finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp i
balansrikningen endast di legal kvitiningsritt Hreligoer samt di en reglering med ett nettobelapp
avses ske eller dd en samtida avyitring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 minader efier balansdagen redovigas som
anlégoningsiillgdnear, Hvrica som omsitiningstillgdngar. Fordeingar npptas till det belopp som efter
individoel]l prisvning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsdtiningstillgdngar till det

This filz is sealed vith o digital signaters,
The seal is o guarantes for the austhenticity
of the dooumeant,
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Akka Ependom Lindesberg 1T AB 14(22)
359165-3638

belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedOmda keeditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortinstiea placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre madnader eller mindre.

Inkomstiskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuien skatt.

Aktnell inkomsiskent

Korifristioa skattefordringar och skatteskulder fir nuvarande och tidigare perioder fasistalls till det
belopp som forvintas Sterfis frdn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelapar som
tilldimypas for att berdkna beloppet ar de som dr antagna eller avisetade pid balansdagen.

Uppskjuten inkomsisharf
Uppskiuten skatt redovisas pd balansdapen i enlighet med balansrikningsmetoden {or temporims
skillnader melan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassipa virden,

Uppskjuina skatteskulder i bolapet avaer t hovudsak differenser mellan bokiér och skattemissigt
viirde oillande fastigheter.

Uppskjulna skattefordrinear redovisas [or alla avdreagsgilla temporira skillnader, diribland
underskottsavdran, i den man det ar troligt att en beskatiningsbar vinst kommer att vara tillsanglio
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvands.

Viarderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedomag pa varje balansdag och jusieras 1 den man
det inte lingre ar troligt ati tillvacklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, 54 att hela eller en
del av den uppskiuina skattefordran kan winyttjas. Uppskjuina skattefordringar och skatteskolder
faststills till de skattesatser som edller for den period da tillgngen realiseras eller skulden betalas,
utiftdn skattesatser (och lagstifining) som ar antagna cller aviserade pé balansdagen.

Uppskjuina skattefordrinear och uppskjutna skatteskulder kvitias om det finng en legal kvittningsriit
satnt att den uppskjutia skatten ar hiinfarkie 61l samima skatiemyndighet.

Sknlder
Skulder redovisas t1ll upplupet anskafthingsvirde, med tillampning av effektiveintemetoden.

Redovisning av kassaflade
Kassaflodesanalysen uppefittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassailodet omfaitar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncerbidrag redovisas enligt alternativimetaden som bokslutsdigposition.

Nyckeltalsdefinifioner

Duifinetto
Hyresintdkicr minskat med drifl- och underhillskostnader och fastighetskati.
Soliditet

This fife is zealsd with o digits! signatura.
The seal is o guarantes for the authenticity
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Lget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhdllande till
balansomslutnineesn.

Mot 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavial per den 31
december ar enligt foljande:

Mindyre dn 1 dr 257 233

257 23X
I“Oretapet har ingatt operationella hyresavial med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 e med fast hyra samt avialad indexupprakning. Konirakterade
hostadshyror for nastkommande dr uppgdr till 7 923 (6 124) thr, kontrakistid normali 3 mdnader.

Not 3 Transaktioner med narstiende

2023 2122

Inkdp och forsiljning mellan koncernfiretag
Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljining avseende koncernforetag,

Inkop (%0) 17,4 15,8
I'Grséljning (%) {} (0

Som nirsthende riknas koncernens moderholag, Akka Egendom IT ADB {org nr 55391 39-9720), samt
ovriga bolag som ingdr i koncernen.

Not 4 Fastichetskosinader

2023 203
Drifiskostnader 4 733 = 731
Forvaliningskostnader =303 =359
Underhdll -4 451 SERMIX
Fastighetsskatt =37 =369
Ovript 211 219
sumina fastishetskostnader -1 268 A 3k

This fife iz spaied with a digital sigrature,
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Akka Ependom Lindesberg IT AB 16{22)

359163-3658
Not 5 Ersittning till revisorerna

2023
Lrnst & Youne AB
Revisionsuppdraget -42
S ULTNA -42

Med revisionsuppdraget avses granskning av &raredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
farvalining och dvriga granskningsuppeifier som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekosinader

2023
Rantekostnader bank -1 833
Ovrigt -104
SHINA =1 937
Ranta berdaknad enligt effekiiv rintemetoden.
Not 7 Boksluisdispositioner

2023
Aterforing periodiseringafond -
Lamnade koncernbidrag -5 1Hi()
Summa -3 HiD

222

-1 777
104

-] RRX]

24022

485
-3 B50)

-5 463

This fite is sealed vith a digital signsture.
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Akka Igendom Lindesberg 11 AB
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5591635-3658
Not 8 Skatt pd drets resuliat
2023 2022
Aktuell skart -7 -3
Uppskjuten skatt -174 =172
mkatt pa drets resultat -181 -175
Redovizat resultat fore skait =351 -5
Skatt beraknad enligt gillande skattesats (20,6%) T2 122
skatteeffekt av ef avdragspilla kostnader =7 -3
Lffekt av schablonskit pa p-fond - !
Lifekt av generell rinteavdragsbegrinsning ~24] -284
LEffekt av korrigering av skatt frdn tidipare ar i -
Redovisad skattekostnad -1381 -175
Mot 9 Forvaltuingsfastichetor
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskafthingsvirden 98 019 i B2l
Avets investeringar 697 102
Uteadende ackumulerade anskaffningsvirden 08 716 08 019
Ingdende avskrivningar -3 564 -2 734
Arets avskeiviinoar 335 830
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 394 =3 564
Utgdende restvirde enligt plan 24 317 Y4 455
Bokidrt virde bysenader i Sverige 79 449 79 587
Bokfort vArde mark i Sverige 14 B68 14 B6S
04 317 04 455

Det verklipa vardet pd forvallningsTastipheterna uppgdr pd balansdagen il Mkr 230 (2384 Mkr).

samiliga 4 fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2023,

samiliga varderingar kategoriseras som niva 3 i den s4 kallade verkligt virde hierarkin, Niva 3 avser
nér det Iaststdlida virdet 18l visentlig del baseras pd information som mte ar observerbar.

This f1le is sealed vith a digitel signature,
The seal 15 o puarantee or bhe authenticity
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Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamite
restviirde vid kalkylperiodens shat. Kalkylperioden i kassaflodesvarderingarna ér 10 &r. Varje enskilt
varderingsobijekt, i huvnadsak fastighet, vArderas for sig utan hdnsyn till portfoljelfekter. Den enskilda
fastighetens viirde beddms utifidn en berikning av navirdet av framtida drifisnetto, beddmuda
investeringar for underhdll under kalkylperioden, samt novirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
forsilining vid kalkylperiodens slut. Underlag ér virderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kosinader, lopande driftskostoader, bedtimda kostnader for planerat underhill, planerade
investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utiftdn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromridets framtida ntveckling

- Fastigheternas foruteatiningar och position i respektive marknadzsegment

- Behintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid konteaktstidens slut

- Drifis- och underhillskostnader i likartade fastigheter 1 jAmfteelse med den akinella fastigheten

Yarderingsantaganden

Wardetidpunkt 31 december 2023

inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod B ar

Direktavkastningskrav 5.03%

Kalkylrinta 7,13 %

Langsiktip vakans 1,9 %

Hyresantagande Befintliz hyima och marknadshyea

Dilts- och underhillskostnader Individuellt annassad atifran wifall for respekiive fastighet

Not 10 Pagiende nyanlageningar och firskoit avseende materieila anlaggningstillgingar
2023-12:31 20221231

Ingdende nedlagda kostnader 284 IR,

Under aret nedlagda kostnader 414 283

Aklivering 047 =195

Utghende nedlagda kostnader 8] 284

This file is zealed with o digital signatura,
The seel is o guarantes Tor the swthenticity
of the dooumeant,
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans forfogande stdr f6ljande vinstmedel:

19(22)

Balanserade vinstimedel 5 366 874
Arets resultat -532 681
Totalt, kronor 4 534 103
Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras 83 att

1 ny rikning dverfors 4 834 193
Totalt, kronor
Mot 12 Uppskjuten skait

2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan 8 ena sidan den inkomstskatt som har redovisals 1 resultatrdkningen samt & andra

stdan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Temporara skillnader, orvaltningsfastigheter L 135
909 735
Not 13 Stallda siikerheter ach eventualforplikielsey
2023-12:31 20221231
Atallda sakerheter
Fastighelsinteckningar 103 800 13 800
Summa stillda sdkerheter och evenmalfdrpliktelser 103 800 103 800

This Bile is sealed with a digital sigrature,
The seal s a guarantes for the suthenticity
of the dorument.
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Noat 14 Uppléning

2023-12-31 2022-12-3 1
Rantebirande skaldey
Léngfristipa skulder
Skuldee till kreditinstitud . OO 45K
Suma §. g 458
Kotifristioa skulder
Skulder till kreditinstitut 10 6010 1 38
SHnmAa 1040 600 1 (038
Suntma rantebirande skulder 100 600 10 496
Yorfallotider
Den del av linafristiga skulder som forfaller till betalning 2-5 &t
efter balansdagen
Skulder till kreditinstifut - 00 438
Sunuma ¥ 99 453

Finansierinpskostnader soim uppstitt 1 samband med upplidningen bar periodiserats over Ioptiden for
respektiive [An, vitket medfort att de rintebirande skulderna 1 balansralininpen reducerats med &7
{190 tke.

Finansiell riskhantering

Akka Bgendom uisiitis Iopande f6r olika risker som kan £ betydelse for bolagets resultat och
{inansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen or den finansgsiratest somnt finng. Det
dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansicring inom fOeetapet. Koncermens verksambet
finanzieras, foratom av koncerninterna lén, till stor del av vinstandelsldn sami upplinmg frdn
kreditinstitut. Riniekostnader dr darfor en av bolagets stérre kosinadsposter. Foretagets frimsia
finansiella skuld ntedrs av Hin

till koncernforetag sami 1an fran kreditinstitut. Ddmtdver har bolaget hyees- och kundiordringar samt
leverantorsskulder som ulgdr finansiella instrument.

Rénterisk

Rénterisken definteras soun risken all forindringar § rinteliget paverkar koncernens rantekostnad,
Rantekostnaderna pdverkas, forutom av omifatiningen av rantebirande skoelder, frdmst av nivan pa
akiuella marknadsrdntor och kreditinstifuiens marsinaler samit vilken stratesi konecertien viljer for
bindningstider pd rintorna. Koncernens finansstrategl & utformad for att uppnd basta linansnetio
inom givaa riskramar,

Koncernens lan fedn kreditinstitut oper med fast tAnta.

This ffe is sealed vith o digite! sigrabsre,
The sed is o guarantes for the ssthenticity
of the dooomest.
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Likviditetsrisk

21(22)

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillridcklio likviditet for att mita kommande
betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas 16pande och stirre kassaflodespdverkande poster

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken dr ait en motpart inte kan uppfylla et tapande under ett finansiellt instrument eller

hyiresavial och leder till en finansiell forlost. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

tppidlnig och kommunikation med motparier,

i forfallna Foefallna =30 dgr SUEFIA
Fiirvdntad [Grinstaiva (I 2%
Kundfordeingar - brutio 185 364 382
Kreditforlustresery 0 04 -94

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast tili krattigt okade
kosinader. Lig beldningsprad och langa kreditl6ften begeinsar denna risk och innebar dven mindre

tiniekinslighet.

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intakier

2023-12-31
Farutbetalda hyresintékier 1 543
Upplupna rintor B3
Ovriea poster 584
SHA % 3

2022-12-31

1 510
173
648

2331

This fite in sealed with o digita] sigresiure.
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Not 16 Ekonomiska arrangemang som inie redovisas i balansrikningen

Bolaget har ef ndera vsentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balanssikningen,

Mot 17 Hindelser effer balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intrafiat efier balansdagen.

stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka
mtyrelseordfrande

Tiflany strand
aAtyrelzeledamot

Var revigionsberdttelse har lAmnats per datum som framgdr av digital sisnatur nedan

Lrnst & Young AR

(rabriel Novella
Aukioriserad revisor

This fite iz sealed with a digita! signature,
The seal is aguaranbee for the authenticity
of the dooument.
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Rovisionsberdtialse
Tilt balagsstémman | Akka Egendom Undesberg (1A, opnr 553 165-5658

Hapnort emn drsvsdovizningoen

Lrtafandtan

¥ harutfon en revizlon av arsredovisningen e Akka Egendam Lindesharg i
AB for rakenskapsirat 20023,

Foligtvaruppfatining hardrsredovisningen ppprattats  endlpiet med Srsrada-
visningslagen och fies end alfa vasentliga avseenden rattdsande bild ay Akia
Edendem tindecherp | AHS finanslelia sY3lnng per den 31 decamber 21053
ech avdess Ananslella recuttat och kassafiide fde dratenllgt Arsredovisnings-
[apen. Fivaltningsheratteleen Srfirendi g med Srsredovisningens bvilga delar.

i Hilstyrker darfdr ait bolagsstdmman fasistaller resuitatrakninpen och ba-
lansrakningen.

Giund far uldalandes

V1 har utféit revislonen enligt Intemational Standards on Ausditng (SA} och
god revislonsoad § Sver pe. Vit ansvar enligt dessa standander heshrivs nEe-
mare § aysndttet Nevisoms ansvar ¥l & aberoemde | firkd lande till Alka Egen-
dom Lindesberd [ AB enllgt pod revisorssed § Sverige och hard twript fullgjodt
virt yikesetisha ansvar enlipt dessa kray.

¥l anser att de revistonshevts si hiar inhdmiat gr tillrdekdiga och Sndamdlzen-
liga sam grund §rvara uttalanden.

Siprelsens ansvGe

et Hr styrelsen som haransvaret for att Arsredovsningen oppratias ach git
den ger en rdtihisamds hild enlizt asredovizningsiapen. Styrefsen ansvarar
gven forden Intemna kortedl som den hediimer 8 rfidhvdnd It T st uppratia
en drseedovisning som Inte Innehallerndgra visentliza felaktighater, vare sid
dasza beros pd aegentlighatar ellermissiag

Vid uppritiandet av Seredovisningen arisvarar styreleern for badiimningen av
bolagets fdem3ga st fortsbtta verksamheten. Ben epplyser, narsa artiliamp-

ftet, om: fordifandsn sam kan paverka fomdaan att forisiita werksamheten
pch att anvinda antagandef can fortsatt deilt Antagandel om furtsath drift til-
[ampas dock inte am styrelsen aveer att likvdera bolaget, upphiira med werk-
samheten alleT inte har ndgok realistsht alternativiil ath gira ndgot s detta.

Reylsoris gASUVSF

Yara ma| dratt uppnd en il g grad av sakerhetom a¥f Arradovsningen som
heihet Inte jnnehdidor ndgra vicentiiza felaktiphelar, vare sig dessa berorps
pefentiipheter eller misstaz, ooh att [Bmna en revislonsherdtaize som inme-
haller vara uttalandsn. Rimllg sdkethet &r en hig grad av sBiemhet, man &r
Inpen parant! fde att en revislan som cHdre enllgt BSA och god redslonszed §

Sveriga alltid knmmer att opptdcka an vazentlg fefaktiphetam en sadan fnns.
Felaktipheter kan uppstd pd grund av oegentligheter elier missiap och anses

vara vasentlipa om de enshd if elier i ilkeammans Amiigen kan fordntas paverks
de-pkonomisis besliet som anydnd ave fattar med grund | drsredovisningen.

Sam el ayem Tedslen enligt B4 ameinderd professlonedit amdddmea ach har
en professlenslit skeptisk inst8iining cnder bela revslosen. Bessutam:

« {dentificmrochbedbmeryd riekema fdrvisentiga felakdipheter] Sroedon-
wisningen wara sl dessa herorpa gegentigheler eller messlag, atfomar
ach ot granskingaftpaArder bland annat utifrin dessa fsker oeh in-
fidmear revilonsbestzs som S tilirdcidi Ba och Andamatsenliga fdr g1t ot-
giirs en gnmd firvara uttalanden. [dsken frstt bnts uppticks envisent-
3 felaktighet til filjd sy cagentll pheter &r Bilgne Bn fe oo vaeontllg falb-
aktiphet som berer pd misstzg, eftarsean negentlipheter kan mnefatia
aperznide | maskopk, fifzskning, avikiliga utelamnanden, felabktlg in-
fomaticn eller fsldnskttande gy intam kontrotl,

s shalfarvl ez enfirstielzs av den del avbcdagetsintema kontroll som har
hetydelse fr var melslon Br gtk stforma granskningsitgirder com fr
JEmipHpa med hénsyn tilt amsténdlphetema, men inte for a8t utais ocs
arel effekthizatan Eden frtzma Koot fer,

«  pfvdrderar vi 18m pligheten | de redovisninpsprindper som anvands och
fimilzheten | syrelsens cppekatiningar § redovisningen oeh tilhdrande

upptyzningar.

» drae vl en slulsats am [Amplighefand it styralsen apvdnder antagandet
om fortsait daft vid upprétfandet av Sreredevlsningen, Vi drar ooksd en
sfitsats, med gl | 82 [nh&imiaderasfslonshevsen, omdet finne nlgon
yazentiig ashkeshstzfaktior som aveer sddang hindeloor elter farhillan-
den =om kan Jada il betydanda fylvel om balagets fMrmapa att fartsdta
yerksamheten. Om wi drar slotsaieen s det finns en vdsenthe asikes-
het=fakior, macte ¥ | revizfonsherattelsen tdsta uppmareambelen pd
upplyEningamal Ercredodisningen am den vdsentps aclkerhetsfakiam
eller, om s2dana upphsningar dr otifirdckliga, modifiera ultatandst om
Arsredovleningery, Wira sluteatcer baseras pd de revslonchevis soan in-
hidm2az framtill datumet fr rsislonsherdttelsen, Bock kan framtida tan-
delser ellarfich&llanden gdra att et bolag inte [angre kan Torsita verh-
samheiar,

=  wbidnferarvi den dvergipands precentztionen, strukforen ooh inoehallet
{ drcredmlaningen, didhland uppiysnloparma, och am asredoisningen
Sterder de underligzande trensaktionema och hindelsama pd ekt sédt
zom geren rathizanda hild.

Vi m3ste informera shyrefzen om blacd armat reslslenens planerade cmiakt-

nindoch icoikindng samt tdpanktzn fér dan. Yimasts otz informers am be-
tydelzefulla (a¥iagelserunder revislonen, ddnbland de eventuella betydande

brister | den Intema konfrollen som vl Id=ntificrat.

This fle is sealed vith a digitsl signature.
The seal is o puaranbes for the aubhenticity

of the oo osmant,
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Rapport om andra eav enllgt lzgar och andea foriatl-
ilrggar

{1 felasifed

Eitdvervar revislon oy droradovisningen harvl Sven sifirt en revidon ay styrel-
sens foevaltning sy Akka Egendom Lindesherg I AB fiir rakenshapsinet 2023
samitay irstaget il dispositoner betrdffandabalagets vinstellerfidust,

Wi tllislyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enlipt fdeslaget | fonraalt-
ningsharatteisen och bewifar styreleens fedamdter ansvarsinhet e rdken-
sKapsarat.

Gewid far vidalepden

Wi har uttart revislonen enligt god rewWslonszed | Syverige. Vart arssvar endlge
denna beskiys ndmpars | avsnittet Revisoms ansvar i Sroberoende | fdrhal-
fande till Akka Egendom Lindesherg H AR enllizt god revisamsed [ Svernge ocly
har i dvrigtfullp] oot wir yriceseticha ancvar enligt dessa kray.

¥i anser alt de reyisionehevis vi har ishdmiak 8 1llicdckidga och Andaméiisen-
liga som grand fewara utialanden.

STpredsens ansvar

et Ar styretsen som har ansvaret for fmlaget dii dispositioner hetrdffands
bolagets vinst elfer f8riust. Vid féming 1ilil pridefning Innefatisr detta bland an-

naken beddmning avom utdeiningen & fdesvarlig med hdnsyn till da kraw som
bolagets verksamhetsart, omfatining ochs dcker staller p& storleken ay bola-
Eetaapna kapital konsoldesingshehoy, likviditet oot stBlining § durigh.

Styrelsen ansvarar for bolagets ovganisation ool rvaliningen av bolagats an-
geldgenheter. Detta Ionefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets
ekanomiska sltuatfon och att tillse att bolagets organlsation &rutformad &3
att hokfbringen, medelsfanalindopen och bolagets ekonomicka angeiigen-
heter | twript kontrolleras pl ett betrypramde satt.

TayEOris GHLVEF

Vart ma! betriffande redslonen av fdvaliningan, och ddsmed vint uttalande
pan an<yarsfrihiel, 8r att Inhamia revisicnchevls Br otk med en rmilg grad ay
ghkeret kunna hedéma om nigon styreletedamot | ndgot visentliat ava-
envda:

e Tlretapit ndpon Atgard elfer glort sl shyfdlg il ndgon frmummetse com
lan fdranieda ersdttningsshpl dlghet mat belapet, eller

» pd papot annat <3t band(at § stdd med skiehplagsiapgen, drsredods-
ningsfapan ellerhelagseniningan,

Vartmal betrdffande revislonen s fdrslaget (1 disposltioner av botapetsvinst
gl ler Mirlust, ool dBrmed vAnt ultalande om detta, Sratt med dmild frad sy 28-
kethet bedtima om fdmslaget Ar fdrenfigt med akticbolapsiagen.

Rimllg sakerhet 4ren hop prad av shkerhet, men ingen garant] fdratt en reds-
lon som utfdes enllgtdod revisionssed | Sverigeatitd kommer it opptacka ag-
pardes glfer rsommelser som kan fdeanleda ersdtiningsskyldlghet mot bala-
get, elfer att et Kirclag i) dlpositionsr ey bolagets wist eller Birfust Inte 8r
firenligt med aktiebolapslagen.

Soam en del ayen restzlon enllgt prd revlslonssad i Sveaige anvinderd profess-
fansilt emddemne ool har en professlenelitskaptisk nst3ining under helz ravis-
boian. Granskningen av flovaliningen peh firsispet tilk dispasitorer av hola-
patevnstelierfidnstgnindar sig frimstp3 reviclonen avrakerskapema. Vika
ilkommande gransknings&tgarder som vt baseras pi vt profescionella
heddmning med utpdnpspuonkt | ek ach vdsentizhet. Bet lnnebdy alf o foku-
serar pranskningen pi s2dana StgArder, omrdden ach fGrhdtianden som Hrvd-
eeitllga for verksambeton ooh dir aveteg oot dvertrddelser skulle ha sArshitd
hetydelse fir balagets slteation, Wi 2irigenom och privar fxtisds beglet, be-
sfutzanderag, vidtagna Sigdnder och andra iidhiliznden spm &r mlevanta i
vartuttafande con ansvarsiihel. Gom ondedad forvdt oitalande om styreleens
fdrstag i dicposlionerbetraffands holagety winst eller Balust harv granshat
am feslagst Ar frenligt med aktiehnizgelagen,
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