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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Southland AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststalits pa

arsstdmma 2023- 0% - 26 Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Southland AB, 556759-0848 far harmed avge

= arsredovisning for 2022.
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S Allméant om verksamheten

] Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.
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HSB Gota Ek, 726000-4044, ager 33,4% av bolaget och resterande del &gs av TOLUST Holldin'g AB,
556264-5043. TOLUST Holding AB &gs till 50% av Tosito Projektfastigheter Jonképing AB,
559076-0806 och 50% av Lustgarden AB, 556891-4997.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

(tkr) 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 394 572 482 404 389
Resultat efter finansiella poster -216 56 -268 272 -301
Balansomslutning 808 905 1 057 713 632
Soliditet % 12 18,6 11,7 47,2 87,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin, pandemin
och kriget | Ukraina.

Hogre inflation, rantor och energipriser har medfort 6kade kostnader for foretaget.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital Kapital
Vid arets borjan | 100 000 68 336
Aktieagartillskott, erhallna 100 000
Arets resultat -171 376
Vid arets slut 100 000 -3 040

Villkorat aktieagartillskott uppgick till 300 000 kr (300 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet, -3 040 kronor, disponeras enligt féljande:

| Belopp | kr
Balanseras | ny réakning -3 040
Summa -3 040

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 394 297 572 039
Ovriga rorelseintakter . 790 500
394 297 1362 539
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -536 044 -1 244 420
Ovriga externa kostnader 3 -73 917 -52 008
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -134
Ovriga rorelsekostnader _ -9 417
Rorelseresultat -215 664 56 560
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 4 -138 -136
Resultat efter finansiella poster -215 802 56 424
Resultat fore skatt -215 802 56 424
Skatt pa arets resultat 5 44 426 -11 604
-171 376 44 820

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratter och liknande ratligheter 6 - =

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 206 002 161 576

206 002 161 576

Summa anlaggningstillgangar 206 002 161 576

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33 333 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 130 000 130 000
163 333 130 000

Kassa och bank 438 834 613 514

Summa omsattningstillgangar 602 167 743 514

SUMMA TILLGANGAR 808 169 905 090
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 168 336 23 516
Arets resultat -171 376 44 820
-3 040 68 336
Summa eget kapital 96 960 168 336
Kortfristiga skulder o
|.everantérsskulder [ 945 1477
Skulder till koncernféretag 233 333 300 000
Skatteskulder 12 740 25 480
Ovriga skulder 5 000 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 452 591 409 797
- 711 209 736 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 808 169 905 090
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Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper

I Belopp i kr om inget annat anges.

i

s . . .

E?ﬁ Allménna redovisningsprinciper

i Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

e allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar

oféréndrade | jamférelse med féregaende ar.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det

verkliga resultatet: Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk fér
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Redovisning av intakter
Hyresintakter redovisas i den period de avser.

Réanteintdkter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter [&ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och évriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &dn 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt beddmda osakra fordringar. Dessa redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part
genom avtalsmaéassiga villkor och tas bort nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut
eller har dveriorts eller nér forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad over lanets [Optid med hjalp av
effektivranta.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddmer-bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av

de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivhing sker om vérdenedgangen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuelit fér aktier och
andelar och dvriga enskilda finansiella anlédggningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivningsbehov &ar negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma
férandringar av branschvillkor i féretag vars aktier bolaget investerat |. |

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de [agsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bér goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar

tillgangen nyttjas.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eiler erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.
Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sédkerhet kommer

atf faststallas.

F6r poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéangande
skatteeffekter | resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag elier andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida

beskaltning.
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Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig

uppskatining av beloppet kan goéras.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkdp och forsalining matt i kronor avser 0% (0%) av inkdpen och 0% (0%)
av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilindr.

Not 3 Anstadllda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, dvriga 138 136
Summa 138 136
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad - -
Skatt pa arets resultat - -
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt 44 426 -11 604
44 426 -11 604
Total redovisad skattekostnhad 44 426 -11 604
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Not 6 Hyresratter och liknande rattigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 400 000 400 000,
Vid arets slut 400 000 400 000
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -400 000 -400 000
-Arets avskrivning -
Vid arets slut o -400 000 -400 000
Redovisat varde vid arets siut - -

Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan + | - 1790 636
-Avyttringar och utrangeringar - -1 790 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan - -1 781 085
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 1781 219
-Arets avskrivning enligt plan - ~ -134

Redovisat varde vid arets slut - ’

Not Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Foér egna skulder och avséttningar Inga Inga

Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hogre inflation, rantor och energipriser kommer fortsatt att medféra 6kade kostnader for féretaget men
ocksa 6kade intakter da index-upprakning av hyresnivaerna enligt gallande hyresavtal i manga fall
medfér en viss kompensation for det héjda kostnadslaget.

Styrelsen foljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar [6pande atgarder for att begrénsa de
negativa effekterna.
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Till bolagsstdmman i Southland AB
Org.nr. 556759 - 0848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Southland AB for

ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
régttvisande bild av Southland ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-

redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen Gr forenlig med arsre-

dovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende | forhdllande tilf Southland AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret tor
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdilande direkto-
ren ansvaradr dven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om f6r-
héllanden som kan paverka férmagan att fortsGtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldémpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-

toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvayr

V&ra mal ar att uppnad en rimlig grad av sékerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&imna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kemmer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och &ndamdlsenliga f&r att utgdra en grund f8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter @r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkt6rens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styreisen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen

fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-

samheten.
» utv8rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

\»&&Q/
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
Southland AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsher&ttelsen och beviljor styrelsens ledamdter och

verkstdliande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande tifl Southland AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
hande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

agets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvdndiga for

Jonkdping den 24 april 2023
Grant Thornton Swéden AB
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Arina Lexell
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokfdring ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag
och for att medelsfdrvaliningen ska skdtas pa ett betryggande

saitt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésentligt avseende:

«  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

commer att upptacka atgdarder eller forsummelser som kan féran-

eda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grun-

dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfoérs baseras pa var professionelia be-
ddmning med utgdngspunkti risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och 3r-
héllanden som &r vasentliga f6r verksamheten och d&r avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

B

Auktoriserad revisor

“ptokopians sverensstimmel
med originalet infygas;
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