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HSB Molndal Lokaler AB
Org nr 556652-2719

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- foréndringar i eget kapital
- noter
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foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i HSB MoIndal Lokaler AB intygar harmed att _
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den
2024-05-19 .

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
Overens med oyiginalen.

Eva Kaflssoh\/*—"




HSB Molndal Lokaler AR 2(13)
5566522719

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget dger och fOrvaltar sedan 2003-12-31 fastigheten Juristen 5 i Molndals kommun. Bolaget ér
heldgt av HSB Mdlndal ekonomisk forening, org nr 752000-0394.

Fastigheten bestdr av cirka 6 400 kvm uthyrbar lokalyta. HSB M&lndal hyr lokal om 1 300 kvm och
Molndal Stad hyr lokal om 3 500 kvm.

Bolaget dr kommanditdeligare 1 KB Labacka org nr 916565-8601 och KB Flodhésten org nr
016444-4409.

Bolaget har inga anstiillda och har sitt site i Molndal.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Fastigheten har en vakant yta om 1 600 kvm som berfknas att hyras ut under 2024.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023
Nettoomsittning tkr 3991
Resultat efter finansiella poster tkr 1134
Balansomslutning tkr 18722
Soliditet %o 26|
Avkastning pa totalt kapital P 7,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Transaktion 09222 1555751499037 LEagy

2022

7347
4 477
19 329
11,4
24,1

2021

5605
I/ 843
10,5

fQOZO

6516
3745
17772
9.1

23.1

2019
6 404
3617
19 251
6,8
22,4
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rékning dverfors

Transakiion 0922211555751 44590347 &l

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

kronor

kronor

= Sigierat FK, DB, LR, HS, 1K

17103 341

232291

17 335 632

17 335 632

17335 632
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Resultatrikning Not 2023 2022

Nettoomsittning 2 3990 993 7 346 895

Rorelsens kostnader
Drift och underhall 3 -1 763 579 -1 953 593
Fastighetsskatt -428 000 -428 000

Driftnetto 1799 414 4965 302

Ovriga externa kostnader 4 -117 395 -103 878
Avskrivningar -538 506 -489 750
Ovriga rorelseintikter 252 182 276 364

Rorelseresultat 1 296 295 4 648 538
Resultat fran finansiella poster _ .
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 21 454 1 140
Riantekostnader och liknande resultatposter 284 173 -172 905

Summa resultat fran finansiella poster -262 719 ~171 765
Resultat efter finansiella poster ] 133 576 4476 773

Bokslutsdispositioner d -846 584 -4 128 585
Skatt pd Arets resultat -54 701 -71 490

Arets vinst 232291 276 698

e - Transakdon 0U222115557514990347  CEEEL  Sigheiat EK, DR, LB, HS, 1K
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillcangar

Summa tillgangar

Trafsaktin 00222115557514990%47 (828 Sighorat F%, DB, LB, HS (K

Not

2023-12-31

16 487 591
316 331

16 805 922

1'56 05 922

743 978
444 003
499 281

229 059

5(13)

2022-12-31

17002 517
341 911

17 344 428

17 344 428

116

444 003
1077 827
462 843

1984 789

19329217




Balansrakn ?iﬂ-g
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

UPPI"-‘P?H&- kostnader och forutbetalda intéikter

Summa k-ﬁ'rﬁ'tf:ﬁstigga skulder

Summa eget kapital och skulder

e T angaktion 092221 1555751455034 7

Not

2023-12-31

100 000

17103 341

232 291

17 335 632

535 481

0
945 Dab
216 385
209 179

18 722 243
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2022-12-31

100 000

1 826 643
276 698

2 103 341

2203341

480 780

480 780

1251 142
35211
358 743

16 645 096

19 329 217
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HSB Molndal Lokaler AB

356652-2719

Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhéllet aktiesgartiliskott

z&r@ts resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Transakiion 002221155573 14490347  BESgg

100 000

Ovrigt
fritt eget

kapital

1766 643

60 000

2 103 341

15 000 000
232 291

17 335 632

'Sgat
1 866 643

60 000
_:_2/76_fjf9'i8,.5

2 203 341

15 000 000
232291

17 435 632
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovis ningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokf6tingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Ars- och koncemredowsmng (K3). Redovisningsprinciperna ér of6réndrade i
jamforelse med foregaende ar,

Intakfter
Nettoomsattningen 1 HSB Moindal Lokaler AB bestar av hyresintdkter, Uthyrningen klassificeras
som operauonel}, Ieasmg eftersem den avser hyresavtal dar de ekonormska fmrdelar och nsker som

Ledewsas i den period uthymmgen avser. Betalnmgar mkluswe en forsta rabatterad hyra. enhgt
dessa avtal redovisas linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteft)rdran -avseende underskottsavdrag eller“andra framtida skatte‘mﬁssi ga avdfag

beskattmng

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rdtt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom {oréndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten dr
héanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver,

Materiella anl‘ﬁggningsftillgén;gal
Materiella anldggnin gstlll gingar redovisas till anskatfningsvéirde minskat med avsknvmngar I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgingen.

Nir en komponent i en anléiggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

camla komponenten och den nya komponentens anskaffnmgsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvéarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader

for rivning och aterstéllande av platsen, [ sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet

ckas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléiggningstillging redovisas
som Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

H ‘:}Iail srat BR, DB lF’» H"% IR
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HSB Mblndal Lokaler AB o)
556652-2719

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens
jre'stv ﬁrd‘e‘ 'B Qlagets mi-ark' har Obegrénsad nyttj andeperied och s‘krivs -i_'n?t_fe:. av. Linjér

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stomme och grund 100 ar
Utvéndig byggnad 50 ar
Invindig bygenad 40 ar
VVS 40 ar
Bl & Tele 10 ar
Transporter 20 ar
Styr & Regler 40 ar
Om- och tillbyggnad 3-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 15 &r

Finansiella instrument

Bolaget tillampar kapitel 11, virdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansraknmgen niér rétten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overfort 1 stort sett alla risker och formaner
som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordmngar redwlsas som omsattnmgstﬂlgangar med undantag for poster med forfallodag mer an

det belc}pp som forvantas bh mbetalt efter avdrag for mdlwduallt badomda osakra fordnngar
Fordringar som 4r réntefria eller som l6per med rédnta som avviker frén marknadsridntan och har en

l6ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsviirdeforandringen
redovisas som ranteintikt i resultatrikningen.

~—  Tranzaktion 092271 1555751499034

r Signeral FK, DB LB, HS; IK
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[ineskulder och leverantdrsskulder

10(13)

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transakuonsk@smadﬁr S ﬂIJer s:lg det redowsad@ belogapet fra.n det belepp som -Ska aterbetalas Vld

beI()ppet och det belopp som ska aterbetala,s

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Koncermnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

NYCkelt‘al'S:d*efinitioner

BEget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Hyresintikter

2023

Hyresintakter lokaler 6 024 425

Hyresintdkter garage och P-platser 500772

Summa 6 525 197

Hyresbortfall lokaler 22 436 28

Hyresbortfall garage och P-platser 97 376

Summa -2 534 204

Nettoomsittning 3990 993

2022

7617 544

406 428

8 023 972

-594 093
-82 984

SEEL Sipneal FK, DB, LR, HS 1K

e Transakiion 09222 115557514990347
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Not 3 Drift och underhall

w i
2.3

2023 2022

T
b
S -

Fastighetskotsel och stdd 242 962 209 021
Reparationer och underhall -505 042 932 481
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Taxebundna utgifter och uppvéirmning

El -522 764 -400 029
Uppvarmning -151 202 1125270
Vatten -17 676 -27 955
Sophémtning -81 006 “37 292
Avgild -62 160 55 909
Ovrigt 180 767 145 676

Summa drift och underhallskostnader -1763 579 -1953 593

Not 4 Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader

Bolaget har inga anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har betalats ut.

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lamnade kon'c:embidrﬁg_ -846 584 -4 128 385

Summa -846 584 -4 128 585

G Signeral BK, DB, LB, H3, IK -
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-3}

Ingaende anskaffningsvirden 42 011 011 40 835 337
fnkop 0 1175 674

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 42011 011 42 011 011

Ingdende avskrivningar -25 008 494 -24 530 534
Arets avskrwmngar -514 926 -477 960

Utgaende ackumulerade avskrivningar 225 523 420 -25 008 494

Utgaende restvirde enligt plan 16 487 591 17,002 517

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 353701 0
Inkop 0 353701

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 353 701 353701

Arets avskrivningar 23 580 -11.790

Utgdende ackumulerade avskrivningar 35 370 -11 790

318 331 341911

Not 8 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hinforlig till temporiira skillnader
fastigheter 535 481 480 780

535 481 480 780

23 Sicnerat BK, DB, (B, HS 1K I e
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Not 9 Stallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

16 325 000

16 325 000

1 ]

Summa stillda sdkerheter

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga hindelser av visentlig betydelse for foretaget har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Mélndal den datum som framgar av digital underskrift

David Blucher Hans S ahlqwst
VD Ledamot

Eva Karlsson Lars-Gunnar Borve
Ordforande Ledamot

Vér revisionsberdttelse har limnats den datum som framgér av digital underskeift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222 L15567514990347 B8R Signerat K, DB, LB, HS, IK
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Tlll balagsstamman 1 HSB Molndal Lokaler AB, org.nr 556652-2719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Moindal Lokaler AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av HSB Méindal Lokaler ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Lc:s ka Ier AB
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
HSB Méindal Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

D?et afr siyrelsen OCh verkstéllande dlrektciren som har ansvaret for :att arsredowsmngen uppr’a’t’tas och att d’en
den mterna kontroll som de bedomer ar nodvanmg for att uppratta en arsredovisnmg som mte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiliande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av datfa.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt. uppna en rim 1g grad av sakerhet om huruvida érsredovisninge'n som helhet inte innehaller
_nagra vasenthga felaktighete vare sng dessa beror pa cegenthgheter eller musstag, och att Iamna en

garantl f{:}r att en revision somni utfors enhgt ISA E)Ch god revusmnssed | Sverlge alltid kammer att uppta{:ka en
vasentlag felaktlghet om en sadan 1'" Inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av Uegenthgheter eller mlsstag ech

s@m anvandare _fattar m.ed grund, .l _a..rs.re_dwsmngen..

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av-arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér-en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for HSB Malridal Lokaler AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
holagets vinst efler foriust.

Vit i'l'styrker 'at*t' b-a-l"aig s‘st’ém’m an diS’p’O’hé’ra‘r”Vin Stéh e'n] igt" fﬁa s l’ag'et E'ffﬁ r'va"l'tniﬁ'gsber"iaf'ttezilgeh och beviljar

Oneflow 1D 7186817 Sida1/3

»? Signerat 2024-04-15 06:33:35 UTC



& Signerat 2024-04-15 06:33:35 UTC

Grund for uttalanden

Rewsoms ansvar. VI ar oberoende l forhallande tlll HSB Molndal Lokaler AB enllgt god rewsorssed | Sverlge
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bo’lage'ts vinst eller foriust. Vid

_forslag ’uII utdeln ng mnefattar detta bland armat en bedommng av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn till

bland annat aft f@rﬂapande bedama bolagets ekan@miska sﬂuation E}Ch att tallse att b@lage’[s orgamsatlon Ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkttren ska skota den l16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget Ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rir‘n[ig s"a‘kerhet I:-i'r en hig gra‘d av s’ék‘erhet men ingen garanti' ffjr att en revi’s’ion som u’tfifirs e?nli'gt god

ersattmngssky!drghet mot boiaget eller att ett forslag t|II dlsposnmner av bolagets vmst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytietligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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