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ARSREDOVISNING

for

Capernum Fastigheter AB

Org.nr. 559143-2421

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Capernum Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 12 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens {6rslag till vinstdisposition.
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Capernum Fastigheter AB
Org.nr. 559143-2421

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Astorp Spiken 2 som hyrs ut till koncernforetag.

Foretagets siite ar Astorp

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapsaret slutfort omfattande ombyggnad av fastigheten Astorp Spiken 2.
Under varen 2022 har Bolaget forvarvat fastigheten Mjohult 1:115 1 syfte att renovera fastigheten samt att sikra upp arbete for pérsonalen
1 koncernbolag vid hiandelse av minskad sysselsiatiningsgrad.
Styrelsen har vidtagit atgarder for att starka bolagets likviditet och ar beredd att vid behov starka den ytterligare. Véar prioritet ar att

salcerstilla tillrackliga resurser {Or att fortsiatta verksamheten pa ling sikt och mota eventuella ekonomiska utmaningar som kan uppsta.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat cfter finansiclla poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022 2020/2021 201972020
668 158 562 252 306 554
21 949 362 179 223 567
12,31 5,90 54,42

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

2018/2019
309 386
199 324

38,24

Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital

50 000 30 331 221 615 251 946
221 615 -221 615 0

620 752 620 752

50 000 251 946 620 752 872 698

251 946
620 752
872 698

872 698
872 698

Betraffande bolagets resultat och stillming 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Capernum Fastigheter AB
Org.nr. 559143-2421

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rianteintédkter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Forindring av periodiseringsfionder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3dav’?

2022-01-01
2022-12-31

668 158

2020-07-01
2021-12-31

562 252

663 158

=270 606
-161 810

562 252

_107 944
.51 208

-432 416

235742

178
-213 971

~-159 152

403 100

0
-40 921

-213 793

21 949

1 000 000
-240 000

-40 921

362 179

0
-80 000

760 000

781 949

-161 197

-30 000

282 179

-60 564

620 752

221 615
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Capernum Fastigheter AB
Org.nr. 559143-2421

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventaricr, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= Lo
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2022-12-31

8 079 041
22 275

1422 504

2021-12-31

4042 122
18 225

1 510419

9 525 520

9 523 820

0
11
7411

7422

27 640

5 570 766

5 570 766

1 713
307 550
6 543

315 806

290 779

277 640

35 062

9 558 882

290 779

606 585

6 177 351
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Capernum Fastigheter AB

Org.nr. 559143-2421

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sumina obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5av?

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

251 946
620 752

50 000

30 331
221 615

372 698

922 698

320 000

251 946

301 946

80 000

320 000

5676 324

80 000

2 816 665

5676 324

217 440
3 000

| 308 411
115 887
954 698
40 424

2 816 665

120 000

6 676

2 802 322
0

19 742

30 000

2 639 860

9 558 882

2 978 740

6 177 351
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Capernum Fastigheter AB
Org.nr. 559143-2421

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not2  Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Arets inkop frén koncernforetag
Arets forsiljning till koncernféretag

Noter till balansrakningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgiende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not4  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
[nkop

Utgaende anskatfningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Sida 6 av 7

2022

668 158
161361l

2022-12-31

4 075 363
2 186 700
1 988 235

Antal ar

2020/2021

4 311 053
2778 760

2021-12-31

175 653

3899710
0

8 250 298
-33 241
-138 016

4075 363

-9 689
-23 5352

-171 257

-33 241

8 079 041

2022-12-31

92 019
277 344

4 042 122

2021-12-31

92 019
0

119 863
73 794
123 794

92 019
-46 138
-27 656

-97 588

-73 794

22 275

18 225
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Capernum Fastigheter AB
Org.nr. 559143-2421

NOTER

Not5  Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
[nkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Not6  Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Capernum Sverige AB, Org. nr 556938-2392, site Helsingborg.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

[elsingborg den dag var digitala signatur visar

Christian Ask Jonathan Becker
Verkstillande direktor

Niklas Wennstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag var digitala signatur visar

Ernst & Young AB

Per- Olow Rosenqvist
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

1510419
1422 504

-1 510419

2021-12-31

0
1510419
0

1422 504

1510419

1 422 504

2022-12-31

4 806 564

2022-12-31

6 096 000

1510419

2021-12-31

2 336 665

2021-12-31

3 000 000
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‘Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONATHAN BECKER
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CHRISTIAN ASK
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman | Capernum Fastigheter AB, org.nr 559143-2421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Capernum
Fastigheter AB f6r rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Capernum Fastigheter ABS
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till Capernum Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
saft drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock infe om
pesiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om aft ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fOor att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professioneltt
omd&éme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram ({ill datumet fo6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalt-
ning av Capernum Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Griund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilt Capernum Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrKesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagef till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande
direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar noédvandiga for att bolagets bokioring ska full-
gbras | Overensstammelse med lag och for att medels-
farvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enliglt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fornallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten cch dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Per-Ofow Rosengvist
Auktoriserad revisor
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Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstampiat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
inneshuten i denna PDE, fOr framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom etf Adobe CDS certifikat, Nar du 6ppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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