rsredovisnin

for

Kameo Nordic Real Estate Cre

559245-2964

dit Fund AB

Réakenskapsaret

Und'ertec:kn-adf styrelseledamot i Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Stockholm den 25 april 2023

Fredrik Killgren
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Kameo Nordic Real Estate Credit Furid AB I (8)
Org.nr 559245-2964

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapséaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska investera i och formedla foretagsién for en begrinsad och sluten krets av dgare.

Bolaget &gs till 100 % av Kameo Equity AB, med organisationsnummer 556984-9739.

Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB ("Fonden") dr en intern AIF-forvaltare i enlighet med 1 kap.
3§ 2 st. i Lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder. Fonden riktar sig enbart till
professionella investerare.

Fonden investerar huvudsakligen i sikerstillda 14n till onoterade foretag inom fastighetssektorn, som har
en loptid mellan 3 - 36 méanader. Medel for utlaning tillhandahalls genom fondens program for
vinstandelslén, vilka emitteras I6pande utefter beslut av styrelsen. Mélet med Fonden é&r att erbjuda
investerare en rlig nettoavkastning efter avgifter pa 6 - 8 %.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under det gangna rikenskapséret dterbetalt samtliga vinstandelslan och
investeringsverksamheten ligger for nirvarande vilande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(10 man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster 138 0 -3
Soliditet (%) 82,1 2,0 99,5

Fordandringar i eget kapital
” “ ' Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 500 000 -2 501 =76 497 423
Disposition enligt beslut '
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning =76 76 0
Arets resultat 110 269 110 269
Belopp vid arets utgang 500 000 -2 577 110 269 607 692

Transaction 09222115557491123070  {etm
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. Forslag till vinstdisposition

& Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

- ansamlad forlust ~2 877
arets vinst 110 269
o) 167 692

disponeras s4 att
1 ny rékning overfores 107 692
107 692

Féretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter,

Transaction 09222115557491123070




Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB
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Roérelsens intakter

Resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Rdirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Resultat efter finansiella PﬁStel

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

= H_ﬂ

Transaction 09222115557491123070  {sme

Not

2022-01-01

-2022-12-31

168 581

168 581

-558 241

-11252
-569 493

-400 912

2 185974
539 118
138 206

138 206

97037
110 269

2021-01-01
-2021-12-31

440 800
440 800

-437 827
-3 252
-441 079
-279

408 356
203



Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557491.123070

Not

Signed LR, SH, FK, PH

2022-12-31

50 000
50 000

50 000

500

690 129
690 629

740 629

O

4 (8)

2021-12-31

14 639 500
14 639 500
14 639 500

440 800
7 985 500
82 138

8 508 438

1 506 860
10 015 298

24 654 798
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[everantorsskulder

Aktuella skatteskulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557491123070 e

d  Signed LR, SH, FK, PH

2022-12-31

500 000

500 000

-2 577

110 269
107 692
607 692

0

132 937

740 629

5 (8)

-2 501
76
2577
497 423

23 600 000

0
532 999
557 37>

24 654 798



Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB
'Ol”'fg_-..lll* 559245-2964

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rirelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlédggningstillgngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan

Not

@) Signed LR, SH, FK, PH

2022-01-01

-2022-12-31

138 206

8 507 938
-24 379
427 996
8193 769

O

14 589 500
14 589 500

()

-23 600 000
-23 600 000

-816 731

1 506 860

690 129

6 (8)

530 498
-7 953 640

-14 639 500
0
-14 639 500

23 600 000
0
23 600 000

1006 360

500 000
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

-@_ch,Imnceml.edawsmng (K3_) _
Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamf{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattnmg det dr sannohkt att de ekonomlska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

Anlidggningstillgangar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tlllg.angar tas bort fran balansrikningen
ndr riitten att erhalla kassafloden frdn instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har §verfort i
-stmf s‘?e't't’ alla 1iske'1' Och f{‘j’nné.nel som é’:‘r fﬁlknippade med éganderﬁtten Finan-si*ella.;zSzkulder tas bort fran

.....

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och prévas
individuellt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _ _ _ .
'J usterat e get kapit’al (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 14 639 500 0
Tillkommande fordringar 0 14 639 500
Avgaende fordringar -14 639 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 14 639 500

Utgiende redovisat viirde 0 14 639 500

Transaction 09222115557491123070 #mm8  Signed LR, SH, FK, PH
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Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Vinstandelslan 0 23 600 000
0 23 600 000

Stockholm samma dag som framgér av den elektroniska underskriften

Linn Ringvoll Sebactian Harung
Ordférande

Fredrik Killgren
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats samma dag som framgar av den elektroniska underskriften

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557491123070 MM  Signed LR, SH, FK, PH
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB

organisationsnummer 559245-2964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi-har utfért en revision av arsredovisningen for Kameo Nordic Real

31.

med érsredovisningslagen och ger en‘i‘alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Kameo Nordic Real Estate Credit Fund ABs
finansielta stalining perden 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat.och kassaflode fordret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forentig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
riagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 8ratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvindervi professionellt

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i-arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

gegentligheter eller misstag, utformar och utfér

inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund forvara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

eller asidosidttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av.den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsitgirder som &r [Ampliga med hinsyn till
onistandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vilampligheten i deredovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt

drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de.inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som-avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller; om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

¢ utvard erar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
transaktionerna och hindelserria pa ett sitt som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for.den. Vi



Deloitte.

....

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredevisningen har vi-dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning for
Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samit av forslaget till dispositioner betréffande:
bolagéts vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

| férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Viar obercende i forhallande till Kameo Nordic Real Estate Credit

Fund AB enligt god reviserssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

'vﬁ'rtyrke‘sat_iska ansvar entigt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

betraffande:bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av. om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter: Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 3tgarder somar
nodvandiga fératt bolagets bokféring ska fullgbras |

overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

.....

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
mied en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o fBretagit ndgon atgird eiler gjort sig skyldig tili ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget. eller

s pd ndgotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

Kameo Nordic Real Estate Credit Fund AB
organisationsnummer 559245-2564

Transaction 09222115557491123070
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dispositionerav bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana
atgarder, omnraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skuile ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vigdr igenomoch provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarderoch andra férhallanden
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterf6ljande elektronisk underskrift

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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