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o A

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten o o
Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva dér
verksamhet.

med forenlig

Bolaget dger 1/20 del av marken Kungséngen 22:2.

Bolaget ir bolagsman i ett enkelt bolag dér bolaget Sandviksvassen 17 Fastighets AB, orgnr
559066-9064 dr representant, Representanten hanterar de 1opande fawaltnmgaaigm dema uﬁdﬁr ret. Det
enkla bﬂhgﬁts mtakter och ko smader har fordelats ut i forhillande till andel i det enkla bolaget. Detta
bolag har del i det e kla be::alagat med 5%. Raprefs&mantan tar i sin drsredovisning upp k@ﬂﬂ@sug&

fordringar och skulder som det enkla bolaget hanterar av 18pande forvaltmingskaraktir.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

_Agarfmhaél'nden
Bolaget #r ett dotterbolag till Sandviksvassen Hﬂldmg 3 AB (559066-5955), som 4 55 av Sandviksvassen

AB (559@30 1189), som 1 ' {559030 -8176) som ar ett _]mﬂt'venmm mellan

i sin tur 4gs av Angkvarmen AB (
Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besgab AB (556693-8881).

Vasenﬂlga handelsm* un.der rakens i"‘-:zapsare

Flerirsiversikt (TSEK) 2021 2020 2019
Hyresintikter 33 107 228
- Resultat efter finansiella poster =257 ~213 -112

Balansomslutning: 23 334 13 669 12723 11 960 11 404

Soliditet (%) 15,2 10,0 3,6 b 2,0

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie~ Balanserat Arets Totalt

kapital resuitat resultat:
Belopp vid drets ingéng 50 000 412 008 906 796

1’5@%1&@1’1 enligt beslut av I I
Arets drsstimma; 906 796 -906 796 0
Erhdlina aktiedgartillskott 750 600 750 000
Arets resultat 214 293 214 293
Belopp vid rets utgang 50 000 2 068 804 214293 2333097
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Forslag till vinstdisposition

foreslar att fill forfogande stdlla nedanstiende vinstm

balanserad vinst 2 068 804
arets vinst 214 293

2283097

disponeras s& att

-.m'il'aktmﬁgam utdelas {45 kr
1ny rik:

Foretagets resultat och stillning i dvrigt fr

ﬁﬂj anda mdﬁa:

ronor per akiie) 2250 000

ing dverfores 33 (097
212834097

verksam -'-z@t&g_aﬂ-- -.nfzfa{ M
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

amgér av efterfoljande resultat- och balansrikr



Rérelsens intikter
Hyz €3 i-mtﬁ '_}m :

Ovr _ig;%miwma kasmadér‘
Summa rorelsens kostnader

Rirelseresuliat

Rgsulmt fran ﬁnanswlla pﬁstet

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag

Resultat £

re skatt
Skait pa arets resultat

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

-133.665

~-140 548

= :fl: &3 223

526 695

269 924

55631

2020-01-01

1175002
962 427




Exploateringsfastighet

Kortfristiga fordringar
Fm damgm 11'235 km@%mf@mtag

Eget kﬂpl’fﬁ[

;.Aktmka;jﬁai

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag:
Aktuella skatteskulder
'Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

12729 294

2602 429

14:

2 662 443

15331737

50 000

21 ';293

269 314

12 695 326

12729 325;

2020-12-31

12325 108

3423
1343 879

1 313 S%M

1 368 804

12 ﬂgé Sﬁﬂ
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Not 1 Redovisnings- och virderings
iSvﬂrigE A:.--es'sen t1lI huvud};mnmet a:L GH{) Ila::mm

Avsredovisningen &r uppmﬁad i e lllghﬁtmﬁdamwdﬂwsmﬂgslagﬁnm:h BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vz%rfiermg av tillgdngar

redovisas 1 den omfattnin &

:skaﬁesku?'

Sandviksvassen 13 Fasti ghets AB
;';rg nt 559066-9130

principer

Allmiinna upplysningar
Sandviksvassen 13 Fastighets AB med organisationsnummer 35 9066 913@ ar ett

» -j';ue:belag mgmiml af 1
4, 172 26 Sundbyberg. Foretaget
d férenlig verksamhet.

-ggtad

skall Hg:

‘och skulder

Fordringar har upptagits till d

mmkmma i{mz b&mknas pa &t’t mif@ﬂlﬂwt satt

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidr ag redovisas som bakslutsdlspmltunm

Inkomstskatter

Alktuel! skait

Aktuell skatt avser inl
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktu
balansda; gen.

omstskatt {6r innevarande rdkenskapsar samt
ell skatt beriiknas utzﬁaﬂ dm Skaitas ai:s som ;aﬂar pm*

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt fr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enhgt Emlansra"mgsmemden Enhgt denna metod redovisas uppsk}utna skatteskulder

ﬂﬁh um:ask_]uma skaﬁafm dt 111gm _;m te.mpm Eu*a_ skﬂlnadat som uppstar maﬂan %ﬂkﬁai‘dﬂ respektive
oA o eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller an dra framtida skattemé#ssiga av?ag
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

-d&ﬂ sm'n m h;:mfmhﬂ tﬂl léjﬂs]é{atmdc ms&wer
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Likvida medel
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och dr
ﬁ_fﬁmmm fm a*m t}ba’_,g

;krwmisb_a?-_ < ;f_

Exploateringsfastigh

7(8)

Sandviksvassen 13 Fastighets AB

Org.nr 559066-9130

Rﬁﬁwsnmgannmp er for enskilda balansposter

Likvida medel
kluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra

ar att klassificeras som likvida medel fir E@pﬂdm

' -cihg 1‘131{ fm vardﬂﬂukmaﬂ{mm

Exploateringstastigheter

heter utgtrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsratter eller smahus med agaﬂdﬁmﬁ

Véirdering av e&*xpkmmm? gsfastigheter

:Explamﬁmlgsfasﬁghetm mdmnaas tﬂl c{e:i léigstﬁ av anskafﬁmggvﬁrdat E’cﬂh n&tt{}fmsafijmnﬁsvﬁrd&t

'lﬁszaﬂda mar knaismvecklmgeﬁ Slﬂllnaden maliaﬂ ’wkf’m't Véi de ach nettczsfmsﬁljmn gwm det 4r i vissa

vmnfifsbahiv

fan leda till nedskri

fall smé. En forinc __fmg- 1 gjorda bedﬂmmﬁ', 1

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutoing
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och ﬂbeskattada reserver med avdra - for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag -116 089 -116 407
Owri ga rintekostnader -134 =379
116223 116786




Not 3 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader 12729294 12 325 108
Utgéﬂﬂ&méﬂwsat virde 12729 294 12325108

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 12 325 108 12 049 397
Nyanskaffningar 404 186 275711

Not 4 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 5 Stillda sdkerheter
Det finns Eﬂga_-stimda_,_sﬁkerhéter;

L
i A L/ bt F ik ] H . i

| Vir revisionsberiittelse har limnats 2022- 6§ ~1 3

Wats Pefsson
Auktoriserad revisor
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for taed@mﬁmﬁ:ﬁ av ﬁﬂl%gﬁtﬁ Farmaga att forts
verksamheten, Den. ugmlyﬁ@n nar ga ar tillampligt, om.
farhdllanden som kan paverka. ﬁ:;rmagaﬂ att fortsdtta
werksamheten och att anvanda arat&gandet om fortsatt
drift. ﬁﬂt&gaﬂdﬁt om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera mlagei:-- upphtra med
*"i.@’ﬁi‘kﬁﬁmﬁﬁi:&ﬁ eller inte har ﬂagﬁt realistiskt alternativ

till att gora mwt av detta.

RATTELSE

Till bolagsstamman i Sandviksvassen 13 Fastighets AB

organisationsnummer 558066-8130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av amrﬁdwian ingen for

Sandviksvassen 13 Faﬁtlgh@tﬁ AB f&r r&kamk&smw@t
2021-01-01. - 2021-12-31,

Eniﬁgt var m}pf’aﬁmﬂg har: arﬁreﬁiwtgmngeﬁ upprattats j
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vaaﬁmhga avseenden rittvisande bild av
Sandviksvassen 13 Fastagh&ts ABs finansiglla stallning
p&r“ eg} 31 ﬁiﬁmmber 2!21 t;‘;ﬂ'::h mf dﬁss ﬁﬁaﬁﬁiﬁ”a

F@W&I’Emngﬁhemttﬁﬁaeﬁ ar fmenlzg mﬁd
Srsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fBr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International S’caﬂdards O
Mﬁdii‘m_};ﬁsm mh gu mv:grmssed z S'w'ﬁrigﬂ Varl:

remmmsﬁ o Smrrg& mzh haz‘ i wngt FuE mmrt vart
‘yricesetisks ansvar enligh dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillesickliga och &ndamadlsenliga som grund for vara

uttalanden,

Styrelsens ansvar
l}m 'ar Stw*eigem som iiar* ansvaréi: F&ir att

rattxfagame Ea 3::1 Eﬂi!t afsfadavzgnungslagan Styre!san
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer

ar wdvmdig fér att uppritta en arsredovisning som inte

iﬁmhafl]er nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
& oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av- arsr&ﬁmis mng en ansvarar styrelsen
tsatta

Revisorng ansvar

“@fam mal ar att mppﬂa en rimlig grad av sakerhet om

mmw@a arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror m

%gﬁnﬁﬁghamr eller mtﬁsmgf och att lEmna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
i’ng'fan ga ranti fﬁr’*'att’m r‘i&visémﬁ Sﬁm' utfors ehlégt ISA

Fﬂiﬁkt;gh&ter k’aﬁ upﬁsm EEﬁ‘ gmnd av o mgmﬂz@hﬁt@r
Ei lar miﬁﬁmg mh EHEEE vara vagentl !ga ﬁm dﬁ Eﬂﬁkl]@:

-ekmgmsska b%iut som amaﬁdar% fattar" med gr*um i
‘arsredovisningen.

Som del av en ravision %ﬂligt ISA anvander vi
Eﬁi“‘ﬁfﬂ%i{}ﬂ&lit ﬂ-ﬁ"id mm& ﬁ::h har en pmfﬁsm@mﬁ& 5%{%@1:15[{

» 'n:ientzﬁarar__mch .bedﬂmer ’t.fl r&sl{ﬁma Fﬁr @as&ﬂtllga

pa ﬁ&gaﬂtlighmﬁr eller missﬁtag, méﬂrmar mh mtfw
.;'graﬂskmngﬁatgard&r bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r t!!Eracl{llga och
.-andama!mﬁhga FOr att utgora en grund vor mm
uttalanden, Risken fir att inte ﬁpptﬂﬁm €n msmtlig
jf&!akt@haﬁ: tnif ﬁ:;- Jr.?% av mg@nﬂighetm ar hﬁgre an for

r'faiaktzg mfﬂrma‘tmﬁ %3 ler asad;at‘t*;ﬁd% mf mtem
kontroll,

fmterr‘;a ]{mtmli s0Mm har bﬁtydalae 'E’"f;:rr var revision
for att utforma gmnsknmgmtgarﬂar som @r lampliga
med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala 0SS OF Eﬁektwiteteﬂ. i-den interna .%ﬁ:}ﬁtml_lﬁﬂ_,

fsmm anmndﬁ fs}fzh mmlrghet&n i gtymlﬁﬁna
a;pﬁskatm;ﬂgar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om iamphgm‘mﬁ iatt S‘t‘g,fmlﬁ?&ﬁ

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandﬁt ayv amrmwtsnmgm Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisiansbevisen,
om humvida det fmﬂs nagm vémmhg

di‘%r ﬁiut@atsen att dei: ﬁrmg en ’d’aﬁﬁﬁﬂig
osikerhetsfalktor, maste ‘w | revisionsherattelsen
faste uppmarkzamhemﬂ pa upplysningarna i
arsredmzsmngen om den wmnthga
ostikerhetsfaktorn eller; om sadana upplysningar ar
ﬁtz}lr’ackhga modifiera uttalandet om
_arsrewzmmgen Vara slutsatser baseras pa de
r&wsmmb&vm som mhamtas f’ram ts]! --?-am:ﬁet far

._--verkga mﬁ%’t&ﬁ

fc&rfﬁa_tt‘ “

e utvarderar vi den wwgfwanﬂ% ?T@S%ﬁt@ti%ﬁ%ﬂf
gtmktmﬁﬁ och innehallet i arsredovisningen, .




Rapport om anc
andra férfatiningar

at&rgﬁr d& uﬁd&:r?:ggmde traﬂsaktsmema m::h
%

héndelserna mﬁt’t satt som ger en réttvisande bild.

):3 ammﬁ%e- ﬂmfattﬂmg f:ﬂ::h mriktmmg wmi: tiépmktaﬂ fm

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla:
Taakttageisﬁr t,znfef i’%’ﬂﬁiﬂﬂem dartb and tie Evenmﬁlia

'éd&ntaﬁemt

dra krav enligt lagar och

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
_utfmt m rﬁwsim m’ ﬁtyml’ﬁens fczwal‘tnmg fm

Emé%gt fr::mlaget i fdwaﬁtﬁlﬂgsbemtteism m:;:h heuﬂjm
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vt har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
':’%.fafr% ansvar anl;gl: iama b&Skﬁ‘—b‘ﬁ ﬂarmam 3 msmttﬁt

ansvar ﬁméiﬁgt{iegm krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat. ar
tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara
uttalanden.

?et ﬁ’r s&ﬁym!ﬁaﬂ som har ansvaret f&r fﬁm{aget I:il‘l

Styrelsen ansvarar for m!agets arganisation och
farvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mmafatmr hl&nd annat ati: ﬁ:}l’tlﬁpﬁﬂde b&dsma baiagatz

e%zag&:ﬁh&t&:r i wrugt kr::«ﬁtm[!wg.pa E&_tt bemggaﬂﬁi&
S.att.

Revisorns ansvar

Vart mal mtmi‘fmﬂa revisionen av forvaltningen, ech
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionshevis fr alr.t: med en rimlig gmd av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
v&gmt?@& wﬂwndﬁ

® fmamglt mgaﬂ atgard ali@r g]ﬁrt SiQ gkylézg till
nagon férsummelse som kan foranleda
@maﬁﬂm@a@mwig het mot hmiaget eller

:bg%;ag_sm@m ﬁgﬁm

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Sandviksvassen 13 Fastighets AB
organisationsnummer 553066-2130
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.:ﬁizgpmmtsﬁmr av b@iag em mmt eilar Fﬁxrlwtr ﬂ::h éarmgi

.gakarh@t md Bma om fﬁf*ﬁ!mm Ar fwem;@t mm

aktiebolagsiagen,

Eimigsﬁkwhﬁt aren héfig gm;::! av gkﬁrhﬂt mm*mgm

atgarder elier ﬁamummﬁlgw SOM km fﬁ:rmm@da !
&maﬁnzngs&&iwdfgh&t mot mfagﬁt eller att ett fﬁmmg till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

S‘JEI‘*IQE anvénder vi professionelit omdéme och har en
pmfegmﬁmai It siteptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
d?ﬁm}mtmn&r av-bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékﬁﬁakamma Vilka
tiilkﬁmmmd@ gmmslmmgmtgardm s0m utf@m bm&mﬁ
mgk m:h vm&ntﬁg hf;::t .ﬁi: mmbm m:t Vi mmmmr
gransknmgeﬂ pa sadana atgaman omraden och
forhallanden sorm &r vasentliga fér verksamheten och

dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna ﬁtgarder och andra
forhallanden sorn ar relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om
styralsens forglag till ¢ digmsztmner betraffande bolagets

----vmst %11&1“" f-i:;riust har w gr‘ansi{at s;h;re smg mﬁtwﬁraﬂ@

¥ Mats perason
Aukmrise-md Fevisor




