Arsredo

Org.nr 559173-7746

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststilielseintyg

Undertecknad styrelseledamot | NSF 3 Sweden Holding 12 AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2023- 0§ - 30 . Arsstdmman beslutade att godk&nna styrelsens fOrsiag till

resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredpylsningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2023- -
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB
Org.nr 559173-7746

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen fo6r NSF 3 Sweden Holding 12 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning
Balansrdkning
Noter

~N o A

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB
Org.nr 559173-7746

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

2 (9)

Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att direkt eller indirekt forvalta fast och [6s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband ddrmed &ga och férvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan darmed forenlig verksamhet.

org.nr. B220025, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic

Strategies Fund |l LP, org.nr. B219884, med séate i Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund Ill LP uppréattar koncernredovisningen fGr koncernen.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -867
Soliditet (%) 83

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut

av arets ér.s:stéimm-a;:z

Erhélina aktie&gartiliskott

Arets resultat

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

20219

0
-185
82

Balanserat
resultat

2270

-185
198 539

2020 2018/19
(15 man)

0 O

-1 325 -154

66 48

Arets
resultat

Belopp vid arets utgang 50

Totalt
0

198 539
-867

Penpeo dokumenthyckel Q3PLN-SLT166-YTXES-LFSXD-PGPCT-S5INS




NSF 3 Sweden Holding 12 AB 3 (9)
Org.nr 559173-7746

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor).

balanserad vinst 200 624 366
arets forlust -866 734
199 757 632

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 199 757 632

Foretagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Pennec dokumentnyckel-Q3PLN-SL166-YTXES-LESXD-PGPCT-S5NS



NSF 3 Sweden Holding 12 AB
Org.nr 559173-7746

Resultatrakning
Tk

Roérelseintédkter
Nettoomséttning

Not 2022-01-01

4 (9)

2021-01-01
-2021 -1 2-31

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

| Ovriga externa kostnader

) __;20_9-

-165

-165

- Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposter
~Rantekostnader och liknande resultatposter

-209

3 1061

4 -1 719

165

Summa finansiella poster

_ -658

Resultat efter finansiella poster

Re sultat fore Skat‘t

867

Arets reéulta,t_

867

nneo dokumentnyckel: Q3PLN-SL166-YTXES-L}
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB 5 (9)
Org.nr 5569173-7746

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '” 1

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfGretag 5 218 989 450
Fordringar hos koncernféretag o 6 21061 _ 0
240 050 _ 450
Summa anlidggningstillgangar 240 050 450

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag ) _ 1 800 100

Summa 'kortfﬁsti‘g-a fordringar | 1 800 100

Kassa och bank

Kassa och bank B ) 18 2068
Summa kassa och bank B 18 2 068
Summa omsittningstillgangar 1818 2168

SUMMA TILLGANGAR 241 868 2 618

Penneo dokumentnyckel: Q3PLN-5L166-YTXES-LF5XD-PGPCT-S5INS



NSF 3 Sweden Holding 12 AB 6 (9)
Org.nr 509173-7746

Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
- 1

. e

e R ki Ry e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ) - _ B 50 50
“Summa bundot sast kamar S — . o

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 624 2 270
_-_867 o -185
_Summa fritt eget kapital . 199757 2085
‘Summa eget kapital ' o 199 807 2 135

Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag o 7 41718 0
Summa langfristiga skulder 41718 0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 265 400

_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter L 49 83
Summa kortfristiga skulder 343 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 868 2 618




Org.nr 559173-7746

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgéngar, avsattningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Reérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%.)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 évrifg;a: ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021

_Ranteintékter,koncernféretag _ _ 1061 _ 0

1 061 0

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader fran koncernforetag -1 718 0

Penmec dokumentnyckel: Q3PLN-5L166-YTXES-LFSXD-PGPCT-S5NS




o

o
e
_E_(‘_’-“-..].

oy

€N

S|

£

N

~ Lamnade aktieagartiliskott

NSF 3 Sweden Holding 12 AB
Org.nr 5569173-7746

2022-12-31

Ingaende redovisat varde 450
Férvarv 0
218 539

s

2021-12-31

450

- Tillkemmande fordringar

Utgaende redovisat virde 218 989

Not 6 Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31

Ingaende koncernfordringar 0

450

' Utgéende koncernfordringar o 21 061

_ T_i?ﬂk.qm mza;-n-dg skulder

Not 7 Skulder till koncernforetag
2022-12-31

Ingaende koncernskulder 0

2021-12-31

41718

-U"tg.é'.e-.'nde koncernskulder ' 41 718

Skulden per 2022-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt dn 5 ar.

Not 8 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

]
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB 9(9)
Org.nr 559173-7746

Not 9 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stallda s&kerheter eller eventualforpliktelser.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Rickard Dahlberg
Ordférande

Maria Sahlén
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

entnyckel: Q3PLN-SL 166-YTXE8-L

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | NSF 3 Sweden Holding 12 AB, org.nr 558173-7746
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF 3 Sweden Holding 12 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredowsnmgslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av NSF 3 Sweden Holding 12 ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
fmenllg med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for NSF 3 Sweden
Holding 12 AB.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart
ansvar enltgt dessa standarder beskrws narmare | avsnlttet Rewsmns ansvar VI ar oberoende i forhallande tl"

enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsred'owsmngen 'upprattas Gc'h att dien ger' en raftms'and?e blld enhgt

uppratta en érsredewsnmg som mte lnnehaller nagra vasemhga felaktigheter vare slg dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredcwlsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
'verksamheten {}Gh att anvanda antagandet om fortsatt,drlﬁ, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sug dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasenthg felaktlghet om en sadan f inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag och

*webbplats WWW. rewsorsmspektlﬁnen se!rewsemsansvar Denna beskrwmng aren del av rewsmnsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredowsmngen harvi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér NSF 3
Sweden Holding 12 AB for ar 2022 samt av f6érslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

+# Signerat 2023-06-26 18:52:08 UTC Oneflow ID 5188030  Sida 1/3
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Grund for uttalanden

'Vi har utfért rexfis’i'canen en?'ligt gcad reVi’Si@nssed 'i S’verige Vért’ ansvar enli’gt denna beskrivs nérmaire i avsnft’te-t

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r t_ifllré-ck’liga -@c!h.:éndamélse:nI_i?gfa som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, emfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat aft fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen

En ytter’ligare beskrivning av vérl: ansvar for revis’iﬁonen av féwaltningen f Inns pé R’eviswsinspektienens

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Oneflow IR 5188030 Sida 2/3
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman
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