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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Opsis Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa
arsstamma 2022-09-26. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdisposition. %

Furulund 2022-09-26

Svante Wallin
Ordférande i styrelsen
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Forvaltningsberattelse
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Allmant om verksamheten

Bolaget ingar i Opsis Holding koncernen och &gs till 100% av Opsis Hdlding AB. Verksamhetens art ar
férvaltning och uthyrning av fastigheter till systerbolaget Opsis AB.

Bolaget har sitt sate i Lund.

Resultat och stallning
Belopp i Tkr

2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30

Nettoomsattning 4 397 3519 4
Resultat efter |

finansiella poster 1543,7 839 1279
Balansomslutning 36 152 34
Soliditet % 12,8 4,7 3,1

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Foretaget har under aret investerat i tva nya inspelningsstudior fér digitala méten och utbildningar samf
daven forvarvat en privatbostad med syfte att kunna hyra ut den till bolagets anstélida.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Belopp i kr
Balanserade vinstmedel 1 067 567
Arets resultat 1794 596
Summa 1 2 862 163
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
| ny rakning Gverfbres | 2 862 163
Summa 2 862 163

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillnGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2021-05-01- 2020-05-01-
] ) 2022-04-30 - 2021-04-30

Neftoomsattning 4 397 3 519

4 397 3919

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -162 -116

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 1,6,7 -1933 -1 867

Rorelseresultat 2 302 1 536

Resultaft fran finansiella poster |

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -758 -097

Resultat efter finansiella poster 1 544 839

Bokslutsdispositioner 4 -1 671 -347

Koncernbidrag 2 400 -

Resultat fore skatt 2273 492

Skatt pa arets resultat 5 -478 -106

Arets resultat 1 795 386

Ao resulat
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Balansrakning

Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v

gy

Not

w

2022-04-30

30 733
2647

33 380

269
269

33 649

4 322
4 326

37 975

3(9)

2021-04-30

25 731
2 600

28 331

189
189

28 520

7627
7 632

36 152
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Balansrakning
Belopp | Tkr Noft 2022-04-30 2021-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 o0

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1067 081

Arets resultat 1795 386
2 862 1067

Summa eget kapital 2012 1117

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar /82 -

Periodiseringsfonder 9 1630 761
2432 761
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 21 872 20 491
Ovriga langfristiga skulder 1098 1 098
22 970 21 589
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 1711 1 308
Skulder till koncernféretag o 745 10 677
Ovriga kortfristiga skulder 1031 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 11 - 174 133
0661 12 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 37975 36152
Forandring av eget kapital
Balanserad
Aktie- vinst inki Summa
kapital arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2021-05-01 50 000 1 067 567 1117 567
Arets resultat 1 794 596 1794 596

1%,

?@p vid arets utgang 2022-04-30 50 000 2 862 163 2 912 163
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enligt med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r. uppréttad i svenska kronor och beloppen &r i tkr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintékier redovisas i resultatrakningen under den period uthyrningen avser. Fram till dess
redovisas beloppen som tillgang eller skuld i balansrékningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

en kostnad i resultatréakningen.

Fdljande avskrivningstider tiliampas:

Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, stomme 40-50
-Byggnader, VVS, ventilation och &l 30
-Byggnader, golv 25
-Markanldggningar A
-Inventarier, verktyg och installationer o-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag om det finns nagon
indikation om nedskrivningsbehov. Nar en sadan indikation finns faststéller bolaget tillgangens
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hogsta av férsaljningsvardet och nyttiandevérdet. Vid
beddmning av nyttjandevardet berdknas framtida kassafldde diskonterat fill nuvarde med anvidndande
av en diskonteringsfaktor fére skatt. En nedskrivning redovisas néarhelst det redovisade vardet av
[t)ill/géngen eller dess kassagenererande enhet dverstiger atervinningsvardet.
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Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas infiyta.

Skait

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

-

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har eller kan anses ha en f0rplikielse som ett resultat av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att utbetalningar kommer att kravas for att fullgéra fGrpliktelsen.
En forutsattning ar att det gar att géra en tillférlitig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

For att uppratta finansiella rapporter gor féretagsledningen bedémningar och uppskattningar som
paverkar de redovisade beloppen av tillgangar och skulder, intdkter och kostnader. Verkligt utfall kan
avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. De finns inga vasentliga uppskattningar och
antaganden som kan komma att leda till risk for vasentliga justeringar i redovisade varden.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, dvriga

Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

-Inventarier, verktyg och installationer
Periodiseringsfond, arets avsatthing

?fnma

2021-05-01-

2022-04-30

2020-05-01-

£ 2021-04-30

321
437

758

2021-056-01-
2022-04-30

782
8389

1671

258
439

697

2020-05-01-
2021-04-30

347
347

() ;
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2021-05-01- 2020-05-01-

2022-04-30 2021-04-30
Aktuell skatt -558 -215
Uppskjuten skatt 80 109
Summa -478 -106
Redovisat resultat fore skatt 2 273 492
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (21,4%) -468 -105
Effekt av skattemassiga justeringar -10 -1
Redovisad skattekostnad -478 -106

Not 6 Byggnader och mark
| 2022-04-30  2021-04-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 28 452 28 389
-Nyanskaffningar 6 427 63
Vid arets slut 34 879 28 452
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 721 -1 327
-Arets avskrivning -1 425 -1 394
Vid arets slut -4 146 -2 721
Redovisat varde vid arets slut 30 733 25 731
Varav mark 4 563
Taxeringsvarde byggnader: 17 917 16 569
Taxeringsvarde mark: 3 815 3121
Summa 21732 19 690
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 3 522 3462
-Nyanskaffningar 090 60
Vid arets slut 4 Q077 3 522
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -922 ' -449
-Arets avskrivning | | -508  -473
Vid arets slut -1 430 -922

Fedovisat varde vid arets slut | 2 647 2 600
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Not 8 Uppskjuten skatt

- | - 2022-04-30
Uppkjuten skatt avskrivning byggnader 269
Summa | 269

8(9)

2021-04-30

189
189

Den uppskjutna skattefordran avser skillnad mellan skatteméassig avskrivning och bokféringsmassig

avsKrivning av byggnader.

Not 9 Periodiseringsfonder

B 2022-04-30
Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2021 413
Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2022 348
Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2023 889
Summa 1 650
Av periodiseringsfonder utgor 340 tkr (157 tkr) uppskjuten skatt.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
- | B 2022-04-30
Kortfristig del av skuld 1711
Langfristig del av skuld 21 872
Summa 23 583

Av den langfristiga delen av skulden ar 0 kronor belopp som forfaller senare an 5 ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

. 2022-04-30
Upplupna réntekostnader 54
Ovriga upplupna kostnader 120
Summa 174
Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
o 2022-04-30
Panter och sdkerheter for egha skulder
Fastighetsinteckningar 31 300
Summa 31 300
?n/svarsférbindelser Inga

2021-04-30

413
348

761

2021-04-30

1308
20 491

21799

2021-04-30

22
111

133

2021-04-30

28 000
28 000

Inga
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Not 13 Resultatdisposition

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust.

Till bolagsstammans férfogande star;

e - - Belopp i kr
Balanserade vinstmedel 1 067 567
Arets resultat | 1 794 596
Summa 2 862 163
Styrelsen foresiar att:
| ny réakning 6verfores 2 862 163
Summa 2 862 163

Not 14 Koncernuppgifter

Opsis Fastigheter AB ar ett helagt dotterféretag till Opsis Holding AB, org nr 556309-4183 med sate |
Lund. Moderbolaget uppréattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 15 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pga genomforda och planerade investeringar har en hyreshojning férhandlats infor det nya aret.

Underskrifter

Furulund 2022-09-26

/ .

Svanté Wallin
Styrelseordférande

Min revisionsberéattelse har avgivits 2022-09-26

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Opsis Fastigheter AB
Org. nr 559190-7554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Opsis
Fastigheter AB for rikenskapsaret 1 maj 2021 - 30 april 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Opsis Fastigheter AB:s finansiella stéllning
per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisoirns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Opsis Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédimtat dr tillricklhiga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som tnnehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
viscntlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

}ne/dgrﬁnd 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstéllning under
hela revistonen. Dessutom:

(

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
oranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund 6r mina uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av cegentligheter dr higre dn 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skéﬁar jag mig en {orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

utvirderar Jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen {dsta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmingar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram t1ll datumet 16r revistonsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd mformera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

el Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Opsis Fastigheter AB {0r
rikenskapsaret 1 maj 2021 - 30 april 2022 samt av {orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till Opsis Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fértust
har jag granskat om f6rslaget &r forenligt med akiiebolagslagen.

Malmo, 2022-09-26

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillvickliga |
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden. ..

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och diirmed mutt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 1ngen garanti
tor att en revision som utférs enligt god revisionssed t Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med akticbolagslagen.

‘
Tomas. Ahlgren
Auktoriserad revisor
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