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Réakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ICS Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstamma den 29 juni 2023. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

>malandsstenar den 29 juni 2023
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ICS Fastigheter AB
Org.nr 556683-0138

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktdren for ICS Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o b W

Styrelsens sate: Gislaved
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr). “
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
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Verksamheten bestar | support inom grossist och direktférsaljning. Bolaget bedriver aven uthyrning av

bostader. ICS Fastigheter AB har sitt sate | Gislaved.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Carl-Gustav Hermansson 1 500 1 500
Orvar Hermansson 1 500 1 500
Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 - 2020 2019
Nettoomsattning 6 296 6 128 6 273 6 248
Resultat efter finansiella poster -74 327 45 324
Balansomslutning 30679 29 966 29 560 25 656
Soliditet (%) a0 37 37 43
FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
| | Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 7 893 183 1 563 908 197 610 10 654 701
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -350 000 -350 000
Balanseras i ny rakning 197 610 -197 610 0
Férandring uppskrivning -121 1567 121 157 0
Arets resultat 22 721 22 721
Belopp vid arets utgang 1 000 000 7772 026 1532 675 22 721 10 327 422
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede! (kronor).
balanserad vinst 15632 675
arets vinst 22 721
1 555 396
disponeras sa att
| Ny rakning overfores 1 555 396

1 555 396
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Resultatrakni ng Not 2022-01-01 2021-01-01
Y -2022-12-31 -2021-12-31
Roérelsens intékter
Nettoomsattning 6 296 307 6 128 025
Ovriga rérelseintekter 1016873 173331
7 313 180 6301 356
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 355 750 -3 120 517
Personalkostnader 4 -2 187 423 -2 249 529
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -404 036 -370 557
S S ) ] 6947209 = -5740603
Rorelseresultat 365 971 560 753
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 69 200
Réntekostnader och liknande resultatposter 440096 233784
e i 440027  -233 584
Resuiltat efter finansiella poster -74 056 327 169
Bokslutsdispositioner 105 000 -/0 000
Resultat fore skatt 30 944 257 169
Skatt pa arets resultat 5 -8 223 -59 559
Arets resultat 22 721 197 610,
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnaderochmark 6 25767975 24576778
25 767 975 24 576 778
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 7,8 3 631 326 3631 326
Uppskjuten skattefordran 130544 116369
o 3761870 374769
Summa anldggningstillgangar 29 529 845 28 324 473
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 560 584 627 571
Aktuella skattefordringar 27 471 98 235
Ovriga fordringar 19 677 56 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 720 196 367
706 452 978 288
Kassa och bank 442 418 663 438
Summa omsadttningstillgangar 1148 870 1641 726
SUMMA TILLGANGAR 30 678 715 29 966 199 .




N

Ao
-
¢y

N
el
G

|ICS Fastigheter AB
Org.nr 556683-0138

5 (10)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond B 9 7772006 7893183

8 772 026 8 893 183

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15632 675 1 663 908
Aretsresutat . 22721 197610
e ) 1555396 1761518

Summa eget kapital 10 327 422 10 654 701

Obeskattade reserver 10 436 000 541 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 17797750 17 109 750

Summa langfristiga skulder 17 797 750 17 109 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 188 000 180 000

Leverantérsskulder /32 384 381 046

Skulder till koncernféretag 517 250 500 000

Ovriga skulder 140 131 198 684

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 539 778 401 018

Summa kortfristiga skulder 2 117 543 1660 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 678 715 29 966 199,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstilligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 1.3-20%

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for i6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen. ,
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Uppskjuten skatt
o Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare héandelser.
% Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
() och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
:;E skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.
)

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag elier andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare

handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Stadllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
FOretagsinteckning 200 000 200 000
Fastighetsinteckning -~~~ 298000 = 24365000

26 085 000 24 585 000,
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Not 3 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser
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Not 4 Medelantalet anstalida
Medelantalet anstalida

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
E| avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intékter

Skattemadassig justering avskrivning

byggrgad
Redovisad effektiv skatt
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2022-12-31 2021-12-31

9 9

0 0

2022 2021

2 4

2022 2021

-22 398 -71 203

14175 - 11644

-8 223 -59 559
2022 2021
Belopp Procent Belopp
30 944 257 169
-6 374 20,60 -52 977
0 -1 628
-1 849 -4 954
-14 175 o ~ -11644
-22 398 27,69 -71 203
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19 179 852 18 674 512
Inkép e - 1985233 005 340
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 20 775 085 19 179 852
Ingaende avskrivningar -2 496 257 -2 246 857
Arets ~avskrivningar S -282 879 . -249 400
Utgaende ackumulerade avskrlvnmgar 2779 136 -2 496 257
Ingaende uppskrivningar 7 893 183 8 014 340
Arets avskrivningar pa uppskrivetbelopp o -1211er 121187
Utgaende ackumulerade uppskrlvnmgar 7772 026 7 893 183
Utgaendé'"i:é-da\—l]éat virde - - 25 767 975 24 576 778
Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden . 3631326 3631326
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 3 631 326 3 631 326
Utgaende redovisat varde 3 631 326 3 631 326
Not 8 Specifikation andelar i koncernféretag -
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Boken 18 Floby Aktiebolag - 100%  100% 1000 3631 326
3631326
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Boken 18 Floby Aktiebolag 556796-3458 Gislaved 1184 435 19 783
Not 9 Uppskrivhingsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 7 893 183 8 014 340
Arets avskrivning av uppskrivna tillgangar S -121 157 - -121157
Belopp vid arets utgang - 7772026 7893 183
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Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
_Periodiseringsfond 2021

e A _mm n - e

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare an fem ar efte"r_ 9?..'?95..9?9?[‘“
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Smalandsstenar den 29 juni 2023

* :
: g « o}
i__..;-“ o _:' 2 f":f
- 2t 5,.-;‘"5: n; -'%""”ﬂ-.m..-mv p =
{. 'IJ:.;‘. ir: f. L{"F W r g gy
o
- N
3 w 1\\\\

Carl-Gustav Hermansson Fredrik Herman
Verkstéllande direktdr

‘O \irns%%

Var revisionsberattelse har [amnats den 29 juni 2023

Ernst & Young AB

kﬁ\CkHﬂ:’,‘-\ > Q}C\ vy a E ;’x

Mattias Gamién
Auktoriserad revisor
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2022-12-31 2021-12-31
0 105 000
214 000 214 000
53 000 53 000
54 000 54 000
115 000 115 000
436 000 541 000
2022-12-31 2021-12-31
17 045 7§0 16 38% 7_§0
17 045 750 16 389 750
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman 1 ICS Fastigheter AB, org.nr 556683-0138

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ICS Fastigheter AB for
rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av ICS Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till ICS
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av defta.

1, a

= . . [ L 4 4 = i - A +
1 r L ] . -

H . "i" i,g!.- ’;‘:r "'lr-.j'

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhef, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkitrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvander antagandet om fortsati drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fadsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéamtas fram til]
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte Iangre kan for{sétta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, cch om arsredaovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett st
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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£

EY

Rappori om andra kkrav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av ICS Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende |
férhallande till ICS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

H ¥
r 2 “f e L ELTI s (UYL S N ;_'f- -
r oy * l" L] - +
."':? 2 ) o Ten g I - !'_I‘.l".- ,;J:' troa 1

¥ "
+ "

-’;:E;I* 1'.-!1 ';J'-*{ flj R SSTOE Dt o T O e e B, - ok L.
*r'rrf"";.!'.'"';:‘a;l.- *F!.J ; :1.-1.- _EE ffl;!-"'".l'l.}

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn tili de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéallande
direkttren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisnhingar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgtras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Gislaved den 29 juni 2023
Emst & Young AB
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Mattias Gamléen
Auktoriserad revisor
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