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Arsredovisning

for

Hantverkscentrum AB

356078-0024

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hantverkscentrum AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023
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Hantverkscentrum AB
Org.nr 556078-0024

1)

Styrelsen f6r Hantverkscentrum AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning f6r

rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEX.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

T,

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsférvalining och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har

skotts av personal anstédllda i1 koncernforetaget Byggnadsfirr

Agarforhallanden

Namn
CA Fastigheter AB, (Stéllioretr. )

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintékter/nettoomséttning
Driftstverskott |

Resultat.efter finansiella poster
Soliditet (%)

Uthyrningsgrad-yta (%) per 31/12

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
- kapital
~ Belopp vid érets ingdng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

2022
5 141
5221
1 918
62,0

89

Resery-
fond

2021
5114
3 396
2 168
61,8
92

Balanserat

resultat

21 391

1719

23 110

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

Antal aktier
1 000

2020
5397 -

3 700

2 445
60,0
8y

Arets

resultat

1719

-1719
1521
1521

23 110 336
1521 446
24 631 782

24 631 782

na Claesson & Anderzén HB.

Antal roster
1000

2019
5 244
3 690
2 387
58,3
05

Totalt
23 230
0
1521
24 752

2018
5401
3 695
2 054
54,4
95

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hantverkscentrum AB
Org.nr 556078-0024

Resultatrikning

Tkr

Hyresintékter, forvaltningsintékter
Driftskostnader

Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Bruttoresultat fastichetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella-poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

- Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¥

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

5141
-1 131
-317
272
3221

-1 191
2 029

-201
1 828

375
. =284

90
1918

_1918'

-397
1521

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

5114
997
430
290
3 396

-1 043
2 333

-235
2118

34]
=290

49

2168

2 168

448
1719



Hantverkscentrum AB 3(9)
Org.nr 556078-0024

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

NADINDTTET

VUSSR IG

-

b T

AN

Tkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omgiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3, 9

14 720
14720

359
3359

15079

27 032
128

27 168

27 168

42 247

15 464
15 464

167
167
15 630

16
24177
82

24283
24283

39 914
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Hantverkscentrum AB
Org.nr 556078-0024

Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver ) 10
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut B | 11

Summa langfristiga skulder -

Koritfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12
Summa kortfristiga skulder

b Y | o e | ————

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100
20
120

23 110

1521
24 632
24 732

1812

13 447
13 447

764
224

1 248

- 2237

42 247

4(9)

2021-12-31

100
20
120

21 391

1719
23 110
23 230

1812

13 447
13 447

233
229
963
1424

39 914
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Noter *
(Tkr)

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagité till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregiende Ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Anldggningstilleangar |
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samiliga {inansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffningsvirden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BFNAR 2012:1. - .

Derivat - |
Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rékning, Dessa
anvinds for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 14n. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med

- CA Fastigheter AB for sikring av 1an med r6rlig réinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad i bolaget. Sikringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut. |

Koncernforhallanden

Foretaget dr eft heldgt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar
vilken uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med siite 1 Kalmar upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter/nettoomséttning
Rérelsens huvudintéikter, takturerade kostnader; sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Driftsverskott
Med bruttovinst avses nettoomsittning minus kostnad sild vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Hantverkscentrum AB 6 (9)
Org.nr 556078-0024
Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I.okaler 5153 > 099
Ovriga 0 0
Garage och p-plats -12 15
5141 5114
Not 2 Driftskostnader
- 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Energi, brénsle, vatten och avlopp 772 702
Fastighetsdrift 337 274
Arrenden | 22 21
1131 - 997

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

.~ vasentligt restviirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontrakistiden. Beroende pa tilldmplighet i

det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvints.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund, dvervérden ' 1 %
Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fénster, virme, sanitet 2%
Yitertak, el, inre ytskikt bad (viigg och golv 2,5 %
Koksinredning o 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation . 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanliggningar 5 %
Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, Overvakning 6,7 %
Byggnadsinventarier | 5-10 %
Immateriella tillgdngar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01 2021-01-01
| | -2022-12-31 -2021-12-31
Byggnader - 1191 1043

1191 1043
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
eriga kostnader - 0 0
Ovriga kostnder fran koncernbolag | 201 235
201 235
Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Riénteintikter fran koncernféretag 375 341
Ovriga rinteintikter . 0 0
375 341
Not 7 Skatt pa arets resultat
- : 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt | - 589 617
Uppskjuten skatt ol -192 -169
T | 397 448
Not 8 Byggnader och mark
_ ‘ - 2022-12-31 © 7 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | 24 664 24 098
- Ink6p o 443 566
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25112 24 664
Ingdende avskrivningar - -9 200 -8 158
Arets avskrivningar -1 191 -1 043
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 392 -9 200
Utgaende redovisat viirde + 14 720 15 464
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 14 720 15 464
Skatteméssigt restvirde 16 462 16 273
Not 9 Anlidggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostiider Lokaler
Laxoringen 28, Tridgardsgatan 16-20, Kalmar 4192 0 4 192
4192 0 4192
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o Not 10 Obeskattade reserver
o0 2022-12-31 2021-12-31
E«'i Periodiseringsfond 2019 905 909
& Periodiseringsfond 2020 903 903
E*E 1812 1812
)
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Forfall senare én ett &r men inom fem ar fran balansdagen 13 447 13 447
13 447 13 447

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds f6r bindning av bolagets 1&n har tecknats med koncernféretag.

Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till -13,1 Mkr
(-15,6). Anskaffningsvirdet for dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsvérdet pa balansdagen #r

0,8 Mk (-0,2).

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

o i igniatanngis 2022-12-31
Férutbetalda hyresintédkier T 1 480
Upplupna réntekostnader 1
Forskottsbetald moms | -296
Ovriga upplupna kostnader 63

BT | 1248

2021-12-31
1124

0

223

63

963
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Hantverkscenttum AB
Org.nr 556078-0024

Not 13 Stallda sikerheter

Forxr skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar den 24 mars 2023

ohah Claesson
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Min revisionsberéttelse har ldmnats den 24 mars 2023
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Auktoriserad revisor

/

2022-12-31

13 666
13 666

9 (9)

2021-12-31

13 666
13 666
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Revisionsberaitelse

Til bolagsstamman i Hantverkscentrum AB, org.nr 556078-0024

Rapport om arsredovisningen

Utcalandan

Jag har utféort en revision av arsredovisningen for
Hantverkscentrum AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Hantverkscentrum ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jaq tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

GCrund Yoy uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Hantverkscentrum
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtiat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Sovraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig 16r att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
aiternativ till att gdra nagot av detta.

tavisorng ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehatler
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0r-
vantas paverka de ekonomiska heslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

R BNES RUNES T O Y o) B U I VRO A O NP TR ) & R

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsentiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet tili foljd av oegentligheter ar hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men infe 6r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

o utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten [ att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
sjutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhefsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
infe ldangre kan fortsdtta verksamheten,

» uivdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapbort om andra krav enligt lagar och andra
iorfatiningar

{ttalonden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styretsens férvaltning av Hantverkscentrum AB fér
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att arsstd@mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberégtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Hantverkscentrum
AB enligi god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Siyralsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f6ériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forfl6pande beddma bolagefs ekonomiska situation och aftt
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FOVISGIRS ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd efler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebalagslagen/

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr atf med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen,

.'-'-. 1 RS I 1.}f ta IJ.-l r'h': rr““I;j{:E'|r|‘ +|,r

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sdékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skutle ha sdrskild betydelse fér bolageis situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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