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Forvalthingsberattelse

) Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Fastighets AB Grundstrém 4, 556676-1267, med séate |
s Malma, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

o Allmant om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets sate ar Malmo och bolaget ager och férvaltar fastigheten Grundstrém 4 i Ystad.

Fastigheten har under hela aret i sin helhet varit uthyrd fo6r bilférsaljnings och bilverkstadsverksamhet.

Agarférhallanden

Svedulf Holding AB, organisationsnummer 556951-3921, med séte i Astorp, &r moderféretag som
uppréttar koncernredovisning i den stérsta koncernen som bolaget ingar i som dotterféretag.
MichelsenGruppen AB, organisationsnummer 556232-8814, med sate | Tomelilla, &ar moderféretag till
Fastighets AB Grundstréom samt | den minsta koncernen som upprattar koncernredovisning.

Forvantad framtida utveckling

Bolagets tillgangar bestar framst av féstigheter och dartill tithérande inredning. Bolaget har en stark
egen finansiell stélining och ingar dessutom i en koncern med ytterligare solid finansiell styrka.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1664 1496 1 454 1 268 1 604
Rérelseresultat 840 055 988 919 1179
Roérelseresultat efter finans. poster 558 803 868 /68 1025
Balansomslutning 11 287 11 862 11 734 11 342 11 219
Avkastning pa totalt kapital % 8,0 8,3 8,5 8,2 10,5
Soliditet % 26,3 31,8 26,5 21,3 16,1

Definitioner: se not 2 ) / %//
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

& Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel
& .
- Belopp i kr
‘1‘ Balanserat resultat 1 789 062
5 Arets resultat 340 067
S Summa 2 129 129
Styrelsen foreslar
att i ny rékning balanseras 2 129 129
summa 2129 129

Betraffande féretagets resultat och stallning i 6vrigt h&dnvisas till efterféljande resultat-och
balansrédkningar, rapporter éver férandringar i eget kapital samt noter.
Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges/,ﬁ
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Resultatrakning

Belopp i TKr

Rérelsens intakter
Nettoomsattning

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond

Foérandring Gveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

6,7
11,12

10

2023-01-01-
2023-12-31

1 664

1 664
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-62
-38 7
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2022-01-01-
2022-12-31

1496

1496
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-64
-381
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Balansrakning
Belopp i Tkr _ Not 2023-12-31 2022-12-31
9 TILLGANGAR
g Anldggningstillgangar
+ Materiella anldggningstillgangar
5 Byggnader och mark 11 8 506 7 962
Inventarier, verktyg och installationer 12 195 112
8 701 8 074
Summa anldggningstillgangar 8 701 8 074
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 64 -
Fordringar hos koncernforetag 8 1727
Ovriga fordringar B 70 1
142 1728
Kassa och bank 2 444 | 2 060
Summa omsattningstillgangar 2 586 3 788

SUMMA TILLGANGAR 11 287 11 86;/
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Balansrakning

Belopp i Tkr B ~ No 2023-12-31  2022-12-31
&
{ "~
¥ EGET KAPITAL OCH SKULDER
%i Eget kapital 18,19
5 Bundet eget kapital
S Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1789 2 390
Arets resultat _ 340 606
2129 2 996
Summa eget kapital 2 229 3 096
Obeskattade reserver 13
Overavskrivning 89 08
Periodiseringsfonder . 848 743
937 811
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 - 230 204
230 204
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 000 6600
' 6 000 6 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 600
Leverantorsskuider 805 12
Skulder till koncernféretag 444 416
Skatteskulder _ A
Ovriga kortfristiga skulder i 94
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 B 42 25
1 891 1151

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 287 11 865 i,f’
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Rapport over forandring I eget kapital

W, Tkr | Bundet eget kapital Fritt eget kapital

¥ 3 Balanserad

5;35 Aktie- vinst eller Arets Summa

5t kapital foriust resultat eget kapital

25

o Ingaende balans 1 januari 2023 100 2 390 606 3 096
Disposition av féreq ars resultat 606 -606 -
Utdelning till moderbolag -1 207 -1 207
Arets resultat 340 340
Utgaende balans 31 december 2023 100 1789 340 2 229

whet wm rrblrrams b n wlsswleie mblwh b et v gl = e— f e E — P e & B du'r—ra da =
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Noter
iy Not 1 Allman information
B Fastighets AB Grundstrém 4 med organisationsnummer 556676-1267 ar ett aktiebolag registrerat i
o~ Sverige med sate | Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Simrishamnsvagen 46. Foretagets dger och
:‘E forvaltar fastigheten Grundstrém 4 i Ystad.
=fr
= Svedulf Holding AB, organisationsnummer 556951-3921, med séate i Astorp, &r moderféretag som
™ upprattar koncernredovisning i den stérsta koncernen som bolaget ingar i som dotterféretag. Bolag

MichelsenGruppen AB, organisationsnummer 556232-8814, med sate | Tomelilla, ar moderféretag i
den minsta koncernen somupprattar koncernredovisning.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Varderingsprinciper m m
Fordringar har varderats {ill det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget

annat anges nedan.

Andrade uppskattningar och bedémningar
Inga &ndringar i uppskattningar och bedémningar under verksamhetsaret.

Intdkter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonmiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter redovisas i1 den period hyran avses.

Ersattning i form av rénta redovisas som intékt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beraknas pa ett

tillforlitligt stt.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nér
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intdkt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per /

balansdagen /
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

L

E:g Anskaffningsvardet bestar av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att

- bringa den pa plats och i skick att anvadndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligangen eller
o redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r

gf_:::f fGrknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskafiningsvardet for densamma kan
fé};‘ matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande

™) utgifter redovisas i resultatrédkningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anl&ggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas ndr den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anldggningstiligangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 10- 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

fGrvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvary eller tillverkning (anskaffningsvéardet) med hansyn &ven taget till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
féremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Nyckeltalsdefinitioner

e Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intédkter och kostnader.

Balansomslutning
F&retagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomsl|utningen.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader | procent av balansomslutningen/./ &,?
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Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r en mdijlig forpliktelse till 16ljd av intraffade héndelser och vars forekomst
endast kommer att bekréaftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom

- foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade h&ndelser,
& men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av
= resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas
L med tillrécklig tillforlitiighet.

5

':*r

gg

o Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvénds for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses Over regelbundet.

Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per verksamhetsgren

i e A e ., main m ——— -_— - aw

2023-01-01- 2022-01-01-
o - 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 1 664 1 406
Summa 1 664 1496
Not 5 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern
2023-01-01- 2022-01-01-
S 2023-12-31  2022-12-31
Inkop . ;
Forséljning 100% 100%
Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
- . 202312-31 20221231
Ernst & Young
Revisionsuppdrag _ 25
BakerTilly
Revisionsuppdrag _ 25 }
Summa 25 25

granskningen av arsredovisningen och bokfdringen, styrelsens och verkstéllande direkiorens

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning f6r den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
férvaltning samt arvode f6r revisionsradgivning som lamnats | samband med revisionsuppdraget. /

7
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Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

[

‘g Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra léner har ej utbetalats.

2

c Redovisning av konsférdelning i féretagsledningar

o 2023-12-31 2022-12-31

e eyt — — — -_

o~ Kvinnor
Styrelsen 1 1
Andra ledande i féretagets ledning inkl VD - | -
Man
Styrelsen 1 1
Andra ledande i féretagets ledning inkl VD B . . -
Totalt 2 2

[L6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
Inga |6ner eller sociala avgifter har utbetalts. VD erhaller 16n fran Michelsens Bil AB.

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga 343 177

Summa 343 177

Not 9 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Férandring av periodiseringsfond 105 31
Forandring av veravskrivning 21 5
Summa 126 36

<4
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Not 10 Skatt pa arets resuitat

11(13)

2023-01-01- 2022-01-01-
- - 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad 06 134
Uppskjuten skatt o 26 27
& Skatt pa arets resultat 92 161
ot
;‘fj‘i ..
) 2023-01-01- 2022-01-01-
Avstdmning arets skattekostnad 2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt 432 767
Skatt enligt gallande skattesats -89 -158
Ej skattepliktiga intakter 0
Skatteeffekter periodiseringsfonder -3 -3
Arets redovisade skattekostnad - -92 - -161
Not 11 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 13 050 12 823
-Pagaende nyanldggningar 907
-Nyanskaffningar - 227
Vid arets slut 13 957 13 050
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 038 -4 731

-Arets avskrivning -363 -357

Vid arets slut -5 451 -5 088

Redovisat varde vid arets slut 8506 7 962

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 023 923

Redovisat varde vid arets slut 923 023

Vid vardeutlatandet i maj 2016 uppskattas marknadsvardet av fastigheten till 16 000 tkr.

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

| - - 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 1 304 1 304

-Nyanskaftningar 107 -

1411 1304

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -1 192 -1 168

-Arets avskrivning - -24 -24
-1 216 -1 192

Redovisat varde vid arets slut 195 112

/%
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Not 13 Obeskattade reserver
2023-12-31  2022-12-31

o Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 201 201
» Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 162 162
% Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 180 180
=) Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 200 200
| Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 105
@; Summa Periodiseringsfonder 848 743
£~
Ackumulerade dveravskrivningar - 89 68
Summa 937 811

Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende saldo 204 177
Arets avséttning 26 27
Summa uppskjuten skatteskuid 230 204

Uppskjuten skatt avser skatt pa temporara skillnader i vardeminskning pa bolagets fastigheter.

Not 15 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder som férfaller senare an ett ar
men innan fem ar fran balansdagen 6 000 6 600

Summa langfristiga skulder o 006 6 600

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
. 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 42 25
Summa 42 25

Not 17 Viadsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga handelser av vasentlig art har noterats efter rdkenskapsarets utgang.

Not 18 Antal aktier och kvotvirde
2023-12-31 2022-12-31

Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde 100 100

ri‘
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av fOretagets vinst eller forlust.
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

13(13)

2022-12-31
2 390
600

2006

1207
1789

2 996

2022-12-31

o 2023-12-31
Balanserat resultat 1789
Arets resultat ~ 340
2129
disponeras sa att:
till aktiedgaren utdelas -
| Ny rakning balanseras 2 129
2129
Not 20 Stallda sdkerheter for 6vriga skulder
I _ _ 2023-12-31
Fastighetsinteckningar _ 12 050
Summa 12 050

Not 21 Uppgifter om moderforetaget

12 050

12 050

Svedulf Holding AB, organisationsnummer 556951-3921, med séte i Astorp, &r moderféretag som

uppréttar koncernredovisning i den stérsta koncernen som bolaget ingar i som dotterféretag.
MichelsenGruppen AB, organisationsnummer 556232-8814, med sate | Tomelilla, &r' moderfbretag i

den minsta koncernen som uppréttar koncernredovisning.

Underskrifter

Tomelilla 25 april 2024.

V., g
tyrelseordférande | Verkséllande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Grundstrom 4
Org.ar. 556676-1267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Grundstrom 4 for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Grundstrom 4s finansiella
stillning perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhéllande till Fastighets AB Grundstrom 4 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som lamnat en
revisionsberittelse daterad 27 april 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:
—  Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

— Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiliande direki6ren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets tormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
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revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
f6r att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar tdmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [Ampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slufsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otllrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttageiser under revisionen,
dianbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontroilen

SO jag identiﬁera%




Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
Fastighets AB Grundstrom 4 for ar 2023 samt av forslaget fill

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Grundstrom 4
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamfat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande direktdren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvindiga
for att bolagets bokfoéring ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgéarder eller térsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,

@ bakertilly

omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den f/ 2024

Mat Tormros
Auktoriserad revisor
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