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Styrelsen for Viskadalen Sjobo Bostdder AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands 14n, Bords Stad.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

De senaste dren har marknadsvirdena pa kommersiella fastigheter i Sverige minskat frimst pa grund av
det fordndrade ranteldget och ddrmed 6kade avkastningskrav pa kommersiella fastigheter.

Var bedomning &r att denna vardenedgang inte kommer att vara varaktigt bestdende varfor vi inte gjort

nagon nedskrivning av bolagets fastighet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 4552 3945
Resultat efter finansiella poster -955 -1 246
Soliditet (%) 20,5 21,6

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 16 698 535
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -405 602
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000 16 292 933
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022
3382
-543
2,3

Arets
resultat

-405 602

405 602
-955 390
-955 390

16 292 933
-955 390
15 337 543

15337 543
15 337 543

2021
3472
618
4.7

Totalt

16 342 933

0

-955 390

15 387 543

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4552 168
11279
4 563 447

W

-1 836 529
4 -243 290

-786 420
-2 866 239

1697 208
5951

-2 658 549
-2 652 598
-955 390
0

0

-955 390

-955 390
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2023-01-01
-2023-12-31

3945011
129 652
4 074 663

-1732 028
-284 704
-701 782

-2 718 514

1356 149
6172

-2 607 923
-2 601 751
-1 245 602
840 000
840 000
-405 602

-405 602
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 74 766 814
74 766 814

74 766 814

49 252

6 158
20240
75 650

249903
249903

325553

75 092 367
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2023-12-31

75 516 634
75 516 634

75 516 634

99 540
56 345
22 904
178 789

122 969
122 969

301 758

75 818 392
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 292 933 16 698 535
Arets resultat -955 390 -405 602
Summa fritt eget kapital 15 337 543 16 292 933
Summa eget kapital 15 387 543 16 342 933
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 51500 750 51500 750
Skulder till koncernforetag 7618 070 7367070
Summa langfristiga skulder 59 118 820 58 867 820
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 120 188 139 290
Skatteskulder 1122 0
Ovriga skulder 20 852 10118
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 443 842 458 231
Summa Kkortfristiga skulder 586 004 607 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 092 367 75 818 392
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Uppgifter om moderforetag

100 &r

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Viskadalen Fastigheter Holding AB, org nr 559317-4427 med site i
Borés. Viskadalen Fastigheter Holding AB ingér i en koncern dédr PM & NH Holding AB, org nr

559307-1151 med site i Boras 4r koncernens dverordnande moderbolag och uppréttar

koncernredovisning.

Not 3 Rorelsens kostnader

I rorelsens kostnader ingar kostnader for reparationer och underhéll av fastigheter med 417 783 kronor

(545 406 kr).

Not 4 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Nyanskaftningar under aret
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

2024-12-31

82917 298
36 600
82 953 898

-7 400 664
-786 420
-8 187 084

74 766 814

2023

2023-12-31

70256 473
12 660 825
82917 298

-6 698 882
-701 782
-7 400 664

75 516 634
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrédkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for

Boras 2025-06-17

Filip Ivarsson Phillip Manfredsson
Filip Ivarsson Phillip Manfredsson
Ordforande

Niclas Hogfeldt

Niclas Hogfeldt

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-17

Hakan Aronsson
Héakan Aronsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

47 180 590
47 180 590

2024-12-31

53105 000
53105000

faststillelse.
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2023-12-31

47 180 590
47 180 590

2023-12-31

53105 000
53105000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Viskadalen Sjobo Bostader AB, org.nr 559091-9113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viskadalen Sjébo Bostader AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Viskadalen Sjébo Bostader ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Viskadalen Sjébo Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Viskadalen
Sjobo Bostader AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Viskadalen Sjobo Bostader AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Boras
2025-06-17

Hakan Aronsson

Hakan Aronsson
Auktoriserad revisor
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