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ARSREDOVISNING

for

Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)

Org.nr. 556274-6049

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31

Inneh:ll Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter

CO O h I N

Undertecknad styrelseledamot/VD 1 Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ) intygar, att resultatrakningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 3 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksad att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-03

Lennart Andrén
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i EUR.

v  Verksambheten
t~  Bolaget bildades 1986 och har hatt som attérsidé att 4ga och forvalta fastigheter 1 utlandet genom dotterbolag,

& foretriadesvis 1 Bryssel. Efter att dotterbolaget salts och att dirmed sammanhingande aktiviteter snart dr avslutade
e kommer forvaltningsverksamheten att avvecklas. Se vidare nedan under visentliga hiandelser.
s7  Foretagets site dr Stockholm.

>
“U Flerarsjimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 0 0 0 0 0

Res. efter finansiella poster -26 246 -57 191 -129 119 -231 271 1 300 367

Balansomslutning 219 040 243 684 1 345 860 3 827 461 7 871 859

Soliditet (%) 94,03 95,29 98,61 69,29 55,90

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget har cirka femtio aktiedgare. Storsta dgare dr SE-State AB som innehar ca 24% av aktierna och rosterna.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under 2020 skulle den renovering av K-markt hus 1 Bryssel, som ar kopplat till forsdljningen av dotterbolagsaktier 2018,
varit avslutad. Pa grund av coronapandemin har omfattande nedstdngningar genomforts i Belgien och arbetet har darfor

blivit fOrsenat.

Under januari manad 2021 har ett preliminért godkdnnande av renoveringsprojektet skett. Nu har dven garantiperioden
pa 12-manader passerat och renoveringen ir tekniskt helt avslutad. Ett administrativt problem aterstar dock genom att
slutgodkédnnande av ombyggnaden formellt saknas. Detta beror i sin tur pa att formellt godkdnnande fran en
grannfastighet om tillstand fOr utrymningsvég éver denna fastighet fortfarande saknas. Detta godkinnande har nu
erhallits och avslutande administrativa process pagar och beriknas vara avslutad i mars manad.

Styrelsen kommer dérefter kalla till bolagsstamma och dir foresla att bolaget avvecklas genom frivillig likvidation.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 63 986 0 225 435 -57 191 168 244
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimmas -57 191 57 191 0

Arets forlust -26 246 -26 246

Belopp vid arets utgang 63 986 0 168 244 -26 246 141 998
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

- Till arsstimmans forfogande star

{~  balanserad vinst 168 244

3 arets forlust -26 246

e 141 998

s+ Styrelsen foreslar att

::E?% 1 ny rdkning dverfores 141 998
141 998

Betriffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

RESULTATRAKNING 2023-01-01

Not 2023-12-31
Rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

so  Administrationskostnader 2 -13 890

(- 13 890

G0 )

7

'+ Rorelseresultat -13 890

¢5

@ 4~

¢ Resultat fran finansiella poster

“' Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -16 439
Ovriga rdanteintédkter och liknande resultatposter 4 4 083

-12 356

Resultat efter finansiella poster -26 246

. Arets resultat -26 246
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2022-01-01
2022-12-31

-31 141

-31 141

-31 141

-9 827
-16 223

-26 050

-37 191

-57 191
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 5
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar 6
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

I:everantérsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

n

N

219 Q35

219 035

219 040

219 040

63 986

63 986

168 244
-26 246

141 998

2022-12-31

OIS

243 634

243 684

243 634

243 634

63 986

63 986

225 435
-57 191

168 244

205 984

232 230

3 317

IO

450
106
12 500
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

@ Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
L koncernredovisning,

r‘.’:_i:i}

‘f"fﬂ F ’ " ne  aas *sa g e o 5

i Principerna dr ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

o

A e

o Fordringar

!

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar t0r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsdttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvarden ddr pengars tidsvirde dr visentligt.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Arsredovisningen dr uppréttad 1 Euro. Fordringar och skulder 1 annan valuta virderas enligt balansdagens kurs.
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Personal 2023 2022

Not 3

Medelantal anstallda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit 0,00 0.00
Loner, ersdattningar m.m.

LOner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med féljande

belopp:
Styrelsen och VD:
Styrelsearvoden och ersittningar 9 597 18 607
9 597 18 607
Sociala kostnader 1350 2215
Summa 10 947 20 822

Det finns inga avtal om avgangsvederlag eller pensioner till forman for styrelseledamoterna, VD eller andra
befattningshavare.

Resultat fran andelar i koncernforetag 2023 2022
Realisationsresultat -16 439 -9 827
-16 439 -9 827

Forsédljningen av dotterbolaget skedde under 2018, viss del av vinsten reserverades da for olika garantier mm.
2020 - 2023 ars redovisade forlust avser tillkommande kostnader bl a beroende pa att projektet forsenats.

Ovriga riinteintiikter och liknande 2023 2022

resultatposter

Rintor 4 112 212

Kursdifferens -29 -16 435
4 083 -16 223
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Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)
Org.nr. 556274-6049

NOTER

Not 5 Upplysningar om aktiekapital

e Antal aktier Kvotviarde per
o aktie
35 Antal/virde vid arets ingang 2 666 100 0,02
;.5 Antal/virde vid arets utgng 2 666 100 0,02
";c*.l“
S 2023-12-31 2022-12-31
Ovanstaende aktieantal fordelar sig enligt
toljande
A-aktier 112 500 112 500
B-aktier 2 553 600 2 553 600
2 666 100 2 666 100
A-aktierna har rostvirdet 1 och B-aktierna har rostvardet 1/10.
Not 6 Avsattningar 2023-12-31 2022-12-31
Avsittning betalningsansvar for renovering, 0 3317
0 3317
Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Stockholm
Dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ake Wahlstrom Patrik Ekman Lennart Andrén

Verkstallande direktor

Stefan Ericson

Min revisionsberitlelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Wihed
Auktoriserad revisor

(V| rJCMS7BIO-rJNQHQreA ]
Vb e

Tl B RARRRSRAY AT




Document
history

¢ry
%
LeS
Con?
.
::g COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
t‘;j] 15.04.2024 13:31 Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten {publ) 2023.pdf
& SENT BY OWNER: 8 pages
Fredrik Wihed + 11.04.2024 10:53
DOCUMENT ID:
rTJNQHQreA
ENVELOPE ID;

rJCMS7BI0-rJNQHQreA

<O Activity log

RECIPIENT ACTION®  TIMESTAMP (CET) METHQIY  DETANLS

LENNART ANDREN ¢ Signed 11.04.2024 13:37 elD Swedish BankID (DOB: 1947/05/08)
03534241 @telia.com Authenticated 11.04.2024 13:36 Low IP: 2.248.164.216

AKE LENNART WAHLSTROM ;> Signed 11.04.2024 16:05 elD Swedish BankiD (DOB: 1945/03/02)
akewahlstrom@gmail.com Authenticated 11.04.2024 16:04 Low IP: 46.246.105.20

PATRIK EKMAN gy Signed 11.04.2024 23:56 elD Swedish BankID (DOB: 1964/05/21)
patrik.ekman@office.se Authenticated 11.04.2024 23:.55 Low IP: 78.82.65.111

STEFAN ERICSON g Signed 15.04.2024 12:00 elD Swedish BankID (DOB: 1941/12/26)
info@mecastell.se Authenticated 15.04.202409:02 Low 1P 155.4,34,192

4— - & - i - - Ao - i Tm i - a o R PR T e [ . r i [ - — — e L i~ i i - “ - S - i - B iy PR L S

Fredrik Nils Wihed g Signed 15.04.202413:31 elD Swedish BankID {(DOB: 1974/10/07)
fredrik.wihed@bakertilly.se Authenticated 15.04.2024 13:30 Low IP: 37.208.1.132

7= ke - - ~ ERS CHES S 1 et LA —_ ar Ll 1 [ 14 w o N -

* Action desctibes both the signing and authentication performed by each recipient Authentication refers 1o the ID method used to access the document

. Custom events

No custom events related to this hdocument

Verified ensures that the document has been signed according 1o the method stated above. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

i 1
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. ‘i co?r?pﬁiint ... PR ISD 2523



@ pakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Forvaltnings Aktiebolaget Ultsikten (publ)

Org.nr. 556274-6049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
Aktiebolaget Utsikien (publ) or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Forvaltnings Aktiebolaget Utsikten (publ)s
finansiella stidllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag ullstyrker déarfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i [6rhallande till Forvaltnings Aktiebolaget Utsikien
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en ritivisande bild
enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer fr
nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillaimpligt, om
forhédllanden som kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilliimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti {or att en revision som ut{ors enligt ISA och god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaeclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att uttorma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hiinsyn til]
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstiillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns
nagon visentlig oséiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
{inns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hdndelser cller
iorhallanden gora att ell bolag inte ldngre kan fortsitta
verksambheten.

 utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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@ pakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
[iorvalinings Aktiebolaget Utsikten (publ) for ar 2023 samt av
[orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {Orlust.

Jag tilllstyrker atl bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstiillande direktdren ansvarsfrihet {or rilkkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhallande till Férvaltnings Aktiebolaget
Utsikten (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
[ullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrclsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar i6r bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation idr utformad sa att bok{6ringen,
medels{orvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren
ska skota den 16pande t6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som dr nddvindiga
for att bolagets bokioring ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag
och {or att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan {6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
cller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller [6rlust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rnimlig grad av siikerhet bedoma om {orslaget dr forenligt

med akticbolagslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som uUors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionelll omddme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget dr {6renligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor
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