Arsredovisning

for

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Gemix AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstdimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens
med originalen.
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Kungsleden Gemix AB 2(23)
Org.nr 556938-7037

Styrelsen for Kungsleden Gemix AB far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor, Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betriaffande bolagets resultat och stillning
hanvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarﬁ)rhﬁllanden
Bolaget al ett helagt detterbolag till Kungsleden Kombl AB org nr 559158 8685 med sate 1 Stockholm

Under aret har bolaget avyttrat samth ga. andelar i nedan angwna dotterbolag:
Kungsleden Backavassen KB, org nr 969696-3587, med site i Stockholm
Kungsleden Boras HB org nr 9] 6567 3477 med sate 1 Stockholm
Kungsleden SISJDI’I KB orgwnr 969696-35.4 med site i Steckhalm
Kungleden Vastberga KB org nr 969696 3702 med sate 1 Stockholm

Kungsleden Gardskobben KB org nr 916761 6854 med sate 1 Stockholm

Omvirldsliget
Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med prishdjningar pd exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen

och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 93 639 685

arets vinst 48 626 551

142 266 236

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 149 766 236

kassaﬂodesanalys med noter.
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Org.nr 556938-7037

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

- Resultatrakning
Tkr

= Hyresintikter 6 20 795 19 705

Ovriga intikter 13 0
Driftskostnader -3 209 -3 647
Underhéll 627 711
Tomtrattsavgald 0 25
Fastighetsskatt -623 -577
Uthyrning och fastighetsadministration 7, 8 971 -1 §77

Driftsoverskott fore avskrivningar 15 378 13 619
Avskrivningar 9 -1 723 -1738
Rorelseresultat 13 655 11 882
Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 10 0 31387
Finansiella kostnader 11 -4 578 -2 698
Summa resultat fran finansiella poster -4 578 28 689

Resultat efter finansiella poster 9 078 40 571

Bokslutsdispositioner 12 -7 393 -24 406
Resultat fore skatt 1684 16 165

Uppskjuten skatt 13 46 942 -6 881
Arets resultat 48 627 9283

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktroner som ingar 1 vrigt
totalresultat.
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anlidggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgingar

Not

14
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2022-12-31

103 713
103 713

103 713

33
0
271 055
271 055

374 768

4{23)

2021-12-31

100 566
100 566

100 566

269 658
2

23
269 751

269 751

370 317

yn,lelly 0 ¥ LI



i

WS

b I

LRFL TR

i,

Kungsleden Gemix AB 5(23)
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 93 640 84 357

Arets resultat 48 627 9 283
142 267 93 640

Summa eget kapital 142 317 93 690
Obeskattade reserver 15 640 663

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 5502 52 444
Summa avsidttningar 5 502 52 444

Langfristiga skulder

Skuld for andelar 1 koncernforetag 17 0 152 801
Skulder till koncernforetag 18 66 278 66 278
Summa langfristiga skulder 66 278 219 079

Kortfristiga skulder 18

Leverantorsskulder 121 350
Skulder till koncernforetag 157 531 1 403
Aktuella skatteskulder 94 48
Ovriga kortfristiga skulder 290 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1 995 2472
Summa kortfristiga skulder 160 031 4 441

APITAL OCH SKULDER 374768 370 317

) SigneratSS, (N ——————
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Kungsleden Gemix AB .
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o Rapport over forandringar i eget kapital
The

o Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Ingéende eget kapital 2021-01-01 50 91 357 91 407

Aktiedgartillskott 7 000 7 000

Limnad utdelning -14 000 -14 000
Arets resultat 9283 9283

Utgaende eget kapital 2021-12-31 S0 93 640 93 690
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5() 93 640 93 690
Arets resultat 48 627 48 627
Utgiaende eget kapital 2022-12-31 50 142 267 142 317

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier 4r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till akticigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelmng finns full tickning fér bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ér forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen 1-enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utdver koncernbidrag foreslas ¢j ndgon utdelning.
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Kungsleden Gemix AB

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassatlodet, m.m.

Erlagd ranta

Betald skatt
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

'I:n-v.es'ter-ingwerksamheten-
Lamnade tillskott till dotterbolag

Investeringar 1 ny-, till- och mnbyggnatmner
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

10 846

-1 305

2746

12 287

-4 870
-4 870

7 417

7(23)

2021-01-01
-2021-12-31

11 882
1 738
2698
0

10 922

139 708
-3] 881
118 749

-86 120
-1222

063

-25 070
7 000
-14 000
-31 407
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Kungsleden Gemix AB 8 (23)
Org.nr 556938-7037

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Kungsieden Kombi AB, m‘g nr 559'158 868’5’ med sﬁte 1 'Stockhc)lm
och ingar 1 Castellumk

Goteborg. Castellum AB ar noterat pa, NASDA-? -Stockholm AB Large .C.ap @ch upprattar-
koncernredovisning for koncernen.

rapppc}rtermgs rekommendatmn RFR 2 Redowsnmg ﬁ)_‘r Jund]_ska personer Upprattandet 1 enhghet med
RFR 2 innebir att bolaget ska tillampa samthga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,
antagna av EU, s langt det dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till

Sambandetmellan. redovisning och beskattning.
Bolaget ér ett moderbolag men med hinvisning till ARL 7:2 uppriittas ingen koncernredovisning.

Byte av redovnsmngsprmmp

overgangen tﬂl RFR 2 avseende bolagets resultatraknmg, balansrakmng, eget kapltal cch
kassaflédesanalys, se not 2-5.

| samband med byte av redovisningsprincip har benammingar 1 resultatrdkningen 4ndrats 1 syfte att
anvanda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rinteintdkter och rintekostnader bendmns

numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader benimns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nédgra resultatrader 1 resultatrikningen. Detta ar inte en f6ljd av 6vergangen till RFR 2, utan som ett led 1
att anvanda samma klassxﬁcermg som ¢vriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat 4rets resultat i nagon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gbrs bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frin dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra foérutsittningar foreligger. De omraden dir
det framférallt goérs wuppskattningar och beddémningar 4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Transaktion 09222115557495761280 &&= Signerat SS, CN
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Kungsleden Gemix AB 9 (23)
Org.nr 556938-7037

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intikt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,

med avdrag for rabatter.

Hyresintiikter
Hyresintakter, som ur ett redowsmngsperspektw dven bendmns intékter fran operatlonella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrikningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingdr tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vidrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra over
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sévida det inte foreligger sirskilda villkor
| kpekontraktet. Finansiella intikter avser i huvudsak rénteintékter och dvriga finansiella intikter. Dessa

resultatférs i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas € som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkamstskatten fbr aktlebolag 1 Svenge ar nommellt 20 6 % och fordelas ) resultatraknmgen pa aktuell

tr.ans;_aktwner wl.ka rged.ov_ls;ats d;l.:rekt mot eget k.apl.tal d.a; aven evemu.ell sl{att;e,effekt redmsas d.lrekt mo.ti
eget kapital.

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot Overskott vid framtida

bes.kattnmgz...

.........

mell.an r_edo_wsade och skattema_smga varden pa tlll_gangar och slmld_er

'Leasingavtal

_klasmﬁceras SOm operatmnella ]easmgavtal Sa:mthga hyreskontrakt betraktas som Gperatmnella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna fOr intakter samt not 6.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dédr tomtréattsavgilden kosmadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dédr bolaget dr leasetagare.

Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrikningen linjirt dver leasingperioden.

fm3  Signerat SS, CN
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Forvaltmngsfastlgheter

den lopande verksamheten Samthga av bolagets agda eller via temtra‘tts-avtal nytt]ade fastlgheter
bedéms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forviarv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsviirde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgiende nyanliggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbattrar den
ckonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivéd som gillde d& den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pad historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. P4
under aret anskaffade ech fardigstallda tlllgangar beraknas avskrwmngar med beaktande av

s.tera av_skrwmngar under .nytg.andepermden Mark. skrws mte. av. Forvaltnmgsfastlgheter sknvs. arhg;en
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markanlaggningar 5 %

Markinventarier20%
Skatteméssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat varde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt vérde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
Atervinningsvirdet. Nyttjandeviardet méts som forvdntat framtida diskonterat kassafiGde.
Ned:skri'vningsbelt}ppet :beljastar' perifadens resultatrﬁkningi den peri'ﬂd vﬁrdénedgﬁngen pﬁvisas I de fall

nedskrwmng med avdrag f'0r de avdrag for avskrwmngar som skulle gjorts om nedskrwnmg e_] skett I dﬂ
fall en tldlgare gjord nedsknvmng har redewsats 'if resulta‘traknmgen sker aterﬁ)rmgen 1

avkas_tmngsvardarl_ng ut_lfmn nuvardet av framtlda ,betalnmgsstmmmar med dlfferentlel ade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldage, dndamal, skick och standard.

Inventarier ,
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffmngsvarde med avdrag f“or ackumulerade avsknvmngar enligt plan och eventuellt gmrda

Transaktion 0922211555749576128 €83  Signerat SS, CN




Kungsleden Gemix AB 11(23)
Org.nr 556938-7037

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och ldnefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella mstrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffmngsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom 1n- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
péd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen &ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att mnehas kOI"[Slktlgt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det lagsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Shkulder
Skuidm avser kmditer ech' rfi’relseskuldez s’ﬁsem t ex 16verént6rsskul'der 'Kredi"te:ma redovisas i

redowsas under posten upplupna kostnader Skuld redowsas nar motparten ha:r presterat och avtalsenllg
skyldighet att betala foreligger, dven om fakmra annu mte mottagrts Leverdntorsskulder redowsas nar
faktura mottagits. Leverantorsskulc
varde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedagartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelmn g

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar
Avsittningar ar skulder som dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansmkmngen nar det ﬁnns att atagande t111 f“ol_]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett

gﬂras

----- e Transaktion 09222 115557455 761289 e
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Transaktioner med nirstiende
Bolaget dr finansierat via ldn frAn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under

rubrikerna skulder till koncemforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.
Kassaﬂﬁdesanalys

Justeras for transaktmner som mte medfort in- ellel utbetalnmgar under perloden samt ﬂ)r eventuella
intikter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Andelar 1 koncernforetag
Aktier 1 dotterbelag redowsas 1 moderbolaget enllgt anskaffmngsvardemetoden Det b@kf’m'da Vardet-

dotterbolagens koncermnassxga varde sker nedskrwmng som belastar resultatraknmgen 1 de fall en
tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad sker aterforing av denna.

Not 2 Overgang till RFR 2
Bolaget har tidigare ti’l’lémpat Arsredﬂvisnizngslagen och BFNAR “2012' 1 Arsreimfisnihg GCh

Redwlsmng for Jundlska personer wlket 1nnebar att bolaget tlllampar samtllga av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee

(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

.vergangsdamm till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021. Overgangen tlll RbR 2 redovisas 1
enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards" tillimpas med héinsyn

till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 4r att ett foretag tillampar samtliga rad
retmaktwt wd faststallande av mgangsbalansen Dock finns VISS tvmgande och fnvﬂhga undanta,g fran

'_re;sultaftrakmng_ oc_h_ _bala_nsrakmng w___;d w_ergange_n _tﬂl _RFR 2. Ovejrgangen bedoms mt_e ha na.gan
visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen &r:
a) Andrade principer fér avskrivning pé fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstiende effekt.
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Kungsleden Gemix AB
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Not 3 Resultatrikning

Rapport over

totalresultatet SEK Not

Fastighetsforvaltning
Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avsKrivningar

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar A

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster
Resultat fran andelar i

koncernforetag C

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Summa resultat frin
tfinansielia poster

Resultat efter finansiella
poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

19 470 935
259 165

-5 254 694
-576 810

~279 720

13 618 876

-4 034610

9 584 266

317

21714 873

-4 834 761

Effekt vid

overgang till

2 296 963

2296 963

18 856 045

18 856 045

-2 046 662

16 809 383

13 (23)

RER 2
2021-01-01 -
2021-12-31

19 470 935
259 165

-5 254 694
576 810

-279 720

13618 876

-1 737 647

11 881 229

31386910
-2 697 538

28 689 689

40 570 918

16 164 557

- 6 881 423

9283134

Atets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat, da bolaget inte har nigra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557495761280 @93  Signerat S5, CN




Kungsleden Gemix AB
Org.nr 556938-7037

Not 4 Balansrikning 1

Balansrikning SEK

Anliggningstillgdngar
Materiella tillgdngar
Summa
anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernféretag

Ovriga fordringar
Sumina
omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495761289

Tidigare
redovisningsprinciper
Not 2020-12-31

A 36 292 769

86 292 769

40 227

409 417 323
1637

409 459 187

495 751 956

=) signeratss,cN

Effekt vid
évergang till

14 788 409

14 788 409

14 788 409

14 (23)

RFR 2
2021-01-01

101 081 178

40 227

409 417 323

1637

409 459 187

510 540 365
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KungSIedEﬂ Gemix AB
Org.nr 556938-7037

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
mklusive drets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skuld f6r andelar 1
koncemforetag

Ovriga skulder

Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortiristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557495761289

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

50 000

14 597 257
14 647 257

663 363

20 199 142
20 199 142

789
66 278 000

423 920 20

589 082
48 076

321 027
1937052

36 322 174

Effekt vid

overgang till

76 759 295
76 759 295

25363 709
25 363 709

-~ 87 334 595

14 788 409

15 (23)

RFR2
50 000

91 356 552
91 406 552

663 363

45 562 851

270 306 636
789

66 278 000
336 585 425
589 082

48 076

321 027
1937 052

36322174

510 540 365

= Signerat SS, CN



Kungsleden Gemix AB
Org.nr 556938-7037

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar A
Summa

anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernféretag

O-Vri.ga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

83 480 622

83 480 622

68 338

269 658 127
1 634

22 746 .

353 231 467

Transaktion 09222115557495761289  §623 Signerat 5, €N

Effekt vid
overging till
RFR 2

17 085 372

17 085372

17 085 372

16 (23)

2021-12-31

100 565 994

68 338

269 658 127
1 634

22 746

269 750 845

370316 839
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Kungsleden Gemix AB 17 (23)

Org.nr 556938-7037

Tidigare Effekt vid
_ _ o _ redovisningsprinciper overging till RFR 2
Balansrikning SEK Not 2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

Aktiekapital 50 000 50 000
Balanserat resultat

inklusive arets resultat 71 008 93 568 678 93 639 686
Summa eget kapital 121 008 93 568 678 93 689 686

Obeskattade reserver 663 363 663 363

Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder B 25 033 903 27410 371 52444 274
Summa avsittningar 25033 903 27410 371 52 444 274
Langfristiga skulder

Skuld f6r andelar 1

koncernforetag 256 694 376 - 103 893 677 152 800 699
Skulder till koncernféretag 66 278 000 66 278 000
Summa langfristiga

skulder 322972 376 - 103 893 677 219 078 699

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikfer
Summa Kortfristiga
skulder

349 896 349 896

1 403 246
48 079
168 455

2471 141

4 440 817

1403 246
48 079

2471 141

4 440 817

SUMMA SKULDER

OCH EGET KAPITAL 333 231 67 17 085 372 370 316 839

Not A
Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med 6vergangen kommer avskrivningarna riknas om och

avskrivningar berdknas pa en arlig tast procent av fastighetens virde under dess forvintade
nyttjandeperiod.

Nﬂit B

:mot det skattemass;l ga restvardet pa fastl ghetema andras ech darmed aven den uppskjutna skatten

Transaktion 09222115557495761289 &8 Signerat S5, CN




Kungsleden Gemix AB 18 (23)

e wa
<f Tidigare redovisad resultatandel fran kommanditbolag har &ndrats pa grund av att kommanditbolaget

- ocksé har dvergatt till RFR 2 och avskrivningar pa fastigheter inte gors pa komponenter utan linjart pa

.......

¢ fastighetens anskaffningsvarde och byggnadstypens bedomda nyttjandeperiod.

Not 6 Hyresintikter
2022 2021

Avtalade hyresintikter ar 1 19 146 18 993
Avtalade hyresintdkter ar 2-5 49 080 51 817
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 302 8 520

68 529 79 330

Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tillige som vidaredebiteras hyresgiisterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

Not 7 Personal och styrelse _ _
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 895 870
Byggnadsinventarier 815 855
Markanlaggmngar 13 13

1723 1738

Not 10 Resultat frian andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar 1 HB/KB 0 31 387
0 31 387

L Signerat SS, CN
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Kungsleden Gemix AB 19 (23)
Org.nr 556938-7037

Not 11 Finansiella kostnader
2022 2021

Rintekostnader koncernforetag 4 578 2 698
4 578 2698

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

..... 94 0
Erhallna koncernbidrag 0 663
ILimnade koncernbidrag -7 417 -25 070

-7 393 -24 406

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige r 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat som r ligre én det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pd méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pd fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ar en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsaljning
av fastigheterna, da dterldggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frén nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till £6ljd av andra typer av skattemassiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa drets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra o
skillnader | 46 942 -6 881

Totalt redovisad skatt 46 942 -6 881

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

DA Belopp
1 684

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giallande skattesats 20,6% 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 33,73
Skatteméssig effekt avseende Gvriga
justeringar

Redovisad effektiv skatt

-2 841,66
-2 787,33

Transaktion 09222115557495761280 {33  Signerat SS, CN
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-347
-568

47 857
46 942

20,60

21,97

0,00

42,57
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Org.nr 556938-7037

Not 14 Forvaltningsfastigheter

T £ G S Tt i Y B )

B oy T .3
S0 R & S

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

Bokfort virde mark och markanldggning

Bokfort varde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagéende investeringar

111 892

4 870
116 762

-1723

-13 048

103 713

2021-12-31

110 669
1 222
111 892

-9 588
-1 738
11326

100 566

316 700

80 284
14 077
94 360

1 666
4 539
6 206

Verkligt virde ar faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i viirderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjéningsforméga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pigiende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggratter varderas utifran ett
bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade Sveravskrivningar 640 663
640 663

Transaktion 09222115557495761289 (&  Signerat SS, CN




Kungsleden Gemix AB
Org.nr 556938-7037

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Fordandring enligt resultatrdkningen

Not 17 Skuld for andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Férsdljning

Arets resultat

Inséttning

Uttag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 18 Skulder

Rintebdrande ldneskulder som forfaller

Mellan ett till fem 4r efter balansdagen

Ej réntebérande skulder som forfaller inom 1 &r efter

balansdagen

2022-12-31

5502
5502

52 444
-46 942
5502

2022-12-31

-152 801
152 801

0
0
0

2022-12-31

157 531
66278

2 501
226 310

21(23)

2021-12-31

52 444

45 563
6 881
52 444

2021-12-31

31 387
85 500
619
-152 801

-152 801

2021-12-31

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1dn frin Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditf6rsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

~ rdnterisk - risken att marknadsridntan fordndras pa ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden,

En okning 'év marknadsrintan med 1%-enhet beridknas medfora en kostnadsékning om 331 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebirande skulder
Skulder till koncermforetag 67 681

67 681

223 809
223 809

Transaktion 09222115557495761289 &) Signerat SS, CN




Kungsleden Gemix AB 2 (23)
Org.nr 556938-7037

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1518 2201
Upplupna forvaltningskostnader 208 0
Ovr interimsskulder 270 270

1996 2471

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar p4 byggnader 1 723 1738
1723 1738

Not 21 Stiilida sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sakerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 0 129 576
0 129 576

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
2022-12-31 2021-12-31

Ansvar som deldgare i HB/KB 0 1103 019
0 1103 019

-h i Sign erat 55, CN
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Kungsleden Gemix AB

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rikenskapsarets shut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé drsstimman for faststillelse.

Stockholm

Sven Stork

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Camilla Norell

- Auktoriserad revisor

s Transaktion 09222115557495761289  {&e}
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Bmldtn a bhotter

-wommg world

Revisionsberittelse

Tili bolagsstdmman i Kungsleden Gemix AB, org.nr 556938-7037

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsieden
Gemix AB for dr 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger-en i alla vésentliga avse-
enden. réttvisande bild av Kungsleden Gemix ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflsden for &rat enligt érsredowsmngslagen
Forvaltningsberittelsen &r frenlig med arsredovisningens

Ejuriga delar,

'r_a_knm.qa.n octl.bal.ansraknmqen_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obergende i férhallande till Kungsleden Gemix AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmerér nﬁdvéndlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter elfer misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den Upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten efler inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ahsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av aegenthgheter eller mnsstag och anses vara

rned grund | arsredewsmngen

Som del av en revision enligt iSA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéflning under
hela revisionen. Dessutom:;

¢ identifierar och bedtmer viriskerna for vésenthga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
_heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atadrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tlllréckliga och andamalsenhga falg
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegent-
ltgheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
p3 mlsstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eiler sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr [@mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvien slutsats omldampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med.grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna '|"arsred0v15nmgen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn elier, om sadana upplysningar ar oftillrdckliga,
mcdiflera uttalandet om érsredﬁwsnmgen Véra slutsatser-
datumet ftir rewsaansber?att'elsen Dock kan framt;da han*-
delser eller forhdllanden gbra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden ﬁvergrupande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullqu a botter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ytbver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfbrt en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Gemix AB for
ar 2022:01-01
dispositioner be;trf?a"fffa;nde bolagets vinst eller fériust.

2022-12-31 samt av forslaget tilf

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande till Kungsieden Gemix AB
enhqt gad rewsorssed i Svenge och har i dvrigt fuligjort vart

-'v'l_ anser att :dre:.rew.srnonsﬁb evis vi har -mhfafmtat ar tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som ‘har ansvaret for férsiaget till
dlspﬂsﬁmner betréffande bmagets vmst eller frarlust Vldj

som halagets verksamhetsart amfattnmg GCh nsker sté!ler pé_
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets. vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med.rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

4r fgrenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férsiaq till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

Hﬁf"\

Patokepions Gverensstumms

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige:
anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och ferslagel: till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana 3tgirder, omraden och férhéllanden som &r

'v?asentl'rga for verksamheten och dar austeg och ﬁvertrécﬁlelser

uttalande am ansvarsfrahet Som underlag féﬁr vért uttalande
om styre!sens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elfer foriust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 29 juni 2023

Ernst & Your gAB .,
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