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Innehall Sida
- forvaliningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i Besiktningsman.se Sverige AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pd arsstimma den 2023~ & —~ 20
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens férslag betriffande den uppkomna forlusten.
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr. 556649-8126

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Besiktningsman.Se Sverige AB erbjuder tjdnster inom entreprenadbesiktning och kvalitetssdkring fOr 1 forsta hand bostadsprojekt

samt kommersiella projekt till byggsektorn och bostadsréttsforeningar.

Bolaget inriktar sig pé att leverera dessa tjanster med hjilp av en digital besiktningsplattform som bade skapar kundnytta och
effektivitet 1 bolagets tjdnsteleveranser. Vi har idag utfért 6ver 15 000 besiktningar med var besiktningsapplikation.

Foretagets sate ar 1 Stockholm.

Flerarsjamforelse*

2022 2021
Nettoomsattning 13 538 066 17 457 296
Res. efter finansiella poster -2 660 856 83 449
Soliditet (%) 3,89 26,28

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhiallanden

2020
21541 104
176 615
25,44

Bolaget ar ett dotterbolag till Besiktningsmannen 1 Stockholm AB, org. nr 556599-8423.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

2019 2018

37 359 529 35 535 644
716 748 1 361 088
22,99 24,51

Under verksamhetsaret har bolaget fortsatt drabbats av konsekvenserna fran Covid-19 pandemin, vilket har paverkat omsattningen och
lonsamheten negativt. Restriktionerna under Covid har paverkat bolaget genom att eftermarknaden mer eller mindre forsvann. Ovriga
omvirldsfaktorer sdsom krig med 6kade kostnader 1 byggbranschen som foljd har lett till en kraftigt vikande nyproduktion av

bostader.

Bolaget har dven under aret genomgatt rekonstruktion som i god samverkan med skattemyndigheten och vara leverantdrer ger en god
inverkan pa bolaget langsiktigt. Vi fortsétter darmed aktivt att anpassa kostnadsmassan till dagens marknad och efterfragan.

Nu ser vi med tillforsikt framat med en mycket positiv utveckling med ékande forfragningar och bekriftade nya uppdrag. Trots en
nedatgdende trend i1 byggbranschen ser vi ett 6kat intresse i vart besiktningsutférande. Vi var forst ut att digitalisera
besiktningsforfarandet redan 2012 1 en bransch som inte var riktigt redo. Nu ser vi dock de for oss positiva effekterna av att
byggbranschen valkomnar digitaliseringen och vi 4r mer redo 4n nagonsin.

Foridndringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 5 237 040 -2426 111 3 878 -2 422 233

Pagaende nyemission 0 160 000 0 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstammas 3 878 -3 878 0

Fond for utvecklingskostnader 0 526 833 -526 833 0 -526 833

Arets forlust -2 660 856 -2 660 856

Belopp vid arets utgang 100 000 5 923 873 -2 949 066 -2 660 856 -5 609 922
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr, 556649-8126

Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star

-  balanserad forlust
~n  arets forlust
)

-~  Styrelsen foreslar att
¢ 1ny rakning overfores

-2 949 066
-2 660 856

-5 609 922

-5 609 922

-5 609 922

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr, 556649-8126

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsittning

Aktiverat arbete for egen rakning
~ Ovriga rorelseintikter

¢ Rorelsens kostnader

e Handelsvaror

0 Ovriga externa kostnader

/5 Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

</ Signerat 2023-06-30 05:17:57 UTC
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2022-01-01
2022-12-31

13 538 066
526 833
5311 946

2021-01-01
2021-12-31

17 457 296
738 000
1513 447

14 576 845

-3 434 666
-0 243 222
-7 436 329
-7 284
-161

19 708 743

-4 605 254
-0 736 197
-8 133 883
-31 397

-8

-17 121 662

-2 544 817

12 132
-128 171

-19 526 939

181 804

2 098
-100 453

-116 039

-2 660 856

-2 660 856

0

-98 355

83 449

83 449

-79 571

-2 660 856

3 878
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr. 556649-8126

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter {6r utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+# Signerat 2023-06-30 05:17:57 UTC
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2022-12-31

5 763 873

5 763 873

2 428

2021-12-31

> 237 040

2 428

1453 749
0
0

> 237 040

9712

1453 749

7220 050

2213 695
0

119 103
743 154

9712

1 808 749
0
0

3075952

2 408 369

1 808 749

7055 501

1 377 333
103 795
73 296
2298 435

2 408 369

5 484 321

12 704 371

3 852 859

486 537

486 537

4 339 396

11 394 897
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr. 556649-8126

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital
e
22 Bundet eget kapital
~  Aktiekapital 100 000 100 000
(' Ej registrerat aktiekapital 160 000 0
- Fond for utvecklingskostnader 5 763 873 5 237 040
>} Summa bundet eget kapital 6 023 873 5 337 040
e~
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 949 066 -2 426 111
Arets resultat -2 660 856 3 878
Summa fritt eget kapital -5 609 922 -2 422 233
Summa cget kapital 413 951 2 914 807
Obeskattade reserver
Obeskaitade reserver 101 531 101 531
Summa obeskattade reserver 101 531 101 531
Langfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut 841 421 741 683
Ovriga skulder 6290115 2 278 666
Summa lingfristiga skulder 7131 536 3 020 349
Kortfristiga skulder 7
Skulder t1ll kreditinstitut 438 996 549 996
Forskott fran kunder 0 63 374
Leverantorsskulder 1 265 745 1232 509
Skulder till koncernforetag 238 557 497 307
Aktuell skatteskuld 0 33 119
Ovriga skulder 2471217 1 777 937
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 642 838 1 203 968
Summa kortfristiga skulder > 057 333 5358 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 704 371 11 394 897
Sida 6 av 9
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr, 556649-8126

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tilleangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 8

Immateriella anldggningstillgdangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pigaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas arligen.

Aktivering av internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar. Aktiveringsmodellen:

Samtliga utgifter som uppkommer under forskningsfasen kostnadsfors nar de uppkommer. Samtliga utgifter som uppkommer
under utvecklingsfasen aktiveras nar {6ljande forutsittningar ar uppfyllda:

Foretagets avsikt ar att fardigstalla den immateriella tillgangen samt att anvanda eller sédlja den och foretaget har
forutsattningar att anvanda eller salja tillgangen, det ar tekniskt mojligt for foretaget att fardigstilla den immateriella
tillgangen sa att den kan anvindas eller sdljas och det finns adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfolja
utvecklingen och for att anvanda eller sidlja tillgangen. Det 4r sannolikt att den immateriella anldggningstillgdngen kommer
att generera framtida ekonomiska fordelar och foretaget kan pa ett tillforlitligt séitt berdkna de utgifter som ar hanforliga till
tillgangen under dess utveckling.

Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivning provas arligen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstallda 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstidlida bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit 8,00 13,00

Noter till balansrakningen

Sida 7 av 9
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr. 556649-8126

NOTER

Not 3

' Notd

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och

liknande arbeten

Ingaende anskaftningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkommande fordringar

Arets amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingidende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Skulder som avser flera poster

2022-12-31

5 237 040
526 833

2021-12-31

4 499 040
738 000

> 763 873

> 237 040

5763 873

2022-12-31

257 954

> 237 040

2021-12-31

257 954

257 954
-248 242
1

-7 284

257 954
-196 645
0

-51 597

2355 525

-248 242

2 429
2022-12-31
1 808 749

O
-355 000

O 712
2021-12-31
1 105 141

703 608
0

1453 749

1453 749

2022-12-31

1 808 749

1 808 749

2021-12-31

11 134
-11 134

0

o O

2022-12-31

0

2021-12-31

703 608
-703 6038

oo I O

2022-12-31

7 131 536

2022-12-31

0

0

2021-12-31

3 020 349

2021-12-31

Foretagets banklan om 1 280 417 kronor samt ovrig skuld om 10 908 472 krénor redovisas under foljande poster 1

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa

&7 Signerat 2023-06-30 05:17:57 UTC
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841 421
6 290 115

438 996
4 618 357

741 683
2 2778 666

549 996
Joy 939

12 188 839

4 160 304
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Besiktningsman.se Sverige AB
Org.nr. 556649-8126

NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

A Foretagsintecknmngar

- Not11 Eventualforpliktelser

- Borgen av aktiedgare

Not 12 Koncernforhallanden

2022-12-31

3 150 000

2022-12-31

300 000

300 000

Bolaget ér ett dotterbolag till Besiktningsmannen 1 Stockholm AB, org. nr 556599-8423.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Marie Selling

Sebastian Selling

Bjorn Selling

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

&/ Signerat 2023-06-30 05:17:57 UTC
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3 150 000

2021-12-31
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

;; Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS LENNART BLOMGREN

o)
~)
pramd
|
h Mats Blomgren
?E: Auktoriserad revisor

BESIKTNINGSMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE SELLING

Marie Selling

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BJORN SELLING

Bjorn Selling

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski BanklD; SEBASTIAN SELLING

Sebastian Selling

«/ Signerat 2023-06-30 05:17:57 UTC
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Datum

Leveranskanal; E-post

2023-06-29 09:23:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-29 12:46:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-28 13:09:01 UTC

Datum

|.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Besiktningsman.Se Sverige AB, org.nr 556649-8126

F AR A Ay e il kdy B LT PAE I rmraerr 1k A e — PETRE et o AR RAA R T
P

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Besiktningsman.Se Sverige AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Besiktningsman.Se Sverige ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Besiktningsman.Se Sverige AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Besiktningsman.Se Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Besiktningsman.Se Sverige AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

¢/ Signerat 2023-06-30 05:15:16 UTC Oneflow ID 5224135
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Besiktningsman.Se Sverige AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapitali,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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