Arsredovisning

for

Cander Fastighetsservice AB

559253-98238

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cander Fastighetsservice AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2025-06- 1 } . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med
originalen.

Lilla Edet 2025-06- § -

Jonna Cander
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Cander Fastighetsservice AB 1(9)

Org.nr 559253-9828

Styrelsen och verkstillande direktoren for Cander Fastighetsservice AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bolaget dgs till 100% av Cander Invest AB, org.nr. 559300-1364. Cander Fastighetsservice erbjuder
omfattande helhetsldsningar inom fastighetsskotsel och underhall f6r bostadsrittsforeningar (BRF),
privata hyresvirdar, foretag och privatpersoner.

Foretaget har sitt sdte 1 Lilla Edets kommun, Vistra Gotalands ldn.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Visentliga hiandelser som infriffat under rikenskapsaret ar att en fusion skett mellan Cander
Fastighetsservice AB de tvé heldgda dotterbolagen, Jan Abergs Méleri AB och Cander Fiargburken AB.
Fusionen registrerades hos Bolagsverket den 14e oktober 2024,

Syftet med fusionen var att samla verksamheten efter dessa tva tidigare f6rviarv samt effektivisera
verksamheten och administrationen.

I december 2024 forvarvades Servicehuset Vist 1 Trollhdttan AB (556341-1981) som heldgt dotterbolag.

Servicehuset 1 Vist AB grundades 1988 och med sin langa och breda erfarenhet inom fastighetsservice
var detta ett bra steg fOr oss att stdrka var position 1 Trollhédttan och omnejd.

Med en bas med 12 medarbetare, en arbetsledare och lokaler pa Kardanvigen skapar det goda
forutsdttningar for var fortsatta tillvaxt.

Tillvixten fortsatte under 2024 med flera nya avtal och utdékade samarbeten. Verksamheten har utdkats 1
Uddevalla och Trollh&ttan.

Under aret har vi fortsatt vart arbete med Business Region Gdéteborg och deras tillvaxtprogram med
inriktningen att skapa forutsdttningar for var fortsatta tillvéxt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 20 763 11 833 8 488 3399
Resultat efter finansiella poster 384 616 784 278
Sohiditet (%) 5,3 9,3 7,2 7,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bolagets omséttning har under aret 6kat markant till £f61jd av fusion med dotterbolag men dven till {6];d
av en Okad efterfragan pa bolaget tjdnster.
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Cander Fastighetsservice AB
Org.nr 559253-9828

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Fusion

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat
resultat

324 305

184 671
-288 591

220 385

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning éverfores

Arets
resultat

184 671

-184 671

266 630
266 630

220 3835
266 630

487 015

487 015
487 015

2 (9)

Totalt

533 976

0

-288 591
266 630
512 015

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559253-9828

Resultatrikning Not 2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 20 762 986 11 853 157
Ovriga rorelseintikter 2216 508 2 022 674
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 22 979 494 13 875 831
Rorelsekostnader

Handelsvaror -6 254 847 -3 215 928
Ovriga externa kostnader -3 750 638 -2 092 316
Personalkostnader 2 -11 590 139 -7 382 525
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -579 464 -333 218
Ovriga rorelsekostnader -51 668 -69 397
Summa rorelsekostnader -22 226 756 -13 093 384
Rorelseresultat 752 738 782 447

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1071 1 764
Réntekostnader och liknande resultatposter -369 392 -168 059
Summa finansiella poster -368 321 -166 295
Resultat efter finansiella poster 384 417 616 152
Bokslutsdispositioner

[Ldmnade koncernbidrag -28 905 -232 816
Fordandring av éveravskrivningar 0 -150 000
Summa bokslutsdispositioner -28 905 -382 816
Resultat fore skatt 355 512 233 336
Skatter

Skatt pa arets resultat -88 882 -48 665

Arets resultat 266 630 184 671

traantruclbals 7I702AVAN/A_QQTILNTHIAL CTOEVE.DEAAANAS
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Cander Fastighetsservice AB
Org.nr 559253-9828

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernioretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Féardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4

2024-12-31

915 669
915 669

3653112
18> 393
3 838 705

3 152 985
3 152 985
7 907 359

465 204
4635 204

2 118 229
948 624

1 942
257 790

3 326 585

179 838
179 838
3971 627

11 878 986

4 (9)

2023-12-31

S

3213008
0

3213 008

1 440 000
1 440 000
4 653 008

& O

1 699 042
559 871
13 197
122 839

2 394 949

2462
2 462
2 397 411

7050 419
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Cander Fastighetsservice AB
Org.nr 559253-9828

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

25 000
25 000

220 385
266 630
487 015
512 015

150 000
150 000

4359 510
4 359 510

1 336 384
1 389 631
391 905
95 483
2200 4381
1443 577
6 857 461

11 878 986

5 (9)

2023-12-31

25 000
25 000

324 306
184 671

508 977
533 977

150 000
150 000

2355334
2 355334

440 124
731 391
229 476
156 964
1 540 130
913 023
4011108

7 050 419
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill S ar

Avskrivningsperiod for goodwill dr berdknad utifrén den period som posten bedéms generera
ckonomiska fordelar.

Materiella anliggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer 5-8 ar

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstillda 24 16

Canmam Anlbrvimantenebrale 7170 2_AVOWW/AQIQTI_AN1HIAT _TOYEVE_DEV\AANAS



Cander Fastighetsservice AB
Org.nr 559253-9828

Not 3 Goodwill

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép/fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar/fusion
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p/fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar/fusion

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

0
1 340 000
1 340 000

-368 498
-35 833
-424 331

915 669

2024-12-31

3637775
1 553 394

-717 083
4 474 086

-424 77167

170 127
-566 334
-820 974

3653112

2024-12-31

0
198 850

198 850
-3 314

-9 943
-13 257

185 593

7(9)

2023-12-31

- O O

& O

2023-12-31

2403 473
2214 497

-980 195
3637775

-186 606
95 057

-333 218
-424 767

3213 008

2023-12-31

o O

S

& O
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Cander Fastighetsservice AB .
Org.nr 559253-9828

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande

Omklassificeringar/fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
1 440 000
3 177 985

-1 465 000
3 152 985

3 152 985

2024-12-31

-

8 (9)

2023-12-31
0

1 440 000
0

1 440 000

1 440 000

2023-12-31

- O

Foretagets banklan om 5 695 894 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

4 359510
4 3359 510

1336 384
1336 384

2023-12-31

2355334
2 355334

440 124
440 124
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Cander Fastighetsservice AB
Org.nr 559253-9828

Not 9 Stillda sikerheter

2024-12-31

Foretagsinteckning 800 000
Tillgangar med dganderittsforbehall 3350 843
4 150 843

Lilla Edet den 17 juni 2025

Richard Cander Jonna Cander
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 17 juni 2025

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

9(9)

2023-12-31

600 000
2 986 284
3 586 284
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Cander Fastighetsservice AB
Org.nr 559253-9828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cander Fastighetsservice AB {6r rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Cander Fastighetsservice ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till Cander Fastighetsservice AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéidllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en adrsredovisning som inte innehéller

ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Cander Fastighetsservice AB, Org.nr 559253-9828
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvédnder antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning for Cander Fastighetsservice AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Cander Fastighetsservice AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Cander Fastighetsservice AB, Org.nr 559253-9828

@ bakertilly
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nodvandiga for att-bolagets
bokf6ring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och 10r att medelstérvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stenungsund den 17 juni 2025

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

Cander Fastighetsservice AB, Org.nr 559253-9828
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