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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Fastighetsaktiebolaget Barnhuset 26, intygar dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalet, dels att resultat- och

balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-12. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till hur forlust ska fordelas.

Stockholm 2025- 66___ 2\"'5"

Lars Nylghd, StyrelSeordforande




Arsredovisning

for

Barnhuset 26

B I E gé} raﬂ EEE Ekt; {:} ﬁ g:i % E :;2 .E }555 ? 5")&5%M$8{3 r"” S E Eﬂ E FE E 1&}% ﬁﬂ T E— _ .1 E._f e TR AR S ——




Fastighetsaktiebolaget Barnhuset 26 2 (10)
Org.nr 559456-8049

Styrelsen fér Fastighetsaktiebolaget Barnhuset 26 avger féljande arsredovisning fér rdkenskapsaret
2023-11-20 - 2024-12-31.

L3

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alia belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fdregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten |/
Bolaget registrerades 2023-11-28 ach detta &r bolaget forsta verksamhetsar. Bolagets syfte &r att

[angsiktigt &ga, forvalta och utveckla fastigheter med fokus pa stabil avkastning och vardetillvaxt.

Bolaget tillampar forlzngt réakenskapsar och den férsta rakenskapsperioden omfattar tiden fran
2023-11-20 till och med 2024-12-31.

1

Bolaget Ar et helagt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Folkets Hus i Stockholm AB {org.nr.
556050-3103) med séate | Stockholm och innehaller &ganderatten till fastigheten Barnhuset 26

iInkluderande hyresavtal med fastighetens hyresgaster

Ingen personal finns anstélld i bolaget utan alla drift- och férvaltningstjanster kdps av moderbolaget
Fastighetsaktiebolaget Folkets Hus | Stockholm AB.

Fér yiterligare information hanvisas till forvaltningsberéttelsen fér moderbolaget Fastighetsaktiebolaget
Folkets Hus i Stockholm AB och koncernredovisningen som upprattas i den éversta koncernen med

koncernmoderbolaget Folkets Hus i Stockholm Intressenter AB {org.nr. 559172-2888).

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under 2024 har bolaget férvarvat fastigheten Barnhuset 26 av Fastighetsaktiebolaget Folkets Hus |

Stockholm. Fastigheten &r beldgen i centrala Stockhalm och omfattar kommersiella lokaler fér uthyrning.

Fastigheten férvarvades den 30 maj 2024 och ar féremal for en omfattande upprustning. Upprustningen
omfattar bland annat tekniska installationer, ytskiktsrenoveringar och energieffektiviserande atgéarder.

Arbetet fortskrider enligt plan och hyregésterna beraknas successiv kunna tilltrada sina lokaler under
varen 2025.

Bolaget har tillsammans med moderbolaget genomfért en finansiell upphandling i syfte att refinansiera
férvérvet av och fardigstaliandet av fastigheten. Totalt har nya lan upptagits hos Nordea AB om 832 mkr.

Sprnieral MBI, Lideb
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Fastighetsaktiebolaget Barmhuset 26
Org.nr 559456-8049

Flerarsoversikt
Nettoomsatining
Resuliat efter finansiella poster

Balansomsiutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000
Erhallna aktiedgartillskott
2024 1 000 000
Avrets resultat e 557708
Belopp vid arets utgang 25 000 1 000 Q00 -557 708

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att il férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 000 GO0
arets forlust -557 708
442 292

disponeras sa att

i ny rakning Overidres 442 292
442 292

3(10)

Totalt

25000

1 000 000

hhhhhhhhhhhhhhh

467 292

Féretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 1S
Tkl’ 2023'1 1 'ﬂ -
2024-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 951
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
_anléggningstiligangar . _..-1340
-4 291
Roérelseresultat -4 291
Resultat efter finansiella poster -4 291
Bokslutsdispositioner 2 3 604
Resultat fore skatt -687
Skatter
_Skatt pa arets resultat . e 3 e 130,
Arets resuitat -558

e [ ransakbion 09222 115557545884R80
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Balansrakning Not 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 82 053
_Pagaende nyanlaggningar S O - 900170,
Summa materiella anlaggningsiillgangar 087 223
Summa anldggningstillgangar 987 223

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 3 604
Ovriga fordringar 31

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter T 12

Summa Kkortfristiga fordringar 3 647
Kassa och bank 72
Summa omsittningstillgangar 3719
SUMMA TILLGANGAR 990 942
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Balansrakning Not 2024-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital [
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20
25
Fritt eget kapital
Erhallna aktiedgartillskott 1 000
Aretsresultat S =998
442
Summa eget kapital 467
Avsattningar
Ovriga avséttningar I =130
Summa avsattningar =130
Langfristiga skulder 8
Ovriga skutder 24 924
Summa langfristiga skulder 24 924
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag 9 065 679
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter A et 2z
summa kortfristiga skulder 965 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 990 942

Trarsartion 0B22211555754A53B4880

signeral MEL, LN
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning

och koncernsredovisnings (K3).

Intakter
Forséljning av varoritjanster redovisas vid leverans av produkter/tjanster till kunden, i enlighet med
forséljningsvillkoren. Hyresintakterna intaktsférs den pericd de avser. Férsaljningen redovisas netto efier

moms.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véarderas till vad som enligt

foretagets beddmning skall erlaggas till elier erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt arinkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till f6lid av
tidigare transaktioner eller handelse. Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéara

skillnader.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar
sker systematiskt efter beréknad ekonomisk livsldngd och pabérjas nér tillgangen/komponenten tas |
bruk. Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett 1&gre varde an det bokférda vardet skrivs
tillg&ngen ned till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende. For byggnader
tillampas komponentavskrivning i enlighet med K3. Detta betyder att avskrivningstiden for olika

komponenter varierar med fOrvéantad nyttjandeperiod.

Féllande avskrivningstider tillampas;

Stomme/grund 51-100 ar
Stomkompetteringar/innevaggar 41-50 ar
Vérme och sanitet 25-30 ar
El 15-40 ar
Yttertak 30-40 ar
Fasadbekladnad, fénster, portar och hissar 20-30 ar
Kylsystem 15-30 ar
Vatrum/WC grupper 10-25 ar
Styr och dvervakning 10-15 ar
Inre yiskick, hyresgistanpassningar 3-10 ar
Inventarier 3-10 ar

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Pagaende nyanldggningar
Pagéende nyanlaggningar redovisas till anskaffningsvarde och inkluderar direkta kostnader. Ingen
avskrivning sker under byggtiden. Vid fardigstéllande omklassificeras tillgangen och avskrivning paborjas.
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l.easingavtal
Samiliga leasingavtal, cavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavial). Leasingavgiften kostnadsfors linjért éver leasingperioden.

Koncernbidrag
Samtliga famnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassameds] och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4it kan omvandlas till kant belopp och som &r utsatta for

obetydlig risk fér vardefluktuationer. Sadana placeringar har en |Gptid om maximalt tre manader.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning

beraknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansietla poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024
_Mottagna koncernbidrag =~~~ 3604
3 604
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024
Skatt pa arets resultat
wwwww Féréndring av uppskjuten skatt avseende temoporéra skillnader  ~~~ -130
Totalt redovisad skatt =130

e — Traneaktion 092721 1555 Fha b8R8 R0
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31
Ingé@ende anskaffningsvarden 0
Anskaffningsvérde B 83 393
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 83 393
Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar e -1.340
Utgaende ackumulerade ave.krwmngar -1 340
Utgaende redovisat viirde 82 053

En extern vardering av bolagets fastighet har genomférts under rakenskapsaret av Cushman &
Wakefield. Det bedémda marknadsvérdet per 2024-12-31 uppgick till 1 060 Mkr.

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

2024-12-31
Anskaffningsvarde R 900 170
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 905 170
Utgaende redovisat virde a05 170
Not 6 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31
_Koncernbidrag L 3604
Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden 3 604
Utgaende redovisat virde 3 604
Not 7 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet bestar av 25.000 aktier med kvotvarde 1 kr.
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31
Uppskjuten stampslskatt . —— 24924
24 924

Signerat M, L e
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Not 9 Skulder till koncernforetag
2024-12-31

_Férvéary fastighet | 965 679
965 679

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Bolaget har tillsammans med moderbolaget genomfért en finansiell upphandling i syfte att refinansiera
forvarvet av fastigheten. Totalt har nya lan upptagits hos Nordea AB om 832 mkr. Som s&kerhet for dessa
skulder har bolaget stallt:

- Pantbrev i fastighet med ett totalt belopp om 832 600 tkr, uttagna i bolagets egna fastighet.
- Borgensférbindelse fran Bantorget Férvaltning AB under vitken Bantorget Férvaltning AB gar i borgen

sasom fér egen skuld tili LAntagarens samtliga férpliktelser gentemot Langivaren.

Den 31 januari 2025 tilltrddde Scandic Hotels AB sina lokaler. Tilltradet f6r Dansens Hus och Folkets Hus
| Stockolm Konferens och Kongress AB beraknas till aprilimaj 2025.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lars Nylund Michael Murphy
Ordfbrande

Nina Loven

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska undersknft

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

- Transakiion 092221 155575455828480 Signerat MB, LNt
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FastighetsAB Barnhuset 26 for rakenskapsare
2023 till 31 december 2024,

i

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av FastighetsAB Barnhuset 26s finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaliningsberéttelsen &r

férenlig med Arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for FastighetsAB
Barnhuset 26.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
FastighetsAB Barnhuset 26 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for &r 2023 har inte varit foremal far revision och nagon revision av jamfbrelsetalen I
&rsredovisningen for rakenskapséaret.20 november 2023 till 31 december 2024 har dérmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig 16r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av s&kerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet orm en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for FastighetsAB

Barnhuset 26 f&r rakenskapsaret 20 november 2023 till 31 december 2024 samt av firslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

1av?Z
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till FastighetsAB Barnhuset 26 enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis f&r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentiigt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Lindertecknare Latum

Mamn returnerst fran Svenski BanklD: Heleng Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helerna Ehrencorg

Aulktoriserad revisor
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