SBB Adrmn fast 11 AB
Org nr 559410-2682

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

2
- resultatrdkning 4
- balansrékning 5
- foérAndringar 1 eget kapital 7
- kassafl6desanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom

parentes avser foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Adrian fast 1.1 AB intygar harmed att
| r] -"-u}gen och balansriakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherittelsen och dvriga
bifogade handlingar stdmmer Sverens med originalen.
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SBB Adrian fast 1.1 AB
Org nr 559410-2682

Arsredovisning for rikenskapséaret 2022-12-06 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning S
- balansrikning 6
- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter 1

foregaende ar.
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559410-2682

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

2022-12-06 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

\B till SBB Adrian fast 1.1 AB.

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 1 428 tkr,

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 vérldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till finansiering. Bedomningen gors att om
SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillricklig omfattning sa finns det risk for att forutséttningar till
fortsatt drift mte foreligger, vilket 1 térlangningen kan bl ogynnsamt t6r bolaget.

I ovrigt har 1inga visentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.
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Flerarsjaimforelse

Hyresintikter tkr 921
Driftnetto tkr 596
Balansomslutning thr 7 506
Soliditet % 0.8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 428 000

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 38 189

kronor 38 189
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559410-2682

Resultatrikning Not 2022-12-06
-2023-12-31

Hyresintdkter 5 920 546
Ovriga rorelseintakter -572

Driftkostnader 204 870
Underhall _43 407
Forvaltningsadministration -50319

Driftnetto 5 595134

Centraladministration o _ __ -66 263
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 314 573

Rorelseresultat 6 -785 702

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 3037
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -121 816

Summa resultat fran finansiella poster -118 779
Resultat efter finansiella poster -904 481

Bokslutsdispositioner 9 -483 269
Skatt pa arets resultat 10 -2 061

Avrets forlust -1389 811

Det térekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningst

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

AVS&“H mgar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Lﬁngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Foridndringar i eget kapital

Bundet e get Bundet eget Bundet eget-- Fritt eget  Totalt eget
ka apital kapital kapital kapital
Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs Rasge-rvfend.. Fritt eget

-fond kapital

Eget kapital 2022-12-06 25 - - 2>

Erhallna aktiedgartillskott - - - 1 428 1 428
Arets resultat och totalresultat o - ~ -1 390 -1390

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0 38 63

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet dr 1 kr
per aktie.

Frizr ¢ ger kapiml

'tﬂlagg for avsatmmg tlll reser\zfond utdelnmgar sa;mt ovrlga tﬂlskott fran aktleagaren

Arels resullal
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 428 tkr.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterl aggning av poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

E]’la g d ranta _____ __
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseféretag
Forvary av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag (netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Adrian fast 1.1 AB med org nr 559410-2682 har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget ér ett dotterforetag till SBB Adrian HoldCo AB org nr 556837-4309 med séte 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Adrian fast 1.1 AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med site
1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
fmanswll rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redowsnmg for ]UI’ldISk person Rekommendatlonen

Arsredovis ni.ngen har uppréttats utitran anta ga.ndet om fortsatt dritt.

Bolaget till’ampar frivilligt RER 2 Redovisning for juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.
Foljande viarderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderlngsgrunder tlllampade v1d upprattande ay bolagets fmansnella rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtor for nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.
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Intikter
F Oretagets 1Iltakter bestﬁr 1all Vaseﬂﬂlghet av hyregmtakter Intakter redowsag ] ta,k t me d ot

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av ldimnade hyresrabatter.

F 6rsfaljrning- av fa-sti gheter -redovistas 1 s-amba-nd med att risﬁker-- o-c’h fé'rméner-- -évefrgé:r t1ll koparen fran
vyttringstillfille

Hyresintékter fran torvaltningstastigheter redovisas lingdrt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen, Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

'_'Pse‘rson 'al

.o_ch har _;eJ heller utbetalt nagra l.o_n_er eller an;dra ers_attmngar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rintemtikter pad fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Réntemntikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Riénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader _ __ _
Lféneutﬁi’fter utgérs av rénta Och andra "kostnader som uppstﬁr nar ett fit‘)r':eta g 'l"fana'r penﬁar Lﬁneutgift_er

aktweras som en del av tlllgangens anskaffmngsvarde Kostnader for uttag av pantbrev Vld kop av
fastlghet beaktas e] som fman51ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och mark och skrlvs

som beskms _uner _avskmmngarg Ovrlga laneutg_lfter redowsas som _en_kostnad 1 den_perlod _de_
uppkommer.

Koncernbidrag
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Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

.‘Kortfri'stigaf 's'kattfefordringar oc‘h skaftt:eskulder fér' nuvaran:e och tid@i‘g‘are perioder faststills till det

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta bemr framst pa mOJhgheten att nyttja skattema551ga avsknvmngar pa fasugheter som

mellan redowsade och skattemasmga Varden pa t111gangar och skulder De temporara skﬂlnadema har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

-tﬂlampnmg av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som a,vsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktl ga temporara sklllnader Pa grund av

obeskattade reserver som en del av de Obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

_F orvaltnmgsfasu gheter bestar av fasu gheter (mark eller en byggnad) som 1nnehas 1 syfte att erhalla

sa,nnohkt att den ekonom1ska nyttan som 4r forknlppad med fastl gheten forbattras 1 forhallande tlll den
niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkommande utglfter redov1sas som

anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eventuell nedskrlvnmg samt med
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*tllla;g fer eventuell uppskrlvmng Utglfter for reparatloner och lepande underhall kostnadsfors 1 den
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

'_Byggnader 50-100 ar
M Agoning 20 ar
'Imrentaner Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid

Na,r det fmns en mdlkatlon pa att en tlllgang eller en grupp av tlllgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. 1 de fall det redovisade virdet dverstiger det beridknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vardenedgangen pavisas.

avdragz _.f Or .n.ormala__avskrwmnr.) om mgen _.nedskrwnm_ g] orts...

Leasmg

av _e_tt. avtal redovlsas .lm_,];art som en mmskmng av -den. to;t;a,la-. l_e_a.smgko;stnaden_ [ resultate;t,_ Sa-mtl_l_ga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
tortallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intrédffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer a‘tt"krévas fér'att regle‘ra 'férpli'ktelsen samt en 'ti'llfiz‘)rlitlig 'uppskattning av belopp@et

dlskontermg av det forvantade framuda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillampligt, de risker som &dr férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Irensaxtio 5892221 1o0h7a7 1119485 Sl Sicoaoreab A




SBB Adrian fast 1.1 AB 15(28)
559410-2682

Fmansnella mstrument

redowsas 1 ba_lansrakmngen _1_nkluderar pa_ t11_l.gan_551dan aktler_ och_ and_felar 1 foretag dar konc.ernen_ nte
har ett bestammande inﬂytande -(ﬁnansiel la :tillgﬁnﬁar'vﬁrderade tﬂl Verkli gt* vﬁrde) -deriva‘tinstrument?

kortfnstlga fordrmgar kortfrlstlga placermgar samt hkwda medel lland skulder aterﬁnns Skulder t1ll
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovrlga langfristiga skulder, dertvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt gvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella mstrumenten har klassificerats.

mstrumentets avtalsmasmga Vlllkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansraknm@en Nar faktura har sklckats
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet foreh gger att betala aven om

ﬁ‘an balansrakmngen nar de avtalsenhga rattlghetema t111 kassaﬂodena fra,n den fmanswlla tlllgangen
upphor Exempelms Vld mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av en fmanswll tlllgang En

utsla.cks Detsamma. g_aller fo.r degl av en fmans.lell skuld.,,_

Upplaning
Upplamng redovisas initialt till erhallet belopp etter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffnmgstldpunkten Varderas lanen t111 upplupet anskaffnmgsvarde enh g‘t effektwrantemetoden

ar.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan diskontering
t1ll nomellt belopp.

Leverantorsskulder . o . . .
'Leverantérsskulder* ar férp‘liktelser att betala fé‘r vzaror'ellxer tj énster som har férvéirvats 1 den l6pande

Sku_lder.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktiesagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under peno_den samt for eventuella mtikter
eller kostnader som hiantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
'_Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag t0r uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Justermgar 1 redowsade Varden for tlllganﬁar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsviirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalmngsstrommar samt en dlskontermg av dessa med ha,nsyn t111 en rlskfrl ranta och rlskpaslag

hkwdlte‘ts och kredltrlsker Marknadsrlskema bestar i huvudsak av ranterlsk
Det ér bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponermg? hantering och upptoljning av foretagets

finansiella risker. De ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Rmz rem’sk
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marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassatloden fluktuerar till f6ljd av 4ndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloéden bestar enbart av
SEK. Dirigenom édr bolaget ] exponerat for valutarisk.

leVldltets- och fmansnermgsnsk

b.ola_.@ts fmans.lell_a --sku_ld_er, ed. fmanswnngsﬂsk avses .rlsken at_t bQ.lag@t mt.e kan uppbrma
tillracklig finansiering t1ll en rimhg kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
tulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforhg
'tﬂl kundfordrmgar Befmtll ga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett tidigt

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens affairsmodell
for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/jomnt ventures, andra langtristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas mnitialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas 1nitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgingarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker. |

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassiticeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 .Vl‘lgt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt

Irensaxtio 5892221 1o05757 1119465 Elms  Sicoaorgb A




SBB Adrianfast 1.1 AB 1_8(2:-8)-
559410-2682

beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt vérde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet anskaffningsvérde

klassificeras som :sﬁkri:ﬁngsinstm‘ment och den. effekt‘i_va -delen._av-s;é;k'rifnggen redovisas 1’ Ovngt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrlvnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg for kred1tforluster ar framatbhckande* och en

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, £6r fordrans forvantade dterstaende 10ptid. Koncernen baserar vardering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stadlel) Om det har sketl: en vasenthg okmng av kredltﬂsk seda,n forsta

-tﬂlgangar som bed.oms vara 1<red1tforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kred1tforluster for den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgdngar och fordringar baseras beraknmgen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregdende stadier.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet
falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncemen har deflmerat falhssemang som da

petabningsnsalics forcigger.

For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovéirde och forlustresery.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fo6r andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forédndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapatal
till aktiedgarna, uttdrda nya aktier eller sidlja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-12-06
-2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1467 524
Forfaller till betalning senare 4n ett men mom 5 ar 3 789 166
Fortaller till betalning senare dn fem ar 373 444

6130 134

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter, De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning,

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstéllda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
lwartalsxfls

_____ kvartalen.
’Bolage‘t koper t_] anster avseende tekmsk och admmlstratw forvaltnmg fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

222/23
Forséljning (tkr) -
Inkop (tkr) 56 -
Kortiristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 984 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 4 531 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 428
Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 2 495 :
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

2022-12-06
-2023-12-31

Rénteintakter 3037

Summa 3037

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-12-06

Réntekostnader koncernforetag -120 304
Ovriga rantekostnader -1 511

Summa 121 815

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-12-06
-2023-12-31

Lamnat koncernbidrag -483 269

Summa 483 269
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NOt 10 Ska“ pﬁ arets ’:r.ESllltat‘

2022-12-06
-2023-12-31

Uppskjuten skattekostnad -2 061

Total skattekostnad -2 061

Redovisat resultat tore skatt -1 387 750

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats, 20,6% 285 877
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -330
Skatteeffekt av e skattepliktiga mtékter 626
Bokforingsméssiga avskrivningar -270 802
Skatteméssiga avskrivningar 6 806

Ej avdragsgillt rantenetto 23 177
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter -2 061

Redovisad skattekostnad -3 061

lrengagtlo- 992221 102h (571119465 g Sig-argt AL, KK LS, D]




SBB Adrian fast 1.1 AB 23(28)
559410-2682

2023-12-31

Inkop 6117 574

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 6117574

Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 767

Arets nedskrivningar 11298 806

Utgdende restvirde enligt plan 4 803 001

Varav boktort varde mark 484 932

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar t1ll 11,2 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden t6r respektive fastighet
dar hinsyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, dnifts-, underhalls- och
forvaltmingsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylpeﬁoden utgors m‘taktema av avtalade hyresmvaer fram tlll a,vtalstlden upphor. For perioden

Drnift- och underhéllskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som toreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedéms utifran fastighetens lige och skick.

av marknadens forrantnmgskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
tillgdngar/skulder

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde

Leverantorsskulder

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 1 335

Summa 1 355

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 2 495
7
Ovriga kortfristiga skulder 4531

Upplupna kostnader 475

Summa 7 508

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde

Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

Ovriga langfristiga skulder 0 2 495

Summg 0 2495

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt vérde

.....

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

o o o o

—

Ej observerbar
indata

0

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och Gvriga vardepapper som virderas till

'Verfkljigt viarde med en Vardeféréndriﬁg 1 resultatet. Innehaven har darmed virderats :.enil.igt saval niva 1
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ovriga Vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga € observerbara data anvints for att
faststilla vardet

']D eriva'tinstrum e‘n't

kontra.ktets ml]_kor och farfallodagar .och med utg;angspunkt 1 marknadsrantan _pa .ala.nsdagen.

Likviditetsplacermgar o
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, ‘Obligationslan, Féretagscertitikat och Ovnga

langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for rintebdrandefordringar och
sku.lder genom en dlSkDﬂtel‘mG av framtlda kassaﬂoden av kapltalbelopp och ranta dlskonterade tlll

kostnader och evrlga kortfrlstlga skulder Nagon 1ndelnmg i nivaer enhgt vardermgshlerarkm gors nte
for dessa poster,
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande fordringar 1 428 000
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m ‘

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 1 428 000

Utgéende redovisat vérde 1 428 000

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr);

Balanserade vinstmedel 1 428 000
Arets resultat 1389811

38 189

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 38189

38 189

Not 15 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

fastigheter -

Summa uppskjuten skatteskuld 2061

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden -
- Tillkommande skulder 2 494 653
- Avgaende skulder -
- Omklassificeringar m m -

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 2 494 653

Utgéende redovisat vérde 2494 653

Not 17 Likvida medel

2023-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0

Not 18 Stillda sikerheter

2023-12-31

For egna avsittningar och skulder

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 6 054 000

Summa stillda sikerheter 6 054 000
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldgeas arsstimman - - for faststillelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
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