Arsredovisning

for

Fastighets AB Valboan 2

039266-3768

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i F astighets AB Valboan 2 intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-13. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Goteborg -

alin Johai{sson
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Fastighets AB Valboan 2 1 (7)
Org.nr 559266-3768 '

Styrelsen 10r Fastighets AB Valboan 2 avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsiGrvaltning 1 den egna fastigheten Utby 192:2.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gésta Andersson & Soner AB, 559264-0246.
Foretaget har sitt site 1 G6teborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget ingar sedan 240101 1 en av Skatteverket faststilld momsgrupp (nr 663000-5541). Bolaget har
ingatt ett kommissionéirsavtal ddr moderbolaget 4r kommittent och bolaget 4r kommissiondr. Detta gér
att bolagets fastighetsrelaterade intékter och kostnader f6rutom avskrivningar och fastighetsskatt/avgiift,
redovisas 1 sin helhet 1 moderbolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2024 2023 2022 2020/21

(17 man)
Nettoomséttning 0 559 89 75
Resultat efter finansiella poster -108 4 4 4
Soliditet (%) 0,4 0,4 0,4 0,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 6327 3461 34 788
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning 3461 -3 461 0
Arets resultat 339 339
Belopp vid arets utgang 25 000 9 788 339 35127




7

Fastighets AB Valboan 2 2.(7)
Org.nr 559266-3768

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9787

arets vinst 339
10 126

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 10 126
10 126

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  -2023-12-31
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Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseftretag och gemensamt
styrda fGretag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

-277 000
-80 475
~-107 475
-107 475

O11

-687
-176
-107 651

108 000
108 000
349

-10
339

559 168
559 168

-624 361

-80 475
-704 836
-145 668

150 000
23

150 023
4 355

4 355

-894
3 461
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos mtresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

8 019 451
8 019 451

8 019 451

551 917

0

28 600
0

580 517

0
0
580 517

8 599 968
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2023-12-31

8 099 926
8 099 926

8 099 926

425 340

835 000
117 333
11 598
1389 271

6418
6 418
1395 689

9 495 615
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Fastighets AB Valboan 2
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |
Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

9 787
L

10 126
35 126

5 000 000
3 562 636
8 562 636

2 206
0
0
2 2006

8 599 968

5(7)

2023-12-31

25 000
25 000

6 326
3 461
9 787
34 787

0
8 632 745
8 632 745

358 394
28 607
88 216

352 866

828 083

9 495 615
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Noter
\D
)
‘Eﬁ - Not 1 Redovisningsprinciper
= Allminna upplysningar
é} Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
™ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:
. Byggnader 50 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
-
!
Ingdende anskaffningsvérden 8 340 825 8 340 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 340 825 8 340 825
Ingdende avskrivningar | -240 899 -160 424
Arets avskrivningar -80 475 -80 475
Utgaende ackumulerade avskrivningar -321 374 -240 899
Utgaende redovisat virde 8 019 451 8 099 926
.
\

ikt
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Fastighets AB Valboan 2
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Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas in senare adn fem ar efter

balansdagen
Goteborg 2025-05:13 e
* 7
f;'
Erik Andersson '} {alinFoht N8SO |

Ordforande
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Min revisionsberittelse har ldmnats ] 3/@ 206
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Carl Bengtsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

8 562 636
8 562 636
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2023-12-31

8 632 745
8 632 745
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Valboan 2 for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Valboan 2s finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

~ Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

torhéllande till Fastighets AB Valboan 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, varesig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av
bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s3 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka tormagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
tortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen. 4/

Fastighets AB Valboan 2, Org.nr 559266-3768

Kenny Bengtsson Calle Bengtsson Vita Gavelns vag 10 Bankgiro: 5761-8076
Mobil: 0705-89 88 66 Mobil: 0706-89 13 89 426 71 Vastra Frolunda Org.nr: 556419-2689

E-mail: kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hGgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en torstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar. l

- drar jag en slutsats om ldmphigheten 1 att styrelsen och verkstillande direktGren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda ti1ll betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten
pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktSrens forvaltning for Fastighets AB Valboén 2 {or rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande till Fastighets AB Valboan 2 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

:a
uttalandenféﬁ
Fastighets AB Valboén 2, Org.nr 559266-3768
Kenny Bengtsson Calle Bengtsson | Vita Gavelns vag 10 Bankgiro: 5761-8076
Mobit: 0705-89 88 66 Mobil: 0706-89 13 89 426 71 Vastra Frolunda Org.nr: 556419-2689

E-mail: kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se
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Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nodviandiga for att bolagets
bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av {6rvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Matt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utiors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
f6ranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust 1nte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra f6rhallanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 13 maj 2025

> gL Kopians dverensstimmels
AL~ med originalet intygas: féB |
Carl Oscar Bengtsson CARLBEN GISS

Auktoriserad revisor

Fastighets AB Valboan 2, Org.nr 559266-3768

Kenny Bengtsson Calle Bengtsson Vita Gavelns vag [0 Bankgiro: 5761-8076
Maobil: 0705-89 88 66 " Mobil: 0706-89 {3 89 426 7| Vastra Frolunda Org.anr: 556419-2689

E-mail: kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se



