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M10 Investment AB 1(2)
Org.nr. 5593016313

=T Styrelsen for M10 Investment AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsdret

2 2022-05-01 - 2023-04-30

pere o

90 Arsredovisningen Ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alia belopp
) | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdregdende or.

Forvaliningsberattelse
Information om verksamheten

Bolaget &r ett investmentbolag, fréimst inom vard och fastighetsbranschen men dven andra investeringar

gdrs under réitt fGruts@itning. Under aret som gatt har bolaget genomidrt tre t6rvéry av fre nya markfastigheter i
Goteborgsomradet samt Skat den befintliga investeringen i en lovande startup (Lovorda AB). Bolaget har Gven utokat sin
aktieportfdlj med investeringar via Nordea Kapitalidrsékring PB samt sa har Bolaget Gven IGmnaft et

féretagslan (for en kommande investering). Bolagets viktigaste tillgang ar forifarande Vasterleden

Vardcentral Holding AB (som den ager till 100%).
Bolaget Gger 100% av Vasterledens vardcentral holding AB samt 70% av Fastighetsaktiebolaget NGC.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under &ret investerat i diverse projekt med fokus moft tastighetsbranschen.

Flerarsoversikt (Tkr)
2022/2023 2021/2022

(15 man)
Nettoomsattning 0 0
Balansomsiutning 87 260 92 531
Soliditet (%) 95,2 95.5

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Fri Overkurs-  Balanserat Arets Totalt

fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 25 000 934 156 87 380 448 88 339 604
Balanseras i ny rGkning 87 380 448 -87 380 448 O
Utdelning ordinarie stdmma -4 000 000 -4 000 000
Arets resultat . -1271598  -1271598
Belopp vid arets utgang 25 000 934156 83380448 -1271598 83068 006
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Forslag till vinstdisposition 2(9)
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resuttat 83 380 448
fri Overkursfond 934 156
Arets resultat -1 271 598

SUmMmMa 83 043 006

disponeras sa att
utdelning -4 000 000

| Ny rgkning overfores | 83 043 006
Summa /9 043 006

Styrelsen foresias bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § Aktiebolagslagen enligi
foljande redogorelse: Styrelsens uppfaitning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn iill de krav,

verksamhets art, omfattning och risk staller pd storleken pd det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

FOretagets resultat och stdlining i dvrigt framgadr av efterféljande resuliat- och balansrdkning med noter.
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M10 Investiment AB
Org.nr. 559301-6313

Resultatrdkning

3(?)

2021-02-12
2022-04-30

2022-05-01

Not 2023-04-30

Rorelsens intalkder m.m. 0

Netioomsatining 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 408 675

Personalkostnader ? -23 632

-1 432 307

RORELSERESULTAT -1 432 307
Resultat fran finansiella poster

R&nteinttkier och liknande resultatposter 230 788

Rantekostnader och liknande resuliatposter -79

Resultat fran andelar i intresseféretag -70 000

Resultat fran andelar i koncemféretag 3 0

160 709

Resultat effer finansiella poster -1 271 598

Resultat fore skatt -1 271 598

ARETS RESULTAT -1271 598

(V| rJB-RGKIT-rJeHbOfYz6 1

(15 man)

0
0

-2 594 412
-25 140
-2 619 552

-2 619 552
0
0
0
20 000 000
20 000 000
87 380 448

87 380 448

87 380 448
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M10 Investment AB
Org.nr. 559301-6313

Balansrakning

SUMMA TILLGANGAR

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlGggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncermnfbretag

Andra Iéingfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdattningstillgangar

Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsahlningstillgangar

Not

5,6

2023-04-30

25025 150
25 025 150

43 736 656
8 210 000
2811947
2 000 000

56 758 603

81783753

100 000

14 157
334 685
214 247
663 089

4812675
4812 675

5475 764

87 259 517

{x]
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2022-04-30

2 500 000
2 500 000

43 736 656
8 280 000
291 270

2 000 000

56 808 626

O

18 720
201 277
0

370 019

35 352 469
35 352 4469

35722 488

92 531 115

54 308 626
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital

Fri Overkursfond 934 156

Balanserat resultat 83 380 448

Arets resultat -1 271 598

Summoa fritt eget kapital 83 043 004

Summa eget kapital 83 068 004

Kortfristiga skulder

Skuider 1ill koncernfbretag 4191 511

4191 511

Summa skulder 4191 511

87 259 517

rJB-RGKIT-rJeHbh0{Yz6 ]

2022-04-30

25 000
25 060

9234 156
O

87 380 448
88 314 604

88 339 604

4191511
4191 511

4191 511

92 531 115
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M10 Invesiment AB
Org.nr. 559301-6313

NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

6(9)

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvénts vid uppratiande av de finansiella rapportema

sammanfattas nedan.

Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende dr.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyia.

Ovriga tillgangar, avsiéttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdiliits elier kommer att erhdallas och redovisas |
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska férdelama kommer att tilgodogdras bolaget och
infGkterna kan berdknas pa ett tillfdritligt satt,

Anldaggningstiligangar
Immateriella och materelia anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyHjandeperioden med hdnsyn iill vasentligt restvarde.
Foljiande avskrivningsprocent tillampas:

Andelar i dotterfGretag 202172022

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts f6r aktierna samt torvQrvskostnader. Eventuella
kapitaliillskott 1Gggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats Hill sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag goérs beddmning om eventuellt nedskrnvningsbehov.

Agarintressen i évriga féretag

Innehav i andra féretag én koncern- och dotterforetag som féretaget har Ggarintressen i varderas 1ill anskaffningsvarde

minskat med eventuella nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och andra

kortfristiga, likvida placeringar som &t kan omvandias till kGnt belopp och som &r utsatta for obetydlig risk fOr
vardefluktuationer. Sddana placeringar har en 16ptid pd maximailt tre manader.

[ﬁ'/ rJB-RGKFT-rdeHbOfYz6




Not 2

Not 3

Materiella anldggningstillgangar 7{9}

Materiella anldggningstilgangar redovisas 1ill anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventueila nedskrvningar. Tillgdngama skrivs av linjart dver tillgdngamas beddmda nytijandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyljdndeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Foroattingsutgift pa annans fastighet 5

Inkomstskatt

Inkomstskatt uigors av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen utom da en
underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid Gven tillhérande skatteefiekt redovisas i eget kapital.

Aktuelia skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas | de fall det
finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ér skattekostnaden fér innevarande rakenskapsar som avser drefs skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rokenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som gdller pd balansdagen.

Koncernférhallanden
Foretaget ar ett modertéretag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintkier, fakturerade kostnader, sidointtkier samt intGkiskomgenngar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och ocbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balonsomsiutning.

Medelantalet anstillda

2022-05-01 - 2021-02-12 -
2023-04-30 2022-04-30

Medelantalet anstallda 0

Resultat fran andelar i koncernféretag

2022-05-01 - 2021-02-12 -
2023-04-30 2022-04-30

90 000 000
0 90 000 000

Erhdlina videiningar

-
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Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
INnk&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Andelar i koncernféretag
ngdende anskaffningsvarden

nkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fastighetsaktiebolaget NGC 70
Vasterledens vardcentral
holding AB 100

Fastighetsaktiebolaget NGC
Vasterledens vardcentiral holding AB

Bokfort
varde
17 500

43719 156
43 736 656

Org.nr
559309-4385
556824-5608

Sate

Goteborg
Goteborg

2023-04-30

2 500 000
22 525 150

25 025 150

25 025 150

2023-04-30
43 736 656

0

43 736 656

43 736 656

Eget kapital

21 903
79 310 535

Via Fastighetsbolaget NGC ger éiven M10 Investment AB Mologa AB {Orgnummer 556944-4531)
vilket &ar et hel &gt dotterbolag till Fastighetsbolaget NGC.

Not 7 Stiallda sdkerheter

Foretagsinteckning

Not 8 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inte ndgra vasentliga héndelser intraffat.

i)
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2023-04-30

8(%)

2022-04-30

0
2 500 000

"2 500 000

2 500 000

2022-04-30
0
43 736 656
43 736 656

43 736 656

Resultat
-73 09/

-7 818

2022-04-30
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Goteborg, enligt det datum som framgar av elektronisk signering.

Nickolgj Johansson

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgér av elekironisk signering.

Karin Eriksson
Aukioriserad revisor
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Till bolagsstdmman i M10 Investment AB

Org.nr. 559301 - 6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér M10 Investment
AB for rakenskapsaret 2022-02-01 - 2023-01-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga avseenden
rattvisande bild av M10 Investment ABs finansiella stdilning per den
30 april 2023 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen dr férenlig med

arsredovisningens 8vriga delar.

darfor ott faststaller

resuitatrékningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till M10 Investment AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillraekliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen

upprattas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan

saverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

atternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisiocnsberdttelse som innehdller mina

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tiflsammans rimligen kon fdrvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

v identifierar riskerna for

och bedomer jag vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
eller utformar  och  utfor

oegentligheter misstag,

granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga f6r
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig feloktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hdnsyn (il
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om iGmpligheten i att stgrelsén anvander
ontagandet om  fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de

upprattandet  av

inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vdsentliq osdkerhetsfaktor, maste jog |
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sGdana upplysningar ar otillraekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisiorisbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

Il
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> GrantThornton

om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sGtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informeta styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av arsredovisningen har jog @ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for M10 Investment AB {6r
rakenskapsaret 2022-02-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhallande till M10 Investment AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jog anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirGekliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sstyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets orgonisation &r utformad saG att bokf&ringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Goteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Karin Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar ott inhémta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nGgot vasentligt avseende:

« fSretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+  p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttaiande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
téranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térsiag
till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen paé
s@dana &tgarder, omraden och forhallanden som ar véisentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jog
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen for detta for ott kunna beddma om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid flera tilifallen under rékenskapsaret har avdragen skatt,
sociala avgifter och mervdrdesskatt inte betalats i ratt tid.
Styrelsen och verkstéllande direktoren hor ddrmed inte fuligjort
sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen, men férsummelserna
har inte medfort ndgon skada f6r bolaget, utéver dréjsmalsréntor.
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