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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncernen

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Linkdpings Stadshus AB, 556706-9793, vitket ags av Linképings

kommun.

Linképing Industrin 2 Holding AB, 556929-9828, (4gs tillsammans med AB Stangastaden), som i sin

tur dger dotterbolaget Linkdping Industrin 2 AB, 556930-0055, vilka &r bildade for att hantera
processen med utveckling av Ebbepark.

Dukaten Parkeringsservice AB; 559024-8331, &r ett heldgt dotterbolag till Sankt Kors Fastighets AB.

Syﬁzet med bolaget ar att inom ramen for LOU kunna erbjuda Linkdpings kommunégda bolag och

forvaltningar mojligheten att gora direktupphandlingar-av tekniska parkeringstjanster och
parkeringstvervakning.

Kebabfastfgheten AB, 559049-1055, ar ett helagt dotterbolag till Sankt Kors Fastighets AB. Bolaget
ska dga och forvalta fastigheter och darmed tillhandahalla lokaler av god kvalitet fér smé och

medelstora féretag. Hyresgéasten Meet i LinkGping AB hyr hela bolagets fastighet Ostra Malmskogen
1:31 i ett l&ngtidskontrakt.

Vireta Kluster AB, 559056-8852 var tidigare ett helagt datterb@la‘g till Sankt Kors Fastighets AB.

Sankt Kors Fastighets AB ager 73,47 procent medan ovriga procent ar fordelade mellan 15 aktiedgare.
Bolag@:t ansvarar for verksamheten i Vreta Kluster sedan arsskiftet 2016/2017.

SKH i Linkoping AB, 559198-5667 &r ett holdingbolag att anvénda vid avyttring av fastigheter.

Moderb olaget

Andamalet med bolagets verksamhet dr att tillhandahalla lokaler av god kvalitet for nya och
expanderande foretag samt att medverka till att tilgodose parkeringsbehovet inom ramen for
kommunens beslutande parkeringsstrategi.

Sankt Kors erbjuder iokaler pa en konkurrensutsatt marknad med en prisséttning som féljer
marknaden i ovrigt Inriktningen ér aﬂ vara konkurrenfsneLitralia a’ff*arsméssiga saﬂr’nt kompletter‘a ovriga
ollka Skal valjer att avsta da Sankt KOI‘S genam sutt uppdrag kan ha ett wdare perspektlv an det stnkl
fastighetsekonomiska.

Sankt Kors forutser framtida behov och vagar skapa nya arenor {6r utveckling och tilivéxt nér dvriga
marknaden tvekar. Genom aktiv utveckling av Ebbepark, Vreta Kluster, Cleantech Park, Cavok District
och 6vriga klustermiljber frAmjar vi féretagande och nya idéer inom utvalda omraden samt inom
Region Ostergétlands identifierade styrkeomraden 1 ndra samarbete med néringsliv, region, kommun
och universitet bidrar vi till bygget av en stark stad och region.
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Var vision:
"Vi skapar modiga miljGer dar tillvaxt flodar”

Utvecklingen av lokaler och miljder for tillvaxt innebéar att vakansgraden i Sankt Kors bestand i slutet av
aret var 9,7 procent. Malvardet {6r vakansgraden ar 15 procent, en niva som mojliggor en flexibilitet att
snabbt erbjuda lokaler till nya och véxande foretag.

Under aret har 41 féretag och 14 coworkingmedlemmar flyttat in i vara lokaler och 23 foretag varav 4
coworkingmedlemmar har flyttat ut.

Nettoomsittning och resultat

Koncernens nettoomsattning uppgick till 258 660 kkr jamfort med 240 589 kkr féregaende ar.
Resultat efter finansiella poster uppgick till 11 219 kkr (-246 750). Resultat efter skatt uppgick till
37 332 kkr (167 301).

Moderbolagets nettoomséttning uppgick till 221 398 kkr jamfort med 203 931 kkr féregaende ar.
Resultat efter finansiella poster uppgick till 9 616 kkr (-251 116).
Resultat efter skatt uppgick till 34 240 kkr (-175 795).

Investeringar

Investerlngarna i moderbolaget uppguck t[II 238 966 kkr (335 619) under aret
Kassaflode och likviditet

Kassaflodet fran den |6pande verksamheten i koncernen uppgick till 84 338 kkr (70 221).
Arets kassafldde uppgick till -2 497 kkr (-80 749).

Kassafltdet fran den I6pande verksamheten i moderbolaget uppgick till 81 227 kkr (57 918).
Arets kassafléde uppgick 1421 kkr (-73 111).

Viktiga handelser under aret

Avvecklade pandemirestriktioner, krig och osakert varldslage vad galler energipriser, materialtiligang
och materialpriser har satt sammanhanget fér aret.

Pagaende byggprojekt har under aret haft fasen fardigstéllande vilket minskar realiserade risker
kopplat till byggnation och material. Media- och kapitalkostnader gor stora avtryck ekonomiskt.

Sma bolag fortsatter att i storre utstréckning sitta hemma medan de storre jobbar vidare med
utveckling och expansion vilket har lett till gott intresse Tor bolagets bestand. Belaggningsgrad féljer
prognoser. Huvuddelen av de branscher som utgér Sankt Kors kunder har en god tillvaxtférmaga.

Storst utmaning har bolaget med beldggning pa IMA One som &r forsta byggnad i utvecklingsomradet
Cavok som &n sa lange saknar kollektivirafik och service. | allt vasentligt utgdr Cavok District ett viktigt
utvecklingsomrade for Linképing med stor potential framgent.

Byggnation och hyresgastdiskussioner i Ebbepark har fortsatt i oférminskad styrka under aret. Sankt
Kors del i etapp Dynamiken &r nu fardigstalld férutom kommande hyresgéstanpassningar. Beldggning i
etapp Verkstan féljer prognos. | etapp Labbet &r en detaljplaneféréndring pabmjad for att méjliggdra
fler bostéder i omradet. Utredning av omlokalisering av befintliga hyresgéster pagar.

En forsaljningsprocess har pagatt under del av aret géllande ett av bolagets objekt. Marknadsléaget har
dock lett till en pausad process. En fortsatt aktiv bevakning av marknadsrorelserna sker.

Dukatens parkeringslésning LinPark har idag éver 100 000 anvéndare och digital betalning via LinPark
6kar kontinuerligt pa bekostnad av 6vriga betalséatt, i forsta hand betalning | automater.
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ldag anvands LinPark som betalningsldsning med 75 procent for [6pande parkeringar samt med 85

procent for abonnemangsparkering. Dukaten har stort fokus pa utveckling av funktioner i den digitala
plattformen och tester utférs bland annat for kunder att kunna betala fér elladdning direkt i appen.
Funktionen SMS-betalning har installerats.

Byggnation av mobilitetshubben Neptunus pa Folkungavallen fardigstélldes till arsskiftet. Antalet
parkeringsplatser har okat totalt i Linkdping men pandemin och kvarvarande beteendeménster

paverkar intdktsflodet for 2022.

Sankt Kors/Dukaten har haft uppdraget att driva elcykelpoolen LinBike. Kommunstyre.lsen fattade |

december 2021 beslut om att avveckla elcykelpoolen. Verksamheten avvecklades under juni manad
2022.

'bolagets maluppfyllelser ech vara en mqlxggorare for tnllvaxt | start Sankt Kors fortsatter sin
samverkan med miljctekniknatverket i Ostergotland genom att delfinansiera den ideella féreningen

Cleantech Ostergotland samt genom att resurssétta en projektiedare som har ett halvtidsuppdrag att
utveckla Ebbepark som testbédd. Stangastaden och Lejonfastigheter ingar som testbdddsagare i

Testbadd Ebbepark dar ocksa samverkan sker med bland andra Linképings universitet,
forskningsinstitutet RISE samt Linképing Science Park.

Spelutveckiingssatsningen East Sweden Game (ESG) fortsatter sin framgangsrika resa mot att
mdjliggbra foretagande och nytliggora kompetens inom spelindustrin men dven for traditionell industri
och naringsliv. Majoriteten av kontorslokalerna i ESG- mnljon ar uthyrda och ett antal foretag har
expanderat och flyttat till egna lokaler i andra byggnader i Ebbepark. Delar av arets upplaga av Liu
Game Conference, en del av Linképing Game Week, holls i Spektrum under hdsten.

Det funktionella natverket Innovative Materials Arena (IMA) som har sin bas i IMA One, har startat nya

projekt med fokus pa hallbarhet och jAmstélidhet inom materialomradet.

Dotterbolaget Vreta Kluster AB &r bland annat part i det stora Vinnvaxtinitiativet Agtech 2030, som

bidrar till att uppméarksamma de gréna naringarna och feknikutveckling pa ett fortjanstfullt satt.

Sankt Kors- kance:r‘nens Iopande lnsatser med utvecklmg av bade mdmder och ergamsatton ar ett

-arbe;tsmlatsema for fastlghet och mobllltet inom Sankt Kors av orgamsatlonen Great Place to Work,
med hdga betyg pa medarbetarntjdhet och engagemang.

Under aret har bolaget implementerat ett nytt afférssystem som kommer att héja kvalitet och sdkerhet i
den administrativa och ekonomiska hanteringen ytterligare. Likasa verksamhetsnéra funktioner som
bidrar till &nnu hégre kundnytia.

Den externa vérderingen for Sankt Kors-koncernens fastighetsinnehav uppgar till 3 424,4 mnkr
(2 917,4), vilket innebdr en 6kning med cirka 507 mnkr (387). Huvuddelen av Sankt Kors fastigheter

har stora évervarden men med Sankt Kors inriktning och uppdrag med fastigheter |

utvecklingsomraden kan undervarden uppsta vid fardigstallandet da uthyrningsgraden &r lag. Efter

avdrag fér nedskrivningar 6verstiger koncernens marknadsvérde pa fastigheterna det bokforda vardet
med drygt 1 000 mnkr.

Samverkan

'Sankt Kors kencemen har de senaste aren vuxnt‘ aven 1 personella resurser beroende pa att nya

framfc::r allt Regmn Ostergetland ger ett utokat antal prqektanstallda medarbetare som tl|| viss del dven

finansieras fran dessa parter samt frdn andra aktérer inom innovationsstédsystemet.

Tillsammans med Stangastaden och Lejonfastigheter drivs nétverk som bland annat behandlar
hallbarhet/CO2-mal samt visionsarbete f6r Ebbepark.

Dialoger pagér I6pande med Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen géliande kommande behov av
mobilitetshubbar (parkeringsanlaggningar) men ocksa kring trafik- och parkeringsledsystem.

Samverkan sker ocksa med Linkdpings kommun kopplat till Klimatneutrala Linkoping.
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God samverkan sker med Naringsliv och tilivdxt dér bada parter tréffas i bade konkreta frafgor ochi
strateglgka sammanhang Sankt Kars samverkar med Lmkeplng SClence Park genom wssa aktmteter

= Utsikter for 2023

Eg Utsikterna for 2023 innebar ett mer riktat fokus pa karnverksamheterna. Investeringsvolymen bedoms
""'qi ligga pa 180 mnkr. Soliditetsmalet uppfylls medan avkastningskravet inte nas helt dven om ett positivt
;:; resultat forvantas. Pagaende men fér narvarande pausad férsaljningsprocess bevakas aktivt.

Sankt Kors har nara bevakning och féljsamhet av eventuella kvarstaende beteendeférandringar vad
galler Linkopings parkorer efter pandemin. Laddlosningar samt elektrlﬁermg generellt &r angeldgna
omraden att jobba vidare med inom Dukatens verksamhet kommande ar.

Fokus i Ebbepark ar framfér allt hyresbeldggningsarbete. Ett aktivt arbete kravs for att fa utvéxling pa

beslutade planer. Forséljning av etapp Labbet genomférs under aret.

Sankt Kors haren tongivande roll 1 samverkan med ovriga fastlghetsagare och kommunen i Mjardevi.
En Iosning av parkeringsfragan &r avgtrande f6r att kunna ga vidare med att frigbra mark och pabdrja

transformeringen av omradet.

Sankt Kors kommer att bidra till fortsatt utveckling av Cavok District genom att attrahera féretag till
omradet och dven andra fastighetsdgare som ska vara delaktiga i utvecklingen. Arbetet med att fylla
IMA One prioriteras fortsatt under 2023.

m fl) dlgltallsermg aﬁarsutveckl:ng samt samverkan med ovrlga balag inom Stadshus AB
sammanfattar viktiga omraden att utveckla vidare framover. Testbddd Ebbepark, som Sankt Kors
driver tillsammans med Lejonfastigheter och Stdngastaden, har en sjélvklar utveckling frambver.

sammaﬂhang och ramar for bolaget Jnder kommande ar.

Finansiering

Upplaning av krediter hanteras av moderbolaget Linképings Stadshus AB och ranterisker hanteras dar
genom en vél avvdgd sammansattning av rantebindningstider, i syfte att uppna lag réntekostnad |
fornallande till risk. '

Verksamhetsrisker

Den verksamhetsrisk som normalt beddms vara storst i den operativa verksamheten ar dels
kostnaden for tomstéllda lokaler och dels risk fér nedskrivningar i samband med ,_
nyproduktionsverksamhet. Det senare fick sitt stérsta genomslag 2021 vilket forutsetts | de [angsiktiga
ekonomiska prognoserna. Da Sankt Kors enligt uppdrag till stor del bygger for att erbjuda
utveckhngsmtljoer filt morgondagens néringsliv samt bolag som annu ej etablerat sig 1 LinkOping, ar
byggnader ej fullt uthyrda vid fardigstallande.

Vafrlds- och marknadsiaget med 'bland armat markant okade kapi'tal s:.)c:h ene—rgikostnader pézverkar

byggpmjekt j Lmkopm_g aren reahserad I“ISk

Byggkostnader ar ytterligare en parameter som paverkar riskbilden. Dessa ligger pa en mer stabil niva
an tidigare men samtidigt ar det osékert hur materialtiligangar och leveranser slar pa bade tillgang och

pris.

Bolaget befinner sig i slutet av den planerade perioden av omfattande investeringar vilket innebér en
belastning pa balans- och resultatrékning. Bolaget arbetar offensivt och iangsuktlgt med analyser och
atgardsprogram for att hantera investeringsplaner samt majliga konsekvenser pa kort och lang sikt.

iInom Dukatens verksamhet har belaggningsgraden 6kat under aret och nar jamforbara siffror for 2019.
Idag finns dock fler anldggningar och borde dérfér ha en hégre beldggningsgrad, tillika intakter.

(V| Sdrjusyx2-HylsdSJen
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Ett visst int&ktsbortfall kan konstateras fér 2022 som en konsekvens av coronapandemin och
beetendeforandringar hos bilster och parkorer.

N Maluppfyllelse

8 Sankt Kors verkar aktivt for néringslivets utveckling genom ett varierat utbud av &ndamalsenliga lokaler

iy med god service.

= Med Ebbepark i spetsen pagar ett flertal utveckhngsprojekt for att etablera framtidens tillvaxtmiljder i
_inkdping. Samverkan med ett flertal parter sdsom Miljo- och samhéllisbyggnadsforvaltningen,
Naringsliv och tillvéaxt, Region Ostergétland, Linkdpings universitet samt Linkoping Science Park ar

vasentligt for genomférandet av detta.

Arbetet inom Dukaten ar riktat mot en mer effektiv och nytdnkande utveckling och foérvaltning av

;parkeringsanlaggnlngar som bidrar till att genomféra Linkdpings trafik- och parkeringsstrategi samt
aktiv samverkan med mobilitetsaktérer for att tillhandahalla hallbara mobilitetslésningar till saval

Linképingsbor som besdkare till staden.

Utfallet for 2022 ligger pa budget. Fér de ekonomiska malen uppnas soliditetsmalet och ger 11%
medan avkastning pa kapital ar 4% vilket ligger knappt under avkastningsmalet pa 5%.

Sankt Kors gér beddmningen att man nar uppsatta hallbarhetsmal men fortsatter att jobba aktivt mot
en annu hogre ambitionsniva. Vad galler ovriga, icke ekonomiskt inriktade, mal som anges i
:agardlrektwen har styrelse och bolagsledning uppfattningen att bolaget genom sin verksamhet under
2022 nar uppsatta mal.

| (V| sdrjusSyx2-HylsdSJen ]




Sankt Kors Fastighets AB
556026-4342

Eget kapital

Koncernen

8 2021-01-01
Arets resultat
UB 2021-12-31

Utdelning
Arets resultat
uB 2022-12-31

Moderbolag

IB 2021-01-01
Arets resultat
UB 2021-12-31

Utdelning
Arets resultat

Akliekapital

Aktiekapital

Hanforbart till &gare i moderbolaget

Ovr tillskjutet  Annat eget
kapital kapital

-167 363
248 077

10 500 4 700

10 500 4700
-29 103

37 291
256 265

10 500 4700

Resevforid Fritt

192 441

10 500 32 100

10 500 32 100
-29 103

34 240
197 578

10 500 32100

{ (V| SdtjuSyx2-HylsdSden J

eget kapital eget kapital

Summa

430 640
-167 363
263 277

-29 103
37 291
271 465

Summa

410 836
-175 795
235 041

-29 103
34 240
270 178

Minoritets

Summa

intresse eget kapital

62
2672

8
41
2731

-t67 301
205 949

-29 103
274 178
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Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

Koncernen (mnkrj

2022-12-31

2020-12-31

2019-12-31

2018-12-31

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Justerat eget kapital
Avkastning pa totalt

kapital %

Avkastning pa eget kapital %
Soliditet %

Medelantal anstallda

Moderbolaget (mnkr)

o
-1
3 562
274

1
4
11
65

2022-12-31

:'Nﬁetitm:@rﬁsétt'm )

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Justerat eget kapital
Avkastning pa totalt

kaplta | 9%

Avkastning pa eget kapital %
Soliditet %

Medelantal anstallda

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital:

Eget f.ka;Pl_it-a‘_.l och obeskattade reserver med beaktande av uppskjuten skatt.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

AVkaSmmg pa totalt kapital.:

211
10

2 564
268

1
4
10
39

241
2 410
266

neg.
11
70

2020-12-31

211
18
2411
433

0,1
neg.
18
64

175

209
24
442

9
3

22

60

—E
165
1 559
435

12
38
28
57

—E
20

2 037
438

Resultatet fore avdrag tor rantekostnader i férhatlande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital:

Resultat efter finansiella poster i férhallande till justerat eget kapital.

Soliditet:

Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

143
162
1 556
431

38
28
>
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Forslag till disposition av bolagets vinst

N L . ~ Belopp i kr
Till arstammans forfogande star féljande vinstmedel: —

Balanserat resultat 163 337 844
Arets resultat 34239757
197 577 601

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 197 577 601, disponeras enligt féljande:

Utdelning 30 750 fOOO
Balanseras i ny rékning __ 166 827 601
197 577 601

Den féreslagna vardedveridringen i1 form av utdelning reducerar inte bolagets soliditet. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppratthallas pa betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna véardedverforingen kan darmed férsvaras med

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning - koncernen
S e =

2022-01-01-

9(31)

2021-01-01-

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 2

Ovriga rorelseintakter

f?iﬁre-is-ens: kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar 6

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 7
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultaiposter 9
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11,12

Arets resultat

Hanforligt till

Moderbolagets aktieagare
Minoritetsinfresse

258 660

14 438

-126 470
47 004

240 589
27264

273098 267 853

-129 752
-47 562

-240 443

15 845

5

32 154

-214 596
47295

=167 301

-167 363
e
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Balansrakning - koncernen -
Belopp i kkr _ Not

T 2021-12-31

e
N
_:::ei-D-
e 1
)
Wy

VR

ey

£

i

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 14

Inventarier, verktyg och installationer 15

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anidggningstiligangar 16

Finansiella anfdggningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag ,
Uppskjuten skattefordran 18

Andra langfristiga fordringar 19

Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos kencernbolag

Skattefordringar

Ovriga fordringar 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(V| SJrjusyx2-HylsdSden |

2391867

1774 4286

82 363

527 492

59 732

—

2 451 599

6 047
35610
12 284
44 200

110 890

2 562 489

1 804 454
6 280
89 860

321 139

2221733

1238
67 821
1011
70070

18 600
28 534
5 966
57 134
7774

118008

118 008

2 409 811
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Balansrakning - koncernen S _ ,

i
TN
)

*f*‘; EGET KAPITAL OCH SKULDER
b Eget kapital

E m. -
502

o] Aktiekapital 10 500 10 500
Ho Balanserat resuitat inkl arets resultat 260 965 252 777

=—get kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 271 465 2638277

Minoritetsintressen 2713 2 872

summa eget kapital ' 274 178 265949

Avsiéttningar

liknande forpliktelser 23 121 168

Langfristiga skulder

Skulder till moderbolaget 24 2169179 2019179
Ovriga langfristiga skulder 42 796 43 056

2211975 2062235

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 28 644 32 358
Skulder till koncernbolag 5143 3 817
Ovriga kortfristiga skulder 25 3 691 11 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 38737 33 695

76 215 81 459

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2562489 2409 811
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Kassaflédesanalys - koncernen

Belopp i kkr -
Den lopande verksamheten

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassafidde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning () / Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérvy av materiella anlaggningstiligangar

Avyttring av materiella anlaggningstiligangar

Forutbetalda parkeringsfrikop
Amortering lan till koncernbolag
Forsélining aktier i dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Utdelning och reglering av kancernbidrag

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Kostnadsférda pagaende nyanldggningar

Reavinst vid f0rsaljning av aktier i dotterbolag

Férandring av pensionsavséttningar

-S-Jrjlﬂs;yxz-Hylsﬂ&}eﬁ ]

- 2022-12-31

12(31)

11219

64 955

76 174
-944

-246 120

996
1238
4,000

150 000
3 051

153 051

2 497
22 452

19 955

159

.32 566

68 580

66/
-4 000

-292

64 955

246 750
333 625

85 923

8 699
7003

70 221

362 885
623

362 262

200 000
11 292

211 292

S e S

Lo

-80 749
103 201

22 452

-23 208

330 982
3123

-48(

333 625
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Resultatrékning - moderbolaget
Belopp 1 kkr Not

Rérelsens intdakter
Neftoomséattning 2
Ovriga rérelseintakter 3

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6
Rorelseresultat

16y

Resultat fran fmansi*eua poster _

Resultat fran andelar i koncernbolag 7
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 9

Koncernbidrag
Bokslutsdisposifioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11,12
Arets resultat

13(31)

2021-01-07~

221 398
14438

-106 368
-32 644

67 719

203 931
27 264

231 195

-114 253
-31 997

-330 126

29 105

4 000

~-245 181

15 845

351116

35 737
9918

225 297

175795
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Balansrakning - moderbolaget

Belopp ikkr ___ M

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Férbattringsutgifter pé annans fastighet 14

Inventarier, verktyg och installationer 15
Pagaende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anldggningstiligangar 16

Finansiella anldggningstiligangar _
Andelar i kancernbolag 17
Fordringar hos koncernbolag

Uppskjuten skattefordran 18
Andra langfristiga fordringar 19

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Aktuell skattefordran .
Ovriga fordringar 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 586
82 295

527 077

2 458 102

4 168
36 402
11 972
46 644

6236

105 422

{ (V| -SJr}'uS;y'x.z-H’yl-sd&}e:ﬂ

2 563 524

14(31)

1770 580
89 771

321 139

2187 770

2939
33 238
75117

1 011

112 305

2 300 075

13 696
29 789
5688
090 193
3 239

107 605

107 605

2 407 680
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Balansrakning - moderbolaget

Beloppikkr Not 2022-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital (21 000 aktier) 10 500
Reservfond 32 100

42600

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 163 338

Arets resuitat 34240

197 578

Summa eget kapital 240 178
Obeskattade reserver _ -
Ackumulerade Sveravskrivningar 22 35441

Avsdttningar

Avsattningar for pensioner och

liknande forpliktelser 29 — 14
121

Langfristiga skulder

10 500
32100

235 041

32 247

168
168

Skulder till moderbolaget 24 2169 179 2019179
Ovriga langfristiga skulder 42798 43056
2 211 975 2.062 235

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 25945 30 223

Skulder till koncernbolag 15 423 9 383

Ovriga kortfristiga skulder 29 519 8 592

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 33 922 29 791
75 809 77 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2563524 2407680

[ (V ! SJrjuSyx2-HylsdSJen }




Den |6pande verksamheten

Sankt Kors Fastighets AB

Not

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet, m m

Betald skatt
"K'fa'SS.-a.f'lﬁ de fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyitring av materiella anlaggningstillgangar
Forutbetalda parkeringsfrikép

Amortering lan till koncernbolag

Lan fran dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Utdelning och reglering av koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets badrjan
Likvida medel vid arets slut

Tilldiggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhallen rénta
Erlagd rénta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Kostnadsférda pagaende nyanldggningar
Utdeining fran dotterbolag
F6randring av pensionsavsattningar

[ v SJrjuSyx2-HylsdSJen ]

2022-12-31

9616

67 426

9242

_ 4589

81 227

-245 705

996
4 238
4 000

-236 471

150 000
6 665

156 665

1421

21578

22 099

493
-32 564

67 719
667
-4 Q00

292

-251 116

316924

65 808
1037

66 845

7911

a7 918

- 15689

-346 468

200 000
215439

73 111

94689

21 578

375
-23 208

330 126
3123
480
316 924
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som korncernen.

Fusion
Fusmn som utg@r en k@ncemmtem omstrukturenng redawsas enllgt koncemvardemetoden wlket

upprattades wd det ursprungllga forvarvet av det overlatande foretaget Fusmnsdsﬁerensen fors direkt

till eget kapital.

procent av 'rostetalet

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden innebéarande att ett forvarv av dotterbolag beaktas som

en transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess
skulder.

Genom en férvdrvsanalys i anslutning till rérelseférvérvet faststalis anskatiningsvéardet for andelarna
eller rorelsen samt det verkliga vérdet av férvérvade identifierbara tillgangar, dvertagna skulder och
ansvarsforbindelser. Uppskjuten skatt beaktas vid skillnader mellan redovisat och skattemassigt vérde
pa alla poster utom goodwull Sklllnaden mellan anskaﬁmngsvardet fQ_r dotterbolagsaktaerna r:::ch det

om belappet ar negatlvt negatw go.dwzil Dotterbolag mkluderaa 1 kmcernredowsnmgen fran ach med
forvarvstidpunkten och till och med avyttringstidpunkten.

Koncerninterna fordringar, skulder, intakter, kostnader, vinster och foriuster som uppkommit genom
transaktioner mellan koncernbolag elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisning.

av nettommsattnmgen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncemen tillhor

Varderingsprinciper m m

Tlllgangar avsattmngar och skulder har varderats tIII anskaﬁnmgsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att

framtida ekonomiska foérdelar som ar férknippade med tillgangen sannolikt kommer att tilifalla foretaget

och anskaffﬂmgsvarclet kan matas pa ett tlllforlltllgt satt Vlaterlella aniaggnmgstillgangar varderas tIII

utglﬂer som dlrekt kan harledas tlll forvarvet av tlllgangen Tlllkommande utgrﬁer som avser tillgangar
som inte delas upp | komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda 6kar |
fornallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

| (V| sJijuSyx2-HylsdSJen
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Avskrivningar och ne‘dSkrimingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den
gamia komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for |[6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader, férutom utgifter fér underhall som bedéms vara
av vasentligt varde. | dessa fall aktiveras utgiften fér underhallet som en anlaggningstiligang och

komponentavskrivning tilldmpas.

Moder-
Koncern féretag
o ar ar

Materiella anlaggningstillgangar: S 20-100 20-100
-Nedlagda kostnader pa annans fastighet 5-20 5-20
-Markanldaggningar 20 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20 5-20

-pa Separata kassaﬂodesanalyser per fastighet For fasti_gheter som wd vardenngstlllfallet har ett hogre
bokfért varde 8n det aktuella beddmda verkliga vardet, gors en individuell provning av fastighetens
nyttjandevérde. | de fall vardenedgangen bedéms som varaktig gors nedskrivning med erforderligt
belopp. En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en f6réndring i de antaganden
som vid nedskrivningstilifallet lag till grund for att faststalla tillgangens varde.

Deﬂ ex‘tema vardenngen av materiella anldggningstillgangar per 2022-12- 31 visar p& ett totalt varde

Lanekostnader
Lanekostnader b@ astar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade
medlen har anvants.

Fordringar _
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

ihkomsffskaf'ter

'rakenskapsar som avser arets skattephktlga resultat och den del av t[dlgare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som galler per balansdagen och nuvardesberdknas inte.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktiga resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av
tldlgare transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas pa samtliga temporéra skillnader, det

vill sdga skillnaden mellan de redovisade vérdena for tillgdngar och skulder och deras skattemassiga
varden samt skattemassiga underskott.

De temporéara skilinaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
Forandringar i uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrékningen om
inte forandringen ar hanférlig till en post som redovisas i eget kapital. Uppskjuten skatteskuld och

uppskjuten skattefordran varderas enligt de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt uppskjutna skattefordringar och

skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt till kvittning.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av intréffade
handelser, det &r mer sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera atagandet an att sé inte
sker och beloppet har kunnat beréknas pa ett tillforlitligt satt.

(V| SdrjuSyx2-HyisdSJen
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde vilket motsvarar instrumentets verkllga
varde med tilldgg for transaktionskostnader. En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrédkningen nér foretaget blir part enllgt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang tas
bort fréan balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér foretaget forlorar
kontmllen over ratt[ghetema Detsamma gailer fc‘)r del aven Fnanmell tiligang En flnaﬂSIe“ skuld tas

galler f@r del av en flnan$1e_ll sku d Ovewagande del av flnansuella tullgangar och sku!der tas bort f-ra-n
balansrakningen genom erhallande eller erldggande av betalning.

Intaktsredovisning

Redovisade nettoomsétiningen avser | huvudsak hyresintékter. Hyresintakter aviseras i férskott och
periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas
som intdkter. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintékierna som ogperationell leasing.
Operationell leasing innebdr att de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga til
forvaltningsfastigheterna i alit vasentligt kvarstar hos Ieasegwaren Detta innebér ocksa att tillgangar
som hyrs ut enligt operatlonelia Ieasmgavtal kvarstar sasom materiella anldggningstillgangar. Dessa
tillgangar varderas pa samma sétt som dvriga materiella anldggningstillgangar.

Parkeringsfrikép, som kravs fér bygglov, intaktsfors nér parkeringsfrikopsplatser finns tillgéngliga inom
aktuellt omrade.

Erséttningar till anstélida

Kortfristiga ersattningar i foretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
bilerséattningar, traktamenten och liknande ersétiningar. Kortfristiga erséttningar redovisas som en
kostnad ach en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.
Avgiftsbestdmda pensionsplaner ar planer for erséattningar efter avslutad anstélining enligt vilka
faststallda avgifter betalas till en separat juridisk enhet. Nagon réttslig eller informell férpliktelse att
betala ytterligare avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har tillrdckliga tillgangar for att
betala alla ersattningar till de anstalida. Avgifter till avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsférs undet
det rakenskapsar de avser.,

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Bokslutsdispositioner
Féréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdipositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Foretaget redovisar i sin balansrékning uppskjutna skattefordringar och skulder vilka férvantas bl
realiserade i framtida perioder. Vid berakning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden
och uppskattningar géras avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skilinaden mellan |
balansrékningen redovisade tillgangar och skulder och motsvarande skatteméassiga vérden.
Uppskattningarna inkluderar &ven att skattesatser kommer att &ndras samt att skattelagar kommer att

vara oféréndrade och att géllande regler fér utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att &ndras.

Visentliga uppskattningar och bedémningar
Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsiedmng och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en

betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder i
framtiden. Det gors ocksa bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna

arsredewsmng
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Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under
radande férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddémningar
anvands sedan for att faststélla redovisade varden pa tlllgangar och skulder som inte framgar tydligt
fran andra kallor. Uppskattningar och bedémningar ses dver arligen. Det slutliga utfallet av
uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och
bed&mnin gar. Effekterna av andringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar
som dndringen gors samt under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och

kommande rakenskapsar. Viktiga uppskatiningar och bedémningar beskrivs nedan.

Provning av nedskrivningsbehov fér materiella anldggningstillgangar _

Féretaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella
anldggningstillgangar. Dessa testas f0r nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper
som beskrivits ovan. Atervinningsvérden for kassagenererande verkligt varde enheter har faststéllis
genom berédkning av nyttjandevérden eller verkligt varde minus forsaljmngskastnader For dessa
berakningar maste vissa uppskattningar géras avseende framtida kassafldden och andra adekvata
antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare - - . -
Koncernen tecknar normalt hyresavtal avseende lokaler med 16ptid om ett till tre &r. Av nedanstaende
tabell framgar framtida minimileaseavgifter baserat pa aterstaende 16ptid.

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021 1 2-31

Koncernen
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagnmgsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 130 871 113 133
Mellan ett och tre ar 169 687 143 288
Senare an tre ar 188407 180 398

488 965 436 819
Moderbolaget

Framtida minimileaseavyifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavial.

Inom ett ar 129 239 111 649
Mellan ett och tre ar 163 934 138 662
Senare an tre ar 182 357 172 184

475 530 422 695

Storsta delen av uthyrningen i koncernen avser uthyrning av lokaler. Avtalen avseende uthyrning av
lokaler forlangs normalt mellan tre manader och tre ar vid avtalstidens slut. Uppségningen &r normalt
tre till nio manader innan avtalets forfaliodatum.

Koncernen har 1 143 (1 043) hyreskontrakt som avser uthyrning av parkeringsplatser med en manads
uppsagning. En manads hyresintakter {or dessa motsvarar 669 kkr (653).

V[V sdrjusyx2-HylsdSJen ]
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
' 2022-01-01-  2021-01-01-
2 .. _ ) 2022-12-31  2021-12-31

i,

'- .
¢ *--.N]

Ky
7o

£y

e
i

Koncernen
P-frikdp 14 438

Statligt bidrag -

Summa 14438

Moderbolaget
P-frikop 14 438
Statligt bidrag -

Summa 14 438

Not 4 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

27 182
82

- 27 264

27 182
82

27 264

2021-01-01-

Koncernen

Revisionsuppdraget 437
Revisionsverksamhet utéver revision 225
Skatteradgivning , 137
Summa 790

Revisionsuppdraget 970

Revisionsverksamhet utéver revision 225

Skatteradgivning : o

Summa 632

Not 5 Anstidllda och personalkostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 Varav méan

_m-drérb:ﬂl:age-t T
Styrelsen . 27
Ovriga ledande befattningshavare 36

Moderbolaget 39 17 39
Dotterbolagen 26 11 3
Koncernen totalt 65 28 70

Koénsfordeining i foretagsledningen o
2022-12-31

Koncernen
Ovriga ledande befattningshavare 46

[V | SJrjuSyx2-HylsdSJen ]

402
305

125
832

305

2021-12-31

683

Varav mén

17

kvinnor i %

29

21
45

37
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[.6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Moderholaget

Styrelse och vd

L.&ner och andra ersattningar
Socilala kostnader

(varav pensionskostnader)

Dotterbolag
Styrelse och vd

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader

2022-01-01-
2022-12-31

1 958
18 027
10 863

4 466

999
8 454
4178
1178

2021-01-01-
2021-12-31

(varav pensionskostnader)

Koncernen

Styrelse och vd 2 956 2 838
L.&ner och andra ersattningar 26 481 27 472
Sociala kostnader 15 041 15177
(varav pensionskostnader) 5644 5484

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 20272 2021

Arvode till styrelsens ordftrande har
utgatt med 222 217 222 217

Arvode fill styrelsens vice ordforande
har utgatt med 136 132 136 132

Lon till vd har utgatt med 2123 1993 1286 1210
Pensionskostnader for vd 872 851 528 518
Fér styrelseledaméter finns inga pensionspremier.

Avtal om bilforman o o
Under aret har vd, i moderbolaget, uppburit bilférmaner uppgaende till 76 kkr (77).

Avtal om pension _ _ ) o
Verkstallande direktdren, | moderbolaget, har en alternativ ITP med en premie som motsvarar 30
procent av 16n. Vd har ingen avtalad pensionsalder.

Avtal om avgangsvederlag
Bolagets uppségningstid gentemot vd &r tolv manader.

[ ﬂ/ SJrjuSyx2-HylsdSJen ]




Koncernen

Kongernen

Sankt Kors Fastighets AB
556026-4342

Not 6 Av- och nedskrivningar
av materiella anlaggningstillgangar
Y __ __ ————
2022-12-31

Koncernen

Byggnader och markanldggningar -92 699
Nedlagda kostnader pa annans fastighet -1 064
Inventarier, verktyg och installationer -14 817
Nedskrivningar byggnader -12 200

Merférda neds krivningar byggnader L 12 200

23(31)

2021-01-01-

_2021-12-31

48 918
-846

12 661
-268 557

-68 580
Moderbolaget
Byggnader och markanlaggningar -51 859
Nedlagda kostnader pa annans fastighet -1 064
Inventarier, verktyg och installationer -14 796
Nedskrivningar byggnader -12 200

Aterforda nedskrivningar byggnader - 12200

-6/ 719

Not 7 Resultat fran andelar i koncernbolagen
2022-01-01-
_2022-12-31

-48 078
-846

-12 645
-268 557

oy

2021-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av dotterbolag

4 000
Anteciperad utdelning 4000

4000

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-12-31

4 000

15 845

15 845

15 845

2021-01-01-
2021-12-31

Ranteintdkter, 6vriga 289

QOvriga finansiella intakter 1384

1673

Moderbolaget

Ranteintakter, koncernbolag 382

Rénteintakter, dvriga 241
Ovriga finansiella intékter 1 384

2 Q07

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Koncernen

Réantekostnader, koncernbolag -25 289

Rantekostnader, 6vriga e ﬁ_@?_
~-25.498

Moderbolaget

Réntekostnader, koncernbolag -25 289
Rantekostnader, dvriga -207
-25 496

(V| shjusyxz-HylsdSden |

-22 107

-22 155

22 107

22 155
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Aktuell skatt

Skatt hanférlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Sankt Kors Fastighets AB

Not 10 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

-3 194

24(31)

2021-01-01-
2021-12-31

9918

-3194

2022-01-01-

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

Not 12 Avstimning effektiv skatt

BT

2021-01-01-

2021-12-31

26

-8 115

-7 304

34
47 329
47 295

.7 304

2022

.. Kon CEI‘,—.En —— . __
Resultat iore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%

Andra icke-avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Ej nyttjat underskott fran tidigare ar
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget Procent

Resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej nyttjat underskott fran tidigare ar

[ (V| SdrjuSyx2-HylsdSJen

7304

45 447

9362 20,6 %

1160
261
-75

49 502

2021

Befopp R Be'i'b.pfp? .

-2714 596
44 206
-434
3338
185

Belopp Procent
41 544
-8 958 20,6 %
-94
1160
263
-5

47 295

Belopp
-225 298
46 411
-432
3338
185

49 50 2




Sankt Kors Fastighets AB
556026-4342

Not 13 Byggnader och mark

- 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan
-Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan

-Nedskrivningar

-Aterférda nedskrivningar
-Vid érets slut

Redovisat virde vid arets siut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Marknadsvéarde:

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan
~-Nedskrivningar

-Aterférda nedskrivningar

-VId arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarde byggnader:
Taxeringsvéarde mark:

Marknadsvérde:

2707 409

14 571

25(31)

- 2021-12-31

1 886 282
821 166
-39

2721980

460 390
2% 699
513 089

442 565
4100
12200
-434 465

1774 426

1119 058
247 137

3424 400

2 669 270
14 571

o

T 2683841

-456 125
-507 984

442 565

~4 100

-434 465

SJrjuSyx2-HylsdSden

1741 392

1103576
244 077

3387 700

2 707 409

-411 472
-48 918

460 390

-174. 008
268 557

wirn

442 565

1 804 454

923 289
245 239

2 917 400

1848 143
821 166
-39

2 669 270

-408 047
-48 078

-456 125

-174 008

1770 580

907 807

2879 900
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Sankt Kors Fastighets AB
556026-4342 '

Not 14 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2022-12-31

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt pfan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen -
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets bérian '
-Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan '
-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

[E'/ | SJijuSyx2-HyisdSden |

12273
2 370
14 643

-5 993
-1 064
.7 057
7 586

12 273

14 643

1064

7 586

2021-12-31

26(31)

12 273

12273

5147
-846

5993

6 280

12 273

12273
-5 147
-840

6 280

2021-12-31

_________ 73820
169 682

72 502
14 817

87 319

82 363

7 320

118 444
43918

162 362

59 841

89 860

118 444
koL

169 577

162 257

59 841
12 645

72 486

89 771



Sankt Kors Fastighets AB
556026-4342

Not 16 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

Koncernen
-Vid arets borjan
-Under aret tillkommande nyanldggningar
-Under aret genomfdrda omférdelningar
-Aktiveringar

-Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid &rets bérjan
-Nedskrivningar

-Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget

-Vid arets borjan

-Under aret tillkommande nyanléggningar
-Under aret genomforda omfordelningar

-Avyttring

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan
-Nedskrivningar

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

| o]

SJrjuSyx2-HylsdSJen ]

2022-12-31

27(31)

321 139

240 807

-2 093

-24 261

535592

-8 100

8100

527 492

321 138
240 392
-2 093

-24 261

™

535177

-8 100

527 077

854 205
335 323
3123
-864 682
=584

321 139

321139

854 205
335 323
-3123
-864 682
-584

321 139

321 139




Sankt Kors Fastighets AB
556026-4342

Not 17 Andelar i koncernbolagen

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

Spec av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i koncernbolagen
Andel i %

2021-12-31

2939

2 939

2 939

Dotterbolag/ Org nr / Séte

Linkodping Industrin 2 Holding AB,
556929-9828, Linképing

Dukaten Parkeringsservice AB,
559024-8331, Linkdping

Kebabfastigheten AB
559049-1055, Linkdping

Vreta Kluster AB
559056-8852, Linkdping

SKH i Linképing AB
559198-5647, Linksping

Koncernen 2022-12-31

Skillnad mellan bokféringsméassiga och

skattemassiga avskrivningar

Koncernen 2021-12-31

Skillnad mellan bokféringsmaéssiga och

skattemassiga avskrivningar
Obeskattade reserver
Kapitalférsakring

Moderbolaget 2022-12-31
Skillnad mellan bokféringsmassiga och

Moderbolaget 2021-12-31

Skillnad mellan bokféringsméassiga och

skatteméssiga avskrivningar
Kapitalforsakring

Uppskjuten
~ skattefordran

72 682

72 682

79 745

80 004

72682

72 682

79745
259

80 004

]

SJrjuSyx2-HylsdSden |

o1

100

100

73,47

100

25706

b0

90

213

Uppskjuten
 Skatteskuld

 Netto

5638
7312

67 044

7 312

259

12 950

59 732

74 216
-6 654

87 821

67 813

67 813

259

75117




Sankt Kors Fastighets AB o
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Not 19 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stalida sakerheter for egna skulder och avséattningar

Koncernen
For eget pensionatagande (kapitalforsdkring)

Moderbolaget

1011

1011

For eget pensionatagande (kapitalférsékring) -

Eventualférpliktelser

Koncernen
Garantifond Fastigo 576 600

Moderbolaget
Garantifond Fastigo 385 387

Not 20 Kortfristiga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

Koncernkonto 19 955 22 452
Ovriga poster 2425 34 682
44 200 57 134

Moderbolaget - |
Koncernkonto 22 999 21578
46 644 55 193

Koncernen &r ansluten till ett koncernkonto, dér Link6pings kommun &r kontohavare gentemot
kreditgivande bank. Koncernbolagen &ger rétt att inom koncernkontot nyttja en kredit pa 40 mnkr.
Per balansdagen &r krediten i moderbolaget utnyttjad med 0 mnkr.

Not 21 Forutbhetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31  2021-12-31

Kﬁncé'm;e*&n- o
Qvriga poster _ 12749 7774
12 749 7774

Moderbolaget
Ovriga poster 6236 3 239

2022-12-31  2021-12-31
35441 32 247
35441 32 247

Maskiner och inventarier

[G/ SJrjuSyx2-HylsdSJen ]




Koncernen

Koncernen

Sankt Kors Fastighets AB 30(31)
556026-4342

Not 23 Avsittningar fér pensioner och liknande forpliktelser
" 20221231 2021-12-31 _

Pensionskostnad _
Statens tjanstepensionsverk, SPV 121 168

121 168
Moderbolaget
Pensionskostnad
Statens fjdnstepensionsverk, SPV 121 -~ 168

121 168

Not 24 Langfristiga skulder

2021-12-31

2022-12-31

Koncernen

efter mer &n fem ar fran balansdagen 2169179 2019179

2169 179 2019 179
Moderbolaget

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer @n fem ar fran balansdagen _ 2169 179 2019 179

2169 179 2019179

Ovriga poster 3891 11589
3 691 11 589

Moderbolaget
Ovriga poster _ 519 8 592

519 8592

Koncernen ar ansiuten till ett koncernkonto, dér Linkbpings kommun ar kontchavare gentemot

kreditgivande bank. Koncernbolagen dger rétt att inom koncernkontot nyttja en kredit pa 40 mnkr.
Per balansdagen ar krediten i moderbolaget utnytijad med 0 mnkr.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31  2021-12-31_

orutbetalda hyresintékter _ 9 5 62 7 864
Fastighetsskatt 1 2 836 11 264
Ovriga poster 16339 14547

38 737 33 695

Forutbetalda hyresintakter 9 246 7 86
Fastighetsskatt 12 743 11192

Ovriga poster 11933 10 735
33 922 29 791

[[{/I SJrjuSyx2-HylsdSJen '
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Sankt Kors Fastighets AB )

Not 27 Fdrslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 163 337 844 Kronor
Arets resultat 34 239 757 Kronor

197 577 601 Kronor

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 197 577 601, disponeras enligt féjande:

Utdelning 30 750 000 Kronor
Balanseras i ny rakning 166 827 601 Kronor
197 577 601 Kronor

Underskrifter

Linkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Styrelseordforande Verkstallande direktor

Ghassan Al-Janabi Cecilia Dernmark

Ingvar Jaderlind Kjell O Lejon

Sandra Sannemo Barman Marcus Ljungqvist

Jérgen Ring Karin Sandin Dahlgren

Anders Redin Emil Carlenius

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor

] suspetyisisien |
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Sankt Kors Fastighets AB, org.nr 556026-4342

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Sankt Kors Fastighets AB for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi' ha’r"utféﬁrt revisibneh e’niigt ?I'n'terhat’iﬁhal Standard's on Auditih’g (ZISA) 'c.ch gtjd 'revi'sionssed i S'veri'gfe 'V’ért

enhg’t dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstédllande direkidren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r ndédvandig for att uppratta
en arsredﬁwsnmg och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar

sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéaitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hég grad av

sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
komirier att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

av revisionsberattelsen.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och kancernredovisningen har vi-dven utfort en revision av styrelsens
och verkstéallande direktorens férvaltning fér Sankt Kors Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

:V! tlllstyrker att belagsstamman disponerar vmsten enligt forslaget i fowaitnmgsberattelsen och beviljar

Grund for uttalanden

:Vi "har u’tfc::rt revisnanen eniigt g@d rewsianssed i Sveri’ge Valr’t ansvar enl’igt denna beskri’vs narmare i ausnit’te}t!

'Sverl_g_e o_ch har ] avrlgt fu_ll_gj_ﬁrt vart yrkesetls_ka ansvar enllgt .dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i évrigt.

-enhg‘t styreisens riktlln;er GCh anwsnmgar OCh bland annat vndta de atgarder som &r mdvanmga fc;r att bolagets

bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller:
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, dratt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed i Svenge al!tid kommer att upptacka atgarder eller fgrsummelser sSOMm. kan fmanleda

fﬂrenllgt med aktlebolags!agen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.
Linképing den dag som framgér av vér elektroniska signatur

ﬁhrlihgis PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fron Svenskt BankiD: EMMA INGEFJORD Datum.

Emma Ingefjord

Director
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