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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

L (7)

Styrelsen f6r Kottbygatan Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Aura 1

som &r beldgen 1 norra Kista.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 31 043 290 933
Driitsnetto 22 496 20 828
Resultat efter finansiella poster 1467 798
Soliditet (%) 11,9 12,3

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 9060213
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning -8 988 486
Erhallna aktiedgartillskott | 10 770 027
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 10 841 754

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets 1orlust

disponeras s att
1 ny rdkning overfdres

2022

2021

29 056 28 313
20 309 19 778
-952 -1 020

11,3

Arets
resultat

-8 988 486

3 988 486

-10 813 482
-10 813 482

10 841 754
-10 813 482

28 272

28 272
28 272

10,7

Totalt

121 727

0

10 770 027
-10 813 482
78 272

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansielia poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557542356945
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2024-01-01
-2024-12-31

31042919

2229
31 045 148

-8 547 263
-2 486 215

-6 589 061
-17 622 541

13 422 607

1 184
-11 957 104
-11 955 920

1 466 687

-11 618 3355
-661 814
-12 280 169

-10 813 482

-10 813 482

2 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

29 932 888
216 782
30 449 670

-9 104 563
-2 913 116

-3 712 922
-17 730 601

12 719 069

2 341
-11 923 697
-11 921 356

797 713

-8 016 167
-1 770 032
-9 786 199

-8 988 486

-8 988 486




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.ar 556845-8771

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557542356945
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2024-12-31

98 947 109
34 419 840

914 375

7094 479
141 375 803

141 375 803

248 420
39787 428
46 5835
9148 601
49 231 034

49 231 034

190 606 837

3 (7)

2023-12-31

100 737 024
24 393 882
0

11 663 302
136 794 208

136 794 208

240 090
42 302 505
81 047
767 708
43 391 350

43 391 350

180 185 558
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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Friti eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o
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2024-12-31

50 000
50 000

10 841 754
-10 813 482

28 272
78 2772

28 377 547
28 377 547

147 000 000
147 000 000

791 000
284 319
14 075 199
15151 018

190 606 837

4 (7)

2023-12-31

50 000
530 000

9060 213
-8 988 486
71727

121 727

27 715733
27715733

147 000 000
147 000 000

920 580
46 136
4 381 382

S 348 098

180 185 558
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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Hyresgéstanpassningar redovisas under byggnader och mark och skrivs av 1 enlighet med avtalsperioden 1

hyreskontraktet,

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser externa

skulder

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar
Jamkningsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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100 ar
20 ar
5 ar

2024

11 956 000

1 104
11 957 104

2024-12-31

132 091022
1951074
30 268

198 907

134 321 271

-31 353 998

-4 020 164
-35 374 162

98 947 109

2023

11923 334

363
11 923 697

2023-12-31

131 843 444
0

256 334

-8 756

132 091 022

-27 395 243
-3 958 73535
-31 353 998

100 737 024




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁendé redovisat virde
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2024-12-31

35 098 680
801 195
11 583 035

47 482 910
-10 704 798

-2 358 272
-13 063 070

34 419 840

2024-12-31

1125 000
1125 000

-210 625
-210 625

914 375

6 (7)

2023-12-31

35089924
8 756
O

35 098 680
-8 950 631

-1 754 167
-10 704 798

24 393 882

2023-12-31

& O

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem

ar efter balansdagen

Transaktion 09222115557542356945
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2024-12-31
11 663 302

7094 479
-11 663 302

7094 479

7 094 479

2024-12-31

147 000 000

147 000 000

2023-12-31
8 665 604

3419231
-421 533

11 663 302

11 663 302

2023-12-31

1477 000 000
147 000 000




0603320

SUS

202

Kottbygatan Fastigheter AB 7(7)
Org.nr 556845-8771

Not 8 Stidllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 324 500 000 324 500 000
324 500 000 324 500 000

Not 9 Uppgiftter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern ddr foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Walter
Fastigheter 1 Norden AB med organisationsnummer 559146-684 1 med séte 1 Stockholm.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Grandér Gabriel Cronstedt
Ordfotrande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557542356945 Signerat GC, JG, OW
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Revisionsberattelse

Tiil bolagsstdmman i Kottbygatan Fastigheter AB, org.nr 556845-8771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fo6r Kottbygatan
Fastigheter ABf6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttais i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avse-
enden rattvisande bild av Kottbygatan Fastigheter ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kottbygatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om térhalianden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
varg uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackiiga och andamalsenliga fér ait
utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll. |

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte 16r att vuttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga at{ fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 5QX32-1CRVV-5P553-KILYF-QW7ZF-EU1GL
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Kottbygatan Fastigheter
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst elier torlust.

Vi tillstyrker att Aarsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed §{ Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Kottbygatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
uidelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fOorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan toranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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