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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmo. Forteckning over dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11 736 920 |1 128 711 10 831 282 10 453 852 10 091 463
Resultat efter finansiella posier 2 730 007 3 034 543 4 643 074 4 145 330 3643 786
Balansomslutning 184 017 630 178 453 080 86 461 9438 140 698 030 117 097 608
Justerad soliditet® 57,6% 62,0% 88,3% 70,8% 74.3%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvardet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgdngar med tilligg av
mellanskilinad mellan maiknadsviirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Lagenheter AB, org nr 556813-0321, med site 1 Malmo. Heimstaden Lagenheter AB
ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sate 1 Malmo, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, upprattar
koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 532 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den storsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@/fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osidker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation och héga rintor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i lag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
lakt med atl inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet dr fortsatt vildigt god dir en inbromsning t nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan ir hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hég. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsidgare, langsiktigt, blir kompenserade {or inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en férdrdjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt annu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdota och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsdtter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och rdknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt. Frin

och med ar 2023 rinteberidknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den
0kade rintenivan har haft en visentliga effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023.

Rinteavdragsbegransningsreglerna innebir att en stor del av erlagda rantekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag limnas som overstiger drets bokféringsméssiga resultat.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 7 245 484 kr 1 befintliga forvaliningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Viirdeforédndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt varde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom lagre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vardet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget of6rménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststaller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriavar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Riinterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs 101 bindningstider.

Rintebmdning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rantesakringsgrad som
efterstravas anviands primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagels fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostader. Pa de marknader dar bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark eflerfragan pa bostader samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sakert intakisflode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhéllning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning torindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter ar hiinf6rliga till atgarder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgastsavtal omfatlar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg for eventuella ovintade storre
forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgarder och reparationer {or att behélla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning,
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Forslag till dispesition av bolagets vinst
Till arsstammans férfogande star:
balanseral resultat

arets resultat

51 856 568
-1 259 466

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning 6verfores

Betraftande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnwvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Resultatrakning
Hyresintakter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar {orvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigl totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

11736 920
-5 664 695

2022-01-01
2022-12-31

11 128711
-5 292 854

3, 5

6 072 226

63 455
-1 212 570

4923 111

3227214
-5 420 318

3835 857

23 102
-996 277

4 862 682

9
-1 828 148

-2 193 104

2 730 007

-3 917 840

-1 187 833

=71 632

-1 328 139

3 034 543

-3 943 360

-908 817

-64 638

-1 259 466

-1 259 466
0

-973 455

-973 455
0
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Balansrakning 2023-12-31
Not

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Matericlla anlaggningstillgangar

2022~12-31

86 365 692
2 895413

39 261 105

88 736 110

177997 216

500
359 029
15037
81 299

Forvaltningsfastigheter 9 90 863 119
Pagdende investeringar forvaltningstastigheter 10 4430900
95294019
IFinansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag [ ] 87712318
Summa anliggningstillgangar 183 006 337
Omsattningstillgangar
Kortlristiga fordringar
Kundfordringar 8 709
Aktuell skatltelordran 931 084
Ovriga fordringar 11 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 404
1 011 343
Kassa och bank 0
Summa omsattningstillgangar [ O11 343
Summa tillgangar 184 017 680
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
ILget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

[3

14

[5
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2023-12-31

1 000 000
200 000

2022-12-31

[ 000 000
200 000

[ 200 000

51 856 563
-1 259 466

1 200 000

52 830 023
-973 455

50 597 102

51797 102

[ 115235

1 115235

108 415 266

693 651
20 533 244
281 hi5

1 181 407

51 856 568

53 056 568

[ 043 602

1 043 602

104 011 955

459 409
[8 518559
282 078

[ 080 909

22 690 077

184 017 680

20 340 954

178 453 080
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Rapport over torandring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reservfond resultat kapital
1 000 000 200 000 52 830 023 S4 030 023
-973 455 -973 455

1 000 060 200 000 51 856 568 53 056 568
-1 259 466 -1 259 466

1000 000 200 000 50 597 102 51 797 102

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvdrde om

1 000 kr per aktie.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen ranta mm

Erlagd rianta

Betald inkomstskatt

IKassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frian forandringar av rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

IKassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

6072 226
63 455
3227214
-5 420 3138
-572 055

2022-01-01
2022-12-31

5 835 857
23 102

)

-1 828 148
-682 680

3370 522

16 576
334 437

3 348 140

13 462

-1.093 160

3721 335

-1 245 484

7 245 484

3 523 949

2 268 443

-3 905 732

-3 905 732

| 637 289

3 523 949

| 637 289

Det {inns inga e kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassatloden.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdén information
Heimstaden Syd ABs verksamhet omfatiar atl 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ar eit aktiebolag registrerat 1 Sverige och
med site | Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm®.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sédte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finanstell rapportering. RFR 2 tnnebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsviarden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter
Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intékier.

Intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och férmaner overgatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intidkter pa tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningstastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvdrde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar att komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivningarna gors
linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstiligangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlaggningar och inventarier ar rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemassiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar

med 2 %.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstiligingar provas fortlopande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade
viirdet dverstiger tillgingens dtervinningsvarde, vilket dr det hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevardet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevardet méits som forvantat framtida diskonterat kassaflde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vardenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j lingre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunghg nedskrivning med avdrag f6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For atl prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda viarde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavial ingar dven i denna post och betalningsstrommar {or rantederivatavtalen kostnads{ors 1 den
period de avser. IKostnader for uttag av pantbrev betraktas €j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehgjande

fagliohelgsinvesterime

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekt ocksa redovisas

direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingar d4ven justering av aktuell skatt hinférhg till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gilla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemaissiga virde. Temporara skillnader uppstar bland annat till {6ljd av att bolaget
gOr storre skattemaissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade varde och
deras skattemassiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Leasingavital

I enlighel med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakti kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrattsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtratisavgalden redovisas som kostnad den period den avser.,

Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viardestegring. Bolagets
samtliga fastigheter hatr klassificerats som {Orvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
markanlageningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Malteriella anlaggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvarde, med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgitter aktiveras om de innebar
framtida ekonomiska férdelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintéakter, utgifter som forlanger livslangden och
utgifter som forbiéttrar driften. Utgifter f0r reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltriddesdagen da riskerna och de ekonomiska forméanerna
dvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltiningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran
beddimda driftnetton sker en simulering for kommande tio ars intjiningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifrdn drliga
floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvérde for

fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéliskosinader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomf{orda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. For varje fastighet har en forvidntad langsiktiig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under varderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors varderingsunderlaget dven
av orisprisdata for férsidljning av fastigheter och bostadsratter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realranta (riskfrt
rinta med avdrag {or inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar beldgen, bade vad géller ort och microldge, areaférdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som ar den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS [3 "Virdering till verkligt viarde" finns en varderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebar att det finns noterade
priser pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid varderingstillfallet. Niva 2
dr annan indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 &r icke observerbar
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen nér rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslacks. En finansiell tillgang och en
[tnansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det {oreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanetordringar, leverantérsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande 1dn 16per med tre minaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden meilan det{a varde och verkligt virde beddms vara ovasentligi.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde.
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Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagiis. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala [oreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaflningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina
behaliningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifier 1 den period de
hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsdliningar redovisas nir det {inns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pad balansdagen.
Avsitltningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avsatiningen ursprungligen var avsedd for. Avsatiningar diskonteras till
sina nuvirden ddr pengars tidsvirde ar vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassallodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niirstaende

Fastighetsforvalining och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet ar upprittat pa armslidngds avstand. Fran och med 2022
kops dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forsaljning inom
koncernen.

Bolaget dr finansierat via lin fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och linansiella kostnader.,
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Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intakter och
kostnader samt ovriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddomer vara rimliga utifrin radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger, De omraden dar framfor allt gors uppskattningar och bedomningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nytijandeperioder tor torvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskattningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viarde, Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylridnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For
all spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
viarderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invaston av Ukraina den 24 februati 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den forsdmrade rintemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrantor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksd
paverkat hikviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till {inansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken atl marknadsrantan fordndras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget FHeimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:

 Sdkerstalla koncernens kapitalforsorning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd over tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Comnittee bedoms for narvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfatining. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkanda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden {ran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2023 bedoms for niarvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 vdasentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaitning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner.
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Balansomsluining

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrakning,

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintakter 2023 2022

Hyresintlakler 11736 920 11 128 711

Av arets hyresintikter avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 3 288 044 3223 463
[-5 ar 84 319 570 379
Mer an 5 ar 0 0

3 372 362 3 793 842

Bostadskontrakt antas vara uppsagningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintikter 0 0
Inkop fastighetsskotsel -377 215 2779 259
[nkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -915 369 -964 133
Inkdp managementtjanster 318 377 -383 436

-1 610 960 -1 626 833
Driftkostnader 2023 2022
Drift -3 440 962 -3 265 942
Underhall ~745 185 -438 148
Fastighetsskatt -244 802 -235 632
Fastighetsadministration 915 369 -969 696
Managementtjanster -318 377 -383 436

-5 664 695 -5 292 854

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamaoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6 Rianteintikter och liknande resultatposter

Réanteintiakter
Ranteintikter fran koncernforetag

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekosinader
Riéntekostnader till koncernforetag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
| avdragsgilla kostnader
| skattepliktiga intdkter

L o T

| avdragsgillt negativt rantenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrakningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskriviningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt varde
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2023

10 526
3216 683

2022

-

3227214

2023

-4 379
-5 415 939

2022

-441 411
-1 386 736

-5 420 318

2023

-71 632

-1 328 148

2022

-64 633

-71 632

-1 187 833
244 694

-3 107

2 168
-315 387
0

0

-64 638

-908 817
187 216

0

2

-258 213
6 362

-3

~71 632

2023-12-31

91016 797
5 709 997
96 726 794
-4 651 105
-1 212 570

-64 638

2022-12-31

62 414 924
28 601 874
91016 797
-3 654 828

-996 277

-5 863 675

-4 651 105

90 863 119

75 816 192
15046 927

86 365 692

71 318 765
15046 927

90 3863 119

218 800 000

86 365 692

238 200 000
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e Fuastighetsheteckning Stad

::*',?1 Rostorp | Malmo

EE, Rostorp 2 Malmo

Eg Rostorp 3 Malmo

o Smedjekullen 9 Malmo

5 Rostorp 12 Malmo

N Smedjekullen 18 Malmo

ES Kogret 2 Malmo

E‘j:] Ryggen 5 Malmé

:;3

| Not 10 Pigaende investeringar forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

E
[ngaende anskaffningsvirde 2 895413 27 591 555
Arets investeringar 7245 4384 3905 732
Omklassificeringar -5 709 997 -28 601 874
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 4 430 900 2895413

Not 11 FFordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

[ngdende fordringar 88 736 110 0
Tillkommande fordringar 0 88 736 110
Avgdende fordringar -1 023 793 0
Utgaende ackumulerade fordringar 87712 318 88 736 110

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga {inansiella tiligdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte ir visentlig.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 19 866 500
Reservering {or osdkra fordringar -11 157 0
Hyres- och kundfordringar netto 8 709 500
Fordringar hos koncernforetag 87 712 318 88 736 110
87 721 026 88 736 610
Finansiella skulder
[everantorsskulder 693 651 459 409
Skulder till koncern{oretag 128 948 510 122 530 514
129 642 161 122 989 923
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Ef:i Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 9022-12-31
D
§ Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
o, fastigheternas redovisade och skatteméssiga varden [ 115235 1 043 602
o 1 115235 | 043 602
=
b Ingdende balans [ 043 602 978 969
L [F'6randring enligt resultatrakningen 71 632 64 633
& Utgdende balans | 115235 1 043 602
.
E“|~l
E Not14  Skulder till koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende 14n 104 011 955 9454779
Nya ldn 4 403 311 94 557 176
Amorteringar 0 0
108 415 266 104 011 955
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 247 013 278 464
Forutbetalda hyresintakter 934 394 852 445
| 181 407 ! 080 909
Ovriga noter
Not 16 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 91 761 000 91 761 000
Varav till forman for koncerntoretag 91 761 000 91 761 000
Not 17 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varay till forméan for koncernforetag ( 0
Not 18 Koncernforhallande

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Lagenheter AB, org nr 556813-0321, med sdte 1 Malmd. Heimstaden
Ligenheter AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimsladen AB ér t sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
L en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.
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Not 19 Visentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 51 856 568

arets resultat -1 259 466
50 597 102

Styrelsen foreslar att:

i ny rakning dverfores 50 597 102
50597 102

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: ~—DocuSigned by
Maria PUursson. Tobias Erovanall,
N 7637 CEB7FEC54D7 ..
Aiia Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som tframgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

oy

FOAEEB56381844F ..
Johan Kling

Auldoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Syd Aktiebolag
Org.nr. 556565-0289

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden Syd
Aktiebolag for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Heimstaden Syd Aktiebolags finansiella stali-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode f6r aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-

telsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Heimstaden Syd Aktiebolag enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprdt-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvdndig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehadller nagra vésentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti far

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oe-
gentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
trolt som har betydelse forvar revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi mdste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Heimstaden Syd Aktiebolag for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Heimstaden Syd Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Tharnton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pd ndagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
commer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
bositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

polagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stadllning under hela revisionen. Granskningen av {drvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhéilanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Sent: 6/19/2024 8:32:39 AM
Viewed: 6/19/2024 1:29:33 PM
Signed: 6/19/2024 1:30:33 PM

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, €ID or through Knowledge-Based Authentication.

Identlflcahon Method: Electronic D

Type of Electronic 1D: BankID Sweden

Transaction Unique ID: ad8ab596a-567a-54¢3-b328-62edba2e111a
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 8:33:37 AM




: ‘o . ¥ R Wl W SRl T T = phid g fy, g gl il 8 1 [ L. I GG T T L S T e e B (R e Y Tanat ™ Sl T AR R U SRR BT L B Bl ey e )
"ul o e 4 ' A G |-".-::\'_c.-.ill\I - F s ] ""-.'\"-. A i - ."I L T 1 S -2 ".-'-\-'c" - ' t-\.‘_ s ! q i .._.-.-.-l 3.- 'i}_'h.i.i‘!';.'l'.{ -f!. ::-E} l.':-\. ':"" :'F _.-P_.rm"';"'% . AT sars e . Lo e e '1:‘:‘3 :-:L.\.L'\- 12:'-?41}.‘;:"?1- W t":_;:.-.-lla:-\.-.::-;.-.- i "__:-? i _‘:{_--. g _.”55
' 5 . L ' - 1 - ' ' - N - H Aol 2o _. ,. " i L = o i TR by S a oot i sl . LT ] LT ]
I FR - ; Ao Aa . EL AN e o . S v . S - o - R R = i PR IR - i o - WA R T i b &8
: - R 4 L ¥ x ' £ i . - i . ) i ¥ e . P 1 b v i ” A i l'l.l:_._. - ! b ST N v at W -'-"""'\"'""""“""'r:'-'.-\'-\.-'a-\.--ﬂ"" Ve q___ﬁ_-'sg R e 4 - e
SI ner Even S f R g # TR e A I na UI e i T ST YR i ARE TR o S L 1 % o A '“:i-{g.j-:"r:t S Rt g S R T ke e e B """”:-:"?H;“ ":;“fn:",:_t ﬁsﬁ'ﬁcf’hsfsc T e e g -
i - 2 “ e T P i - LT I " " w! Pa [ T e " . ShgteRa B L I T L LT S R T e R T (Al 'Z!: L S R L 8 s r - BT .
z A bl g i - n : - et P R R L B T R ' 3 v L Sl v Ll ] Mo s Ty RN N T L R e R E
g k2 S | |\J' i P e T = r' K -~ ot i e sToa + :". # s it ! EETCAER I O ; 1 ':I [ I:::"': ?A'i-l ﬁ -i r':::'S.-:,- l-"':: F; IHH .:"-\.-T, '-'55:.- - :-- ':: "'r.- = b “ = ”":?"3 !-?r '{q-"‘- ;;{E b 5'2-'3“_‘\!{ '\.’H ] ':e:l'ﬁ- T ; : ! ';i".:' F\.‘iﬁnlr‘}‘:@f?r '::':a'.h:::l.'il."l::;:!_':.." 'cci-‘ﬁ?‘;;cﬂcf\?—ﬂt ety PR t‘l‘.'-
o .i" o ] [ [ i} 1= aa : X .\,?1'; ! T g .o =i . } . ] R L R _.;*:&.-_'!- oy bt L R UL I e = __,-.:__h_ R i vl ] cpot ST '\"i.l'ﬁ_:;-' 2'!"5 "3} {‘.\-'-H i ot % T 1:':'1‘:-.12'::.-:5 ey r R -."\-"':_-'.e:"'\-""-:h:-“'q. i
] o L] -
tity Verification Detalls:
entity Verifica .
[ ]
Qrknow CCE-0CLO- ks - e
L]
[ ] ] [ ] | ]
Workflow Name: DocuSign ID Verification
| J
i i & & '] e ] ] i . u
Workflow DE}SCHpt[On' [he rec:|p|ent will need to identify themselves with a vali overnment ID, elD or throu nowledge-Base uthentication
R=r )
- , L
w P ¥ a
dentitication Methoaq: Electronic
I ]
= "
| e of Electronic |D: BanklD Sweden
Sy L)
[ | [ ]
[ |
ransacuon unigue adod a- a- = ~
[ ]
) ;
J{ Country or Reqgion of ID; SE
S Result: Passed
e '
Cr) Performed: 6/19/2024 8:37:28 AM
] ¥ B i
[ ] ] + ] L]
tdentit erification Detalls:
y Y :
L
E g
E o |
™ orkflow ID; 9 Hoce-bc2h- = = e
[ |
i::} - & & gu [ |
s orkflow Name: DocuSign 1D Verification
- g
L]
% L] = 1 - L) ] ] ] [ ] L ] ' ¥
™ orkflow DGSCI’IDHOH' he reClplel It will need to iIdentity themselves with a vall overnment e or throu nowledge-odse Litnentucalion
=
b 4 y -
L
C\ I F i | i
tif 1( Method: Electronic |ID
~ ldentification .
[ ) [ — [ ]
(., s
” pe o eCLranic an wedaen
L)
‘-.|
ey ] | |
»
ransacion vnigue dadoa a- a-240Ca- -0 2800484 a
3
e :
Country or Region of |D: SE
-] y d .
a ] -
Electronic Record and Signature Disclosure:
L ]
»
| | "
J f Hocusigned by; Sent: 6/19/2024 1:30:54 PM
d ‘ O,
&
. h kll se . at.co Om H/l VfﬁWEd' 6/26/2024 113045 |- M
JO an- |ng |g ] m u = N
— ; - ~— FOAFFGS6381844F. ;
" A L | es SI - .32.0
oy
SCUrity Level =imall, ACCoUn Uthentucation ned: 6/26/202 DL,
N |
L]
i[gnatlure OpPI1o -
*
L |
sing IP ress: 90.231.41.
| | | ] u
Electronic Record an ignature pisclosure:
k|
p & a a
a
Cd = = -d C
a
- = Ford T A - - - __. P ' £t ey ' v o - LS ; S e o e R < A L L] e s g 53 -“'-":_'-'-"5-{-\.-\.2-\. T T - = : e - - [ i -l =, = i - G e = o :.'G ;_\'_'lr:.j_'. o P
a T | ] '\. - "' ':l': ""‘-j 5 b H-E"' . = - -'"_.5""-:' o 1] A.':q.'\-' Lo .:'-"-.."-.. ":_l_.-' -'i"\. L f P 3 Lb % A ":lt". - - LT i:'.:' '{3 ia-’a-'.:-\-"ﬁi-\.fﬁ 1_%"\-:5- S A $ };""' PR -"-':".ﬁ = e kS =y < "'.-;" & i o 't.-'b‘l-- LTk i .-".-g ra'rl-:' :{F:':'r % :-LI - i—'igl e
Foor 1 o o a & - . Lo - _‘,--"\- " - T P L e i “'uu et e _l." 7 ot PR - I \.l.;- 1 ' b iyl '\-_\.1 1'\-? = -~ " o - _-_'::"- "-.\_"-?.\_; e y o , =i h - L _ £y oew e -c-\, -
e . 'r. - ; i n - & i "‘!-'i- 44 2 -Ih 2 = v f L -'": F aoaw "h-'i"\r.- =R _q_::r - " __1' ol Fe Ty A - 2 Lt oA oy EELE PSS -{51 ' a j__;H--; jl}l r:e' -\,"P '35"'?'{" H - b = " .':"",L,- “ i “ = = H:, T S I , 1'_ R i Epe ] :-__,- T !‘E:t-. ?—Gj"i:._.h'i;'ﬁi
H i ..-i'__.- s _;.a -\_,-_,a--h o e lI-_-e s ; ' 3 % _a_.-. g -:..- I.:-\.. ey .- - BT i SRR T _::? ﬂ;" 3 o }:' ¥ ot ;jj-: i I; 2 E.ej.g_,.c_ﬁg? I sy E S . s AR -\. - (PR G L j__.l.-.-\.:_L. _i-' 5 _. 5 -?l{ .-.-"qu.- 2
n EI Son I n6| Ven S 5 FE R . - I n UI e fﬁa,_:' L el N o S R R R S ’%5z ‘4:%{3%’ E‘J}m}‘?ﬁ%}" ?:%;Ef";i’: lmes am I O S Fi\iz:- il PV B ST Hg::':i:':;j:i
- V : ik ...}'n : wa © P 2 .-'_r;.-';:' bbby g -\"'l":._.;-' g L L vt o T __.‘: el B ____j:llif‘.':zﬁ':'ﬁ __j 1.‘:353 = .\j?':.a'? _;-__.‘_I' ke . : A ; T L R N : T R L ”.-.-"I"' w-;:-.- i ER % LA [ - "'\-'"\'-"j_-;-'____\__ jo0 el
o ' ., A a _______.__.' - LA n - -.-:'__. R _L_;..-.-u e ¥ b {e-\._‘” - - .- '-.-"-\. o ""'-.': "-._::‘:--'1""'_::.:":::',._' ; vty :"‘4'“. 2 P L % g Lo W . 5N e gk _.j-:j -._.‘:3____-:1:_31.__% i _,«_-U J:::_.- i-f:!-!-:' CHETT L Wt e .-_,,l_::_ '::- % i -u_.-_-._l_ :_ﬁ:!;h_hﬁ_hﬂ:ﬁ: .. L . e e "':""-. o :... A e, - - el a
o : ' - t = G : - - ---.l L2 .-" . 1l T e 2 L o e - o . o i Eepal L L Yo S vk e - ! R R o i i Fgoa < B T TR AL wmmb o mm e oa g - L S [ q_n_e'_.q,q___?_r'\-_,,"i-:.'\_-'e_r'\-r- = = - oy " v ' ' - - ~ 1
2 5 o £ -y L i F.oal i - o ' B ol =, - -"\; el ' 4 TR w7 =1 ol e BT e I A ! Cha oo Loy . 2o - - B mp e f 5 ! f,h*;:t“‘:'q-rvq"rﬂmw"v"_xt:- ~ T ~r. b Ly "5- o o '\- - ' [ P 1 ki e :' -'\.':_:-""\.. 3
" +. " : AT o _:,J:-':a_ = LI i _T. "'-l '."":.-'" . Ry AT A ' » - { - r Il_f.__\___\_-""i"-g"" ;-:" -:'E- "-.-:"'" I.-"I' PR ::"-:-: L] Ao SR b et _'_..-,:- -""i- -~ T P S T et el '5'3.-:'“ :.'\.";-!. L ’ ot < ' ' ' -;j.":;é‘:
i P A ' F T * i " = o i " o - s FT ) - Lo P A ' - Ul | LR o PSR e F -'-::':-:" Pt AT , i ' [ :".I'.'.l_.'\"\.':l n A L Pl : ;;"l.‘:‘;.l\.\,.a.m?'::"_}"' P ,_____ i __ H_F!-h_ L) ~ . e . gm0 Bty Bt et
"] PETE: z " #he ! L S "I.- oy ¥ i _.-.' - oL ek ey s {?‘:" ; & P T B .-""-':'-.“%'q t.%{:é"? T '“'t""'-:"'-:"-:- """r':::"-:"'-. i T i R S e '_-"'-"; - -"!:'-:h:ﬁ':"-? B A e w™y r"a- o : % :"\-"'-'\- S B - 1 i T e 4 TN i
e e W, ""-::-::"-"'-. o £ _.r:,.l_,;;' B I R T r ot o i .-elc e B P AT <3 e e e e e A.;l'.-l:jl.-l: -»E-::"- S ;r"'r"“'" e T g S T e el 5 dgL t,.'-E oyt !- a-;!- !. !-., b ???._'-E : Pt S . i b S T e
L 5 d ' e o= rE o, v . - Sy s o Ky [ 4 % ., - e . ’ " L ' "'.'\-n': v _L:"'.- . }? !_-\.5_-\. < = e 4 . 4 ; .:"' . : " L A e '
l Ol y e Ive ; ven S e Tl : 5 % - ? : a : y 1 R £ ik i R R ST = : e S e r am i "1"" "" :'“*’” "‘L’“frk r:“?fc ) Y " Froae® F
. [ v i r 3 3 “ SR z ; - . - ety B e eh R T MRCRTE iy - P P i P i . P Leso g A 3 P UL e % o SRR, 2T
. - .:' S Fi w e ' S |""-..-".-.-'-.-".l v T e - - (e ¢ 4, I 'j.""'*'"--l ' b i et "‘::-'" = e a ' ||":| 1:'-'11;-:;:::'_'_.‘__"3" ] :iil."l',\'."_l."r"r'..,.ll:".l_‘:l.lru,""_l'l: = .h.l.\,JEi o Ve e h--!-"-:_ {h} .-"‘-.-“? ""-tﬁ"- - 5 ";‘\--\. ;"'-\. bRt B "'---2-"\."".-"' - 4
; P : P T I R T - s 7 o o L 7 TR R T E T e N T o R A e e e R e SR R e R R R T - 5 : P
' A v 2 - - - VS PR L P w T F e & . W . _.?" - I s i - b MR T o e S - PR Tt P [ T T '-_"‘-."" PR, LT r"'}':r""r v S Yo ' 3 - L b PR N P W o 4 5 R e
5 - - = _. x P R . 5 ' o - - - 5 = R PR o % B # = SN e CHESTE sy o i Byt Tl ot e T oo O o e k- ! P - . - o < ! . P LR 4 A A T e
" * ' - T W -.-l" .I-- Y ':. s Ty .-.-'r.- "':-.-. .-:-.-.-.- - : i o . ® -+ : _.'__. - et B v I st e T s - R s b T e -:3" - P "'::.:"J\_c-\. A ﬁh%gﬁ J-"j‘“‘-\.;r_\_.l.-‘-: _-_'::-_-._'i‘:"'-\..l."rx-j-::?- _'-.I_-. :-::.::I'\'?- L {_': IR iy h:— - T Bt it :_ ‘\-t. a-;‘: k;;-} e ;&Er it h._!” n '\-F'\- e :_."5.., _;_-h’-!-“-i--qi ] "';
; i ’ b -:"" SR 5 . F P 4 P WL T e # i F E T B . A R et = < g LD o o LI el v ko iy FLmie L torgE LT EPIPRINN T g S e P TR ! i
,-'-.-..-- iR % i s i ___.-___. se, Fie o om0 BT g e e ey e et - Cac e R ity .:q‘::'-'" - -.'?-:"'.-.*-'..r fp‘fﬁf‘k%’f;‘ﬂxﬁ; e B T e 1 Y T P e T A ; E{':l{ ik -'-'f?:i:‘!P;L."“":-.:':ﬂ'-!"
e e e R s e Far Fie ﬂ; ¢ vy R M apbebnendf Ceifedes ol o wrn Mo TR ey TP T 0 e a T * LR Tt W ULT e S A T Tt et et T e T e e P T
r R T - - g '\.-"'.-.- i i - - : i .-'--' ¥ ":'a.-\..'a. Er o e -~ = e B e ' ' i - "'":r.:.."'\." sl -+ ' = - et q} ?.\," s P r AL - r\-':: --_ﬁmf'\\-m:e'\-
w X * % | : r -':. el 4 - e oy w pA lil:a- . "'"‘".' [ A " :--.-:_q i i 1 2 vj-:-h':-:- - '.,':: n '-t""'“""'""",::' . s ‘T 1:':_.-5. t} % i 5‘:’t"§;. oA "I'-'E?m_ﬁ.isl_ .5:.; . E-: -H'“'“F.r"%h"li"-h”; A ':El_:.e Qéi
= it T -"'.l_..’ * et - -:.-'v"" POY L oy oy - E T - “":- SO e =T ety TR -L”,-:"._s- L a4 '--'.'-:_'_,:'_,'::",:n.,._'_.::.:'J_.lJ s Lt T ) T'_,a.w_::-,:"-ﬁé:"':""_., i [ oy __!-% o : e Fl_;;.',:-._ PO Ba e s s 'a?:::._}-“.i'h
' e % ' . .-"'.- e "-"' = forns I L, d oo s r _.-'-" :':.-' 1 }' - P A £ LR R i Wk "-\." ot a gy a R TR A0 4. A] [ o 'r::.l"'.-'? L o At “ﬁrwc%ﬁ%‘-c‘cﬁ:;n?’:}&’ g ~r "?‘;:lﬁ,_l - TR b -."-u_ I TR - }"E.??rH' I"!"'n; ".\,':""" ey 4 ] ~_5' e P e L i
" " 4 oo A a RoR "f x :::_.-" A ?__.":'-r;_i:' . bl o F i r '\-_.- e 5 SHiE "'f & J "' A M i i T R e i s "'""'.;.l." '51.'2(}:-'. |_.|":|:"":.\,:_ it L) ~. PR Yw ' .: u FR] _.\_':_.1". 4,_1"':-5 13’:5:.‘:3"'1"1_ l.':i:i.'l."-‘l:,':_'*l.'::é "-,_-\5'-,_-\5-,-\'-\.-,:5.-\'-\.-'\-,::!_ '-.\,.""'"" :Lf‘.l.':."'.l?i ':5:"'2:':. PR B Sk T i r*l'?}.? TR LS -,.!' il'r!""r e T 5 R -5--:'\- - S =
' ' - ] r'-.a ! PR FT TR & .q. ¥ . - s - P A Far f - T U v a1 e B D G e T [P R LRI B N Ay o = L Tt e ot = o "n.-.-n-!-'-a-'-.‘:'-n-n-h" '-.- ¥ e S ,h;'q.-m"*'cr,n,fu W -:-u'-'-'_.-'-' IR R B ghed e T T S T 7 e,
b - - AR B s T P " Y e et OV YR W B S I TS e B T e e s e Y I S i e o 2L S
- = e ¥ ”.‘_-. a5 it £ g - Ry i, e e "CPI."'-.-'-» o '::':'r-.il.l:?c':" ':'E"::.:. e :__l::.-f._f-:,:l R R T 8 xx g SN e weo !"E-":!.-".----wm [ -_;.r__r,_,;,.wﬂ.,_-:m, -:’P'f-:::f:’ ___;. s _.-; T g f.,g.l._ 3-:-";-.- ?.- _E_=-;g:_!-.;.-:_l-.- :-% bk L te e el e Rl e \ T . 5
o e AL = = by I"".. P o =t o o gt R L 2 ’ - L = - _ - . - ' r ??'\-'.- s T X o et T e - 1 el ek 1 -
- _.L_.-,._.-'.- e £ ¥ o B e ':-':- oo -:é'r'* P ..'-\.-'--\.'!:-':"-";':h'.&' "‘5"“',":-5.4- Gl A .-,"E.- il i HEFWOIAS oo il 7 ol T Emee e - %t’:,.' : ,,.E:"-' -'§ -'-. ;I'--.:' }-{ it e e - o S
n e me Iaw e Ive V S = ' i -"'\-\! O r - .’"" -._ (N} ':_u M) l-:: ¢ -..l_._-":-' -\.P.l '_'_.I:::.c.l_l "._\'".‘r_':u_ 4 I::::Iu'\- -" l:!-:.- i e B - -:'-\, - -.:-:r'j __..;}.. e ;,:: . _‘.i:-?-\, "'-\.t“'“ ;.._I-\. -?\.-\.b "'?\.- : ; l'd\."ﬁ ,' ? E!' v ':!_ ':._?l- ¥ 0 .-_,:l.\, R "'\"‘#"‘"ﬁ-’\-ﬁ ::-. .-\.'I:L.'.\-ll.l.h L g } ’ -
| id e P e, K s, . e 'rr"'_n_'"-:.lr"rl""r .-1-!-!-‘.." Ty et = ' g s 3 Pactd (TS o PR P 25 Lo -\. -\.1.1.-\. g el CoRririr o 4 1"{ s "‘.;.l' "".\_.\_'.:'_.' A ) = ' '
| v % - e B T aL I TR A, b R [ S oL B R L, E; ol F ":,1.“-\.‘1.-" P -:5 g ~ el . I I YL MO N P = paigt i
* ‘.-."- f "'-l'--- e '-::r :.-:“:‘: ll“. a2 |:“'|" "::::.'-r'd-. fﬁf‘:ﬁH‘l ".".l.-"_.l;'ﬂ"a""' b -.{-"-l :'v'l'l' ..f:.. = LR :"Er 2 Lt __:"' e F, -"ij> : = i l’: ,-'\\.'-\'-\.- ﬂ"'\‘-\.r"--;:av -"-\. '--".'- S " j{vj" - b ""-i :-'\b- d-\.1‘-- - ;i‘; i:ii- i ".\'-\. Bt =, i ' ﬁ”’:‘ I.-\.T'\'-\. -:.-\. =i 'L-\.Iﬁ\-\. "f‘.mm‘lﬁﬁ-::‘f ::I:I\:Ihh\ L ! * ;
. & , A H v - .r' ] P __. Y '\r\.!- Lo o _." A 5 i S s ag i el -:-'"'n_.-q-'-._.- ::6{5'.\__.:'-'-......‘-"'-\..-" P Lo s 5 I TR e e e R e PO, SRR L ,.r,. 4 e 1-'\. .c.‘: - ? A “ LI X g LR B g e e - b "\.:-"\_." ety 'y i Po=
- . : Fros r - T - g - : . < AL Pl ol "' 2 eoe M R F o n-n-n-t ¢k Ao e :-i.- 3 ':" T T PR x i : R oo F T e T e S < h 2 W 3
. I . ' n I £ po o, TR A # o e et > ; ¥R ¥ PO L X S R o S S oA N T -:.-.""-'.i.a."::l.--.g- R LTI e g R e T A e 2';_1.:-?-“- e .--u' _.:__: 3 .-.-.-.-__ = ":-‘:'“-u--h et "‘..-.;-f::-..f,.i‘vg:-.;.t-. ? P ki P o R R ¥ , Ly iRE
Ve A O SRR R e e o " ) - o w % oo - - W h . T CUEREIRD DR .o s e -:E-:" L R EELEeE R TR L e N e T H__ S o -.;.;.; -""-:-'- RS T PR "?i_{-.-:';, ..;-:_.-:.__E_rl_ ! R e G E Gl T )
i ] H E I e et Lt @ LTI L) - B L R LI S S 4 r vy . B W ' e n --:':-;“-" :'I.-.' -:q.:“ :r": *-::' -'-'.-":-' ete el g iy T . ENEL, o ; oy _ =
: E R e v . < L R S ALY v T e DR TR TR =T ol - v v . B T AL o AP L =1 . LR R e P e R e T A b L EL * At v o oL
p . 5 A .g.n." '.h"_'_ _::-". A .-;.- 3 =:'_|"* ' 2 H - - - }-' - ¥ i L Lo e LS '5-':'-":--"'4._ R :' SR B i e syl -:'_:__ '::- __,-"'\-.l.-?' ﬁ:E.:-.:':l.l;'.L‘::Ll:":- 4 '\.'\':l.- 4 ""r""-..- !'-,-"".:5"'-.."'-,-1;":,;_"""'-..2 e i P T o) I‘r -"'.{_ BRI e L% iy PO VR R
e T ST T - e YL R A TN G e Tl e e T K G s A b e ss e L “’Es“&“ﬁg e Toamanne Tletnann n B ol ee g E Fibl P e W e 2
= i o - e oy ee w 'y < 5 -!.-':-}:-'-ﬁ-\j-'-':'\- toara g A E-:?' AT o e i o - - ! i ' e = e -\::'-\.'\.::.l. 0 Iy -.-:; -t":a. "'-'-"-E:\_"I“'-'-.:‘-v'-."--':'--"':"-.z"-'! "-"5'.!_ SR T E S 2 “ L Hat [ '-:‘-{i"-"“-"- 1=
L r o £ . . ' . o ; L T P T - T L W 5 i MY i e e e o o . ' . ST R TR UL TR R S m“:— *:r..,::.. SRR A mg_ﬁ?;c:vt., ,:_t:-.-“%%,. S e T s R g R 'S'-ﬁ*
. ' ) , FEE P » R T T S i L ) ' : EO CR - e B2 Lo “y TR T e P EE Tt . e S < iy FuEniAeg R o *::m::-:*.“::*e o B T bRy S BT A R ,;:f.,*-:f.;‘-.-.c,.h_,,,.,-- T e DT T S i)
- . . ' -:.-.-d “ .o o ] - " I . F. ' - A . A Ehoa.a [T S T AT R B R Ava o - = ' e M P00 SPTCi g R ST e - , X A T, TR JRRRLE o " P R 5. FE i o R T Ery ' e e e T A W o LA ==
o - *\. . : . _H_l_-\. L L ) PR , "_l a, }-} e S e G ‘| 5 ": = L o< i _n?-" ; I_I'lll'lll LR )’:q.??}-i%_ﬁﬂqf,rtc"c?;c l:';:tl:sl:sl'l'q.l'"l": o L, ‘ v r!.& befefemn ety TR "*..-"";-\.-"" "ﬁl'-i por e S T, (R T . R TR
S I - Lok, o Nek! e am DR s A e m R Bl s Vi TN B0 SO i L R D f’-w;wnﬂ; S R B L R GRSl B e iR e R T e R RS e
P ; he i : I S b T R RO T R P A e o : i PR s I R L R N WP S Bl i
] . A-] ol T e . o x ; s LR :::g-gﬁ art T g iy R s 3 e T s e St = s ot Ty BT ey u...,,,_a-:s: 3 e oE e VLR e TR AT i L
L W .. SR aeg e , i - v . Syt e g PR - X 4 el o “ RN T ot s TR e rat iy e I L e AR R A A L T =0 S s A -
& s gl LTI e 4 T tatus ] G e N e 4 Bl Rt TR b e 0 PR SR BEL T T I e s S R e T T
; -' ' A i Fer 1 Pl 1Ty 4 i R e S TP e R TR ’-'ﬂ ':-f', i A CEESWTL o ; et e e e T 2 A i TR e T T
i o - i A = A RN L, e A b A e gy - 5 a - i ot el Foar g LN o eaa T y i - em T ey = ,__r'l o - T Bt L E L R Ty
. e , o A - L il s - . & A ] E .-.‘:.-r"r y ! :.: :;.* :5" ILILI_.-' A 2 ) ".___ PR = AT (ot A A e B 3 I" WA -\."--“J'-\.-\.-\.:.- o SIS .-.- *5',-5" .-Hi PR :.-; =5 : r 2 '\: _‘--\. kT A "_ 'L-.:_- '\.I ‘_" foss o .-"M P :i.:";.-\. g :i._‘ - ) ' " TR S
¢ e 5 R ki Yo it - 4 i . e ¥ vl A S - .‘._.: A " T i ity L o T o e L L O v, ate L 1 Ee R Yoy Vv At oy A,y Ty -'ﬂ_'.-\-'\_'\-"\-'-""\-'\-'\.-\-'\-"'\-':- T -'5" R ”-':-':-' e e e R e e e m i S i =T P i, Sl e L - o L L T . ot
g . ! " - - - , i v,oF ct - 5 x L ’ Al A Foan £, e e BECTLE de " SF W b L - . B Ein e e R 4 T AR o B8 e et e L "‘"':-"'":-'i' '--.-'.-""\-'.- Syt S, "'\-'5' "*-""-' 2 ¢ * b T N A
- “ o SR APEL v PRI S e s et Fha 5 g MR "’u; "r o el 4 ”' ;‘fﬂ**i* ".,;“_’;'J-u_iy"?f-f~‘-"“"-§"‘tﬁ~;>’J‘ e, G (P NN o S SRR e R T i R e S Sy E*'-r;,‘““*:’*:* T et ",J_ Rty ax-:flﬂwf-g Lt“ &*}E‘ﬂ%{&’igﬁa Pl A A
- . ~ PR it o - o s B T - e S S S T LS ey T T LR SO L B 1) S TR - S T T - Y S S T e T T Ty *-1: o s i = I R e
: ™ " - .-""?__ e 4 f___,.-""."f ?r«.;_.‘: ) PR SR Y 7 * =i oA ol L -'__’_3" T r:h'a-;'_,v'_.;'._ i j’a_@-" .;",_,_.;;;‘-._.-'}.-:_"k 1 ._" "-";-E ;_:':..-!' i b el -:*-::'f.-:':-.sr-:"-..; =™ v S Hg%iﬁﬁﬁ-’ﬁ b -:jgu‘-i*-?' EEE i z";::«.r' Smn LAl M Y & 1'ﬁ?.'-:.“"" -'-"°""'-':-:E-. vt ':-Ecg%;”ﬁf‘? "r.'::l:-"- '.:.::-:,: W R A
W L e o N r ST, S AR I R P ¥ R PR PR s Sl e P el R s O T o W s b Sty A e E o . ?.ﬁ-m::-h -fx.,i . oo "w}- T e "
pe i o : L " . ; ; stz L iy e B 3 ,» : ittt R et sl g *-“_;-“* R :
. 5 - e - o R o i . e o P i A - Lo - SR g T il‘ IZH'!._.:‘ B ?E?,. AR T ST T T r o v O EIe . e e ""-\.{ = '\'-W_;ce.-_\'_e-;_ 15;'-1-;. -\.-":l-\.- o ot :
“ . 3 Ao L > g - ey L H “ : E;;“'u_"'\. <N, tr_h_ i 2 i -
" I 3 o o - - a - - ' i e . ,\_,-"T‘;. » P P H - 3 "-i o at W i iy oo RPNl pai= Y = '\._‘.-\._'.I":i'.n.a.'.-.? v LS .\,.:l:i:: ""r:'\-\.-:' b Wy Wy X
. s P e s -~ " 4 L & ":'_, FR A e - .- = :ﬁ 3 b - __,.-"" .-\.-2':'. PR, _.;?.':{.- : 4 ek o e iR e X e ""?..,.r i ey * ; j:-""""'". s '::':' i}"': ..{5 -H.IP _jjj '::5"'.-4 il gﬂﬂjf Fofg Sy "-"",\__ T - - -{U-'f"_,;:f_-.":'ﬁ**-ﬁﬁ.?ffh_.-‘- "'-."'\.}c\:' _'_.:ﬂ-:a-\.-i- W f:?r :c"‘-_.\.l"-. :"-\._._l:'-':."'\.":." ._."'I L i
e . e R A R + R oo ST *’,-"f, : I p e e R R e R e L L SR SRR TR .;jm}w:y e Pa, eanide R Sh T e el € AR e O I -“'f}:"'; FAEY T AT TRl LRl
,..l - A 2 . v ] P - - & rm . . . . R 4 Pape E T R I | - = " “ g O SR Y T PO S . am i, - = .-l:-\.-\.l:ll\.-\.lllil-\.-\.l\. Lol e O = B B o e B [ L s ALh T ST DL Y, P L] ot PR
- * BB o Do Shee T S RESOEEE T o it T . S R N S Rl o I S A : P = b R 3 . S “;E?..-;*;: i 2 R R DS S e N W A e I
'r S : B ] = £ . 3! T o e : iy - - i e Ll 8 . : - ' & L, b2 S ] I “r ) T h i = BT T gL, = - - -
O e kA AL N : o~ i A ™ AT b 8 T s TR e . e S ».g?‘x,:rf“"%,,;;: e T et e T L R = v o S ko o L : R E_:""-g FRsaB Ot B ln e e e ol ;
‘__. b W ) : - t - . T . A P a i - ook, 7 e :'-t"'-\.- ""-!E- o S ._.:'.: el .-.-- Pt : E,_... i PR Hi__-\.-v-\.‘- ATEl 5 o -c:l iy g j-: = - SETA : ' .--\.I
. - MR ; S / .{'_..:-____ S o R T . : T i o e e e :H.-'a-u:'”'-h:';-’.‘:.“’.:"""-h""‘-..."' o __':':-:E e :f'--{ iy bt T Y T i -"-""-"5 Faliee - < S E 3o . 5-.: iy :.-.2:',: e U S e o
. - P— . . - e i, o . , ] Gy g C -y NI e (R gl i e N e e . S Y I fame e By e N s B e e : -
e . ! - - I ol - - L3 =3 - P e T T .-.-5'! ‘e 24 1.-.-'\.-.- : 2 o H ' el ey 4
: LR A A oW 10 O . ; "\ i p ' 2 . e T T oo R B T T M A : i sy B T T T D e 3 g - TR N e e,
F B e 4 e R o g aRE < R L UL A . I T T, A AR A T LY eSS EL, TG Sty e D .;,, j, i h-i-' T 3_':.{:,_!"”'5‘1 ,_:j_:-j,h-! 3’% Py ""‘“::,j-z; Padt g S e S e e el O o5 p *1*.?-*%"-“;_,’:;51:- T Ly
Faley LM ' . L 1..- ] .-"' L NCLEER e P [ 4 ].;_1 SpRE .oFFr e £ - ol g P et PR, - T wl i R r S oA ah L B O e L g7 -r-:;_;jii ety ':-é:l:"ﬁg :'5-"\.: ﬁ!-,-!:-!'H -rq'{-e :5..".-"-:2 sl " A ey el PETE T i ":-"'t'“t LA L S A e o s e T R
; ,uﬂ. - T £ . - - - A .-'-‘- - = ' £, 4o B 2.3 - i R T T T YL - maovay Ay T A S U b el e e -t ot 3 T a el =) R ol e S At L SR L e (S Y oo e LR LA B TP !
[ i 3 “ : i el e we i AL o TR : T SR -'i'w-u-f T U o et 0T o g i % R S PR e g bt RREA N *:! el :--d'!-L Rt R -'.':':" “F‘ﬁ-*?ﬂbj}h‘!;?_qffﬁ:’qx =5 J::t';fghf':‘f‘ ST T ST T TE A e R
i o 2 [ [ S .l - = o '_.\_.-_.'\- i = - i e ] L - - i S RS et Ty “ 2 = '\ﬂﬂ__ £ - ) i = . . — — e - N e e s i S A
¢ . ; 1“" . e # L R T SR R A Y .-'i.el_ﬁ;{ns.r}:. A e 2 i S i L L Fah o o e ¥ T -H-Lt ; _t_g_";; 3 E’ﬁﬁfﬁ{rﬁﬁ::ﬂr‘-‘};‘:&; S RO e gttt T s i T ph
T Y S S L - ;_i- u -t:- 3 j.;_;,;f f.?‘sﬂ_.J-i e e Sl S R T LR R ¥ TR EEE R TR R e s "*tm 5 qu_‘_‘_;;.! Sy w‘cﬁ.;rf-ff_ﬁpﬂﬁﬂfﬁ'{;ﬁ; v O Fey HTE TR ST n e wat TR
- ;. A L5 oA £ - " AR ek - - - B B et -L s et T “‘_'_.._': i . e s e S IR A ey T P LTI
._..-':.:-": s o L L L R L R AR T I gl s Ay o % O T D KR ws -.-';‘é:_""-":-:-"fﬁ:- N ITHTER s B R AT T - S S o p Siew '
nve ope u m mal y Ve n Dreanl A o E-f“_ ’{:-:_i_:-"‘ iﬁ'ie-‘t'_,% "-"'r*-::"‘r‘%x":-’.-f" A TR R SR PR S e S e T 2 ‘“‘E e L‘i‘{: ﬁ*fﬁr{'« e -,:g_;-‘r._-%;ﬁz- Sos g gt g i e Tl el A S o0k o
- e - oy i A 3 - E Rty B e i A SR - B T T s e Ty R P L e LL i v -ty s T A o "n-.-!_.-'-. sor ” . WA - A
5.;.-"1.- ol i L = - ek i o' ) = e _;} . j'é.-q_:-:-" ok [ L o S b I ) 24 -c A R T PR .IF S:ti ol ol i P LI R T e o [ 4 aan Tt e et P T A % we
i oo e ‘ ; = A r - i e . Z TR = ER, P L LS e e ~ B S L ﬂa‘:- - 4 et =Y 5--;- -\.-\.-\.-\.-\. e ) = =3 o, o et il [ B o T B I o ey i
g i - - C . -"'.;__"";""' r "':lI Ll S 0l Lb et 2 - a b S s B . B _'_. g =t W o ;-u\_,-" S S LI S L L = : e R e A ¥ -,‘5-,}.-,:, B AR R a._-,-h_,-h_;-h -:"“"'H"‘!-,_ i 5"-'“",_-.‘5-; e e S e e T R e E AT S B Y et £ et T T A R W S SR VI '
hed/E ted 6/19/2024 8:32:39 AM
nvelope Sen Hashed/Encrypte 4 8:32:
L] ] [ L}
Certified D d Security Checked 6/26/202 :30:
erdlle elivele Y e 10 =
] . S ' C
t 1S CKEe s o
Signing Complete ecurity 32
[ |
omplete ecurity Checke 411:32:01 P
- , A A - - - . - aAA 4 A SRR P -~ o b g PR, - . YO g Fr LT LT ' ih u r - gl z - R I N, RN 5 < i A i H I.-‘- Tl -1I--‘- = o aes = g - 'l'.i.-'.l.-.-':-.l.l'a.-'l.-'l.gﬁ.- jl‘ V= {:l L TR
T ) ; . . s " a o * HEY -..-'_';.-'- S f » = o - ra b p c_-\: :-'! B S I :"!¥ I-_.-'r":{' ¥ s = ":':',; - !"',;'“ "Lh, i .l:_' o [SCFT R, T .-\:_,:'- '::.__': - s L. - = __ﬁ .-.-;-’ j"'_";.- — i 'i i “:i.ﬂh-!-n'la- ‘i"-'}a_? {E 'B-E:}EL- j‘.i.-.l "i:.jj; 2, 1ﬁ.5'l i
3 T L P 1 : -' R Fay e 3 g . L - D e i E TR L S 1 A B L S S S ¥ "-~ '\.-'?5- 1 *, ?'--5 53 g
iy 2 3 - gl . v e N - " - X e * T A = < el WD Lo Tt o - - e e b Ll R 1 LY % oy i 3 ?;55 iy o
< sl e 1 -'”_.-' ?'\-H "'--_,I oy TR ? e o RS T £ : e '\-\.l':'j-: ‘:: eid ot s GURA gt R ,.-L "u “'a.‘!?EH:-'"':"- vt S ".;-'I:'!':- .--:'-::" E g S 32 E-‘Eﬁjﬁi“}ﬁ%}v}f%{ ;"""5‘ e et
R K P X v "-_."". A s T ¥ = = . - ; ¥ 4% : ; £ ES » by T ; ' Jh b o et LT ke AT H K O o - - s P e '\.1.. 7
: wroor W vt . Gocewase i P . R = ey L T T L L - v TR L e e T Ao G e i R A £ PAE T it UL R (R PN
aymen Ven : A {?rf." Ed ’EL-"_.':" e "-; A *f S i s h‘:'H j-l "iif}"'; A A ’ﬁ* e whoaiply du e O S T e e < : a‘:r,.rr,.»::, EE O e ﬁq"' o i "-U-: N i'd? E if;fh’”{j; = ;
= £ o PE ! Py BT % P! k = e : il 0 SF e P S L Ve p RE e T R I ST . E ikl PRt The R AL e PR e
e FEa L w A g g A Vs et = i T SR A, ___..:-_. T ¥ 4 .-.‘!-'__a.- weo e ___.-"" 2 - - o PR & o e oL SR & PR YRS T - T - A T _Hri‘.i" .-.:,i".-.-.;.-.- I . L B 3 K
. ..I e . . - = P A ) e T I ] Vo T T ,onE P - - Lo - TR oo ey ] 3 - - g - ] e Ny oA L - L - IS " =R oy e P I TR e i 1 t:.}' L PR L i g
ik X aF 4 ) A . L - .d-. . LR ..-J.:l.:..- P e """_.:':- -..-'-' " .-' LI S _r.r 5 D .-:--._.\I:I 'r-\.‘; -:r:‘: 5_-'.:\-'.-' R R R . v -- g T .--‘-_\_a‘_-'I -‘:.:- | _.‘-_-: SRR A A, AL ,_'.'-::-‘:'U Fee e i'.--:-".a. a ?E .E?i}:};hﬁ-w_i':_'ru 'ﬁ.-.-q:-.j E‘-'-.‘-‘:E.- P T B ST _lj.-- -{_.::
I- AL 3 oy "'."":-..- £ "'- x 1--\:\#‘-\.\{?— 'l.._-"l .l"r'r."":""" -ﬂr.'ﬁ --\. "'.-\.'r' .l'\.'- -\..--% Y ﬁl-\."-:- * I'..-":- Lt 5-" ST '- gt ! = .rgl'i.:l'
?': s *-u-w ...- Ry SOt WL T R e T el et T SR e T : : o Pola et E A (Y
gt O o ,\_'\.-"C:" 3 ” .:-__.. - P T il i \'-\.-ﬁ-?" __.-_:_"- 1A i l_.:": ", o € PR PR s 4 oy .i i ror
Py w2 T s e TR e et g 0w T o ; 5 ot met TR
oyt . R A **h*“‘:n?hﬁc'i*mlf"" Mo TR T adde e - e, M My e i
- . - E R : it B e R R W ST S S, -
s v --'I ) “im ' - . = = [ v g T LA R S R LA - - §o e, o T
i - in I e u:; - rmoo= O i = . . P .‘--'- £ } ':"r‘:'-‘“ e i 'Tﬁhffﬁqj{ﬁ"rﬁq*ﬁwaw "'-r':".-'%"__.. pie L. b e 54 :':El E_____,jj j.-r_-\.__.-'i-:__ﬁ';-: % o i
" 4 g i gLy .-' = o P g B ] = - ; i ,.r' ' _{{' = o ' ot . s o s o IR T R S R N S T b e Tk P R PR o . SN o




=lectronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions tor
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
clect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you m paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or 1n paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober(@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.



