Arsredovisning

for

Exinox Solna 2 AB

559218-7016

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Exinox Solna 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-11-12. Arsstiimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-11-12
BN

Danny Asmar
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Styrelsen for Exinox Solna 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-07-01 —2024-06-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéiint om verksaniheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Exinox Fastighetstérvaltning AB (556517-5014),

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomsétining (
- Resultat efter finansiella poster =247
Soliditet (%) 64,3

Omséttningsokningen beror pa ldgre vakanser.

Fordndringar i eget kapital

Altie-
kapital
Nybildning 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2022/23

Balanserat

resulfat

994 937

935

995 892

2021722
0

71

62,1

2020/21

184

33

63,6
Arets
resultat
93535
-953
-11 323
-11 323

Totalt

1 045 892

0
-11 323

1034 569
g
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Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 995 892

arets forlust -11 323
084 569

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 984 569
084 569

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrikning med noter.
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i -2024-06-30 -2023-06-30
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-223 609

-24 999
-248 608
-248 608

1 566

1566
-247 042

0

237 700
237700
-9 342

-1 981
-11 323

338 949
-24 999
313 950
313 950

1372
-1 649
=277

313 673

-310 000
0

-310 000
3 673

-2 718

955



Exinox Solna 2 AB
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

1772 949
1772 949

1772 949

41 950
41 950

21012
21012
62 962

1835911
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2023-06-30

1 797 948
1797 948

1797 948

194 625
30 925
275 550

02 523
02523
368 673

2 166 021



Exinox Solna 2 AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-06-30

50 000
50 000

995 892
-11 323
984 569
1 034 569

183 230
183 230

7 066
578 000
3 045
30 001
618 112

1 835 911
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2023-06-30

50 000
50 000

994 937
955

995 892
1 045 892

420 930
420 930

6 199
678 000
0

15 000
699 199

2 166 021

/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tilimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsdéttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskafiningsvirden 1 893 834 1 893 834
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 893 884 1 893 884
Ingaende avskrivaingar -95 936 -70 937
Arets avskrivningar -24 999 -24 999
Utgaende ackumulerade ayskrivningar -120 935 -95 936
Utgaende redovisat virde 1772 949 1797 948

Danny Asmar

Min revisionsberittelse har limnats 2024-11-12

U

A%ﬂserad revisor
/




Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Tilt bolagsstiimman i Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Exinox Solna 2 AB
[or rikenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Exinox Solna 2 ABs finansiella stélining per den
2024-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for nitalanden

Jag har utfort revistonen enligt Internattonal Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r titlréickliga och
indamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér si 4r tillimpligt, om {6rhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehadller mina uitalanden.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men fr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd péd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt elier tilisamimans
cimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund t drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionetlt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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- identifterar och beddmer jag riskerna {6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn tifl
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdlianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdéga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktomn eller, om
sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdtlanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den overeripande presentationen, strukturen och
inn¢hailet t arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underligeande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande biid.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den inferna kontrollen som jag
identifierat.

Exinox Soina 2 AB, Ore.nr 559218-7016




Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Exinox Sofna 2 AB for
ridkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av {orslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till Exinox Soina 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tilirdckliga och
dndamdisenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for {0rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid (6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad si att bokforingen, medelsfoérvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revistonen av forvaltningen, och didrmed nit
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atedird eller gjort sig skyldig titlf ndgon forsummelse
som kan franleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriiffande revisionen ayv forslaget till dispositioner av
bolagels vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget dr fOrenligt med

akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att upptdcka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utftrs baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana digérder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga {8r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gdr 1igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust har
jag granskat om fGrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholil den 12 november 2024

/,

1 /
Cutt J ohl,a” gson
Auktoristrad revisor

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 559218-7016




