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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-03-08. Arsstamman beslét att godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.
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samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Per-Erik Kjellberg, Styrelseledamot
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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Belab Fastigheter Aktiebolag avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Borlange
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
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Verksamheten under aret har bestatt av fastighetsforvaltning samt tavlings- och avelsverksamhet med

hopphastar.
Bolaget har sitt sate i Borlange.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséattning 11 210 6714 6 096
Resultat efter finansiella poster 2 340 1177 1831
Balansomslutning 85 287 87 284 49 287
Soliditet (%) 8 6 13

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
5534
1310

45 112
17

Nettoomsattningen har 6kat med mer @n 30 % mellan rakenskapsaren vilket férklaras av att bolaget fran

och med i ar har hyresintakter fran en till hyresfastighet.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 887 920 656 578 3 664 498
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -700 000 -700 000
Balanseras i ny rakning 656 578 -656 578 0
Arets resultat 1877 686 1 877 686
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 844 498 1 877 686 4842 184
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas (120 000 kronor per aktie)
i ny rékning 6verfores

2 844 498
1 877 686
4722184

1200 000
3522 184
4722184

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférédndringar m. m.
Nettoomséattning 11 210 323 6713948
Ovriga rérelseintakter 64 414 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 11 274 737 6 713 948
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 745 816 -2 420 962
Personalkostnader 2 -47 641 -43 778
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 375 842 -1 482 953
Summa rorelsekostnader -5 169 299 -3 947 693
Rorelseresultat 6 105 438 2766 255
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 939 228
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 766 679 -1 589 098
Summa finansiella poster -3 765 740 -1 588 870
Resultat efter finansiella poster 2 339 698 1177 385
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 -312 000
Forandring av 6veravskrivningar 43 167 -15 454
Summa bokslutsdispositioner 43 167 -327 454
Resultat fore skatt 2 382 865 849 931
Skatter
Skatt pa arets resultat -505 179 -193 353
Arets resultat 1877 686 656 578
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 84 624 751 85 211 960

Inventarier, verktyg och installationer 4 329 814 481 999

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 108 000 108 000

Summa materiella anldggningstillgangar 85 062 565 85 801 959

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 100 000 100 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 000 100 000

Summa anléggningstillgangar 85 162 565 85901 959

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 111 388 212 379

Ovriga fordringar 4 188 1142177

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9310 27 493

Summa kortfristiga fordringar 124 886 1382 049

Summa omsittningstillgangar 124 886 1382 049

SUMMA TILLGANGAR 85 287 451 87 284 008
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 844 498 2 887 920

Arets resultat 1877 686 656 578

Summa fritt eget kapital 4722184 3 544 498

Summa eget kapital 4842 184 3 664 498

Obeskattade reserver 8

Periodiseringsfonder 2 255472 2 255472

Ackumulerade dveravskrivningar 135 994 179 161

Summa obeskattade reserver 2 391 466 2434633

Langfristiga skulder 9,10

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 376 270 74 095 880

Summa langfristiga skulder 72 376 270 74 095 880

Kortfristiga skulder 9

Checkrakningskredit 7 64 578 1 000 624

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 506 400 1222120

Leverantdrsskulder 261 235 2 086 787

Skatteskulder 226 790 15 200

Ovriga skulder 768 272 191 180

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 850 256 2 573 086

Summa kortfristiga skulder 5677 531 7 088 996

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 287 451 87 284 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 33-50 ar
Markanlaggningar 20-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-8 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
2023 2022

Medelantalet anstallda 1 1
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 109 654 203 65 586 736
Omklassificeringar 1636 448 44 067 467
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 111 290 651 109 654 203
Ingdende avskrivningar -24 442 243 -23 097 576
Arets avskrivningar -2 223 657 -1 344 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 665 900 -24 442 243
Utgaende redovisat varde 84 624 751 85 211 960
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1277 306 992 306
Inkép 0 285 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1277 306 1277 306
Ingdende avskrivningar -795 307 -657 021
Arets avskrivningar -152 185 -138 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -947 492 =795 307
Utgaende redovisat varde 329 814 481 999
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 108 000 5631518
Inkép 1717 948 38 698 598
Omklassificeringar -1717 948 -44 222 116
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 108 000 108 000
Utgaende redovisat varde 108 000 108 000
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 100 000 100 000
Utgaende redovisat varde 100 000 100 000
Not 7 Checkridkningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 64 578 1 000 624
Not 8 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 135 994 179 161
Periodiseringsfond 2018 751 000 751 000
Periodiseringsfond 2019 377 000 377 000
Periodiseringsfond 2020 341 000 341 000
Periodiseringsfond 2021 474 472 474 472
Periodiseringsfond 2022 312 000 312 000
2 391 466 2434 633

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 73 882 670 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 376 270 74 095 880
72 376 270 74 095 880

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 506 400 1222120
1 506 400 1222 120
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Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 66 350 670 69 207 400
66 350 670 69 207 400
Not 11 Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foéretagsinteckning 500 000 500 000
Fastighetsinteckning 83 000 000 73 700 000
83 500 000 74 200 000

Borlange 2024-03-08

Per-Erik Kjellberg
Per-Erik Kjellberg
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-03-08

Susann Lindén
Susann Lindén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Belab Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556344-0501

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Belab Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Belab Fastigheter Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Belab Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Belab Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Belab Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 08 mars 2024

Susann Lindén

Susann Lindén
Auktoriserad revisor
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