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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstamma den 23 april 2025. 5tamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Arlanda den 23 april 2025
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Swedish Airport infrastructure Komplementar AB
559012-5216

Lt ek e b oLl ek

)ISH AIRPORT INFRASTRUCTURE

ARSREDOVISNING F

Styrelsen for Swedish Airport Infrastructure Komplementar AB avger hiarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda bolag, dga, utveckla och forvalta fast
egendom samt driva annan darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga visentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Agarfarhallanden

Swedish Airport Infrastructure Komplementdr AB, org nr 559012-5216, med sdte i Sigtuna dr ett heldgt
dotterbolag till Swedish Airport Infrastructure Kommanditholag, org nr 869787-1144, med site |
vigtuna.

Moderbolag i den minsta koncernen som Swedish Airport Intrastructure Komplementar AB ar
dotterbolag till och dér koncernredovisning dr upprattad &r Swedish Airport Infrastructure Holding K8,
rg nr 969775-2609, med sdte | Sigtuna.

Det har inte skett nagra dgartorandringar under rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt tkr

Nettoomsittning - - =
Resultat e, finansiella poster 1 098 1338 1551 4 327
Eget kapital 7834 7 455 6 816 6418
Balansomslutning 23 526 29 416 27711 25967




Sid 2 {11}

Swedish Airport Infrastructure Komplementar AB
559012-5216

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 7 404 789
Brets vinst 379385

7784174

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 1784174

pL Ry AL

Foretagets resultat och stillning | dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dir ej annat anges.
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Belopp i tkr
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Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Summa rarelsens intakter

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3
Réntekostnader ach liknande resultatposter A

Summa finansiella kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fare skatt

Skatt pa arets resultat b
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Swedish Airport Infrastructure Komplementdr AB
559012-5216

BALANSRAKNING

Belopp i thr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgadngar

Andelar i koncernféretag 7,8 23503 29 416

S el s e 1 PR e e b e B e e oo B Rt et

Summa finansiella anldggningstillgdngar 23503 29416

Summa anlaggningstillgangar 23503 29 416
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23 ’

Summa kortfristiga fordringar s N 5

Summa omsattningstiligangar 23 0




Swedish Méi*mrt Infrastructure Komplementar AB
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH 5KULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder
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Swedish Airport Infrastructure Komplementir AB
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A A A T A A A B 5 53R 5P T

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp § thr
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Aktie- Totalt
__kapital  Reservfond Balanserat resultat resultat  eget kapital

Ing&ende eget kapital T
2024-01-01 50 , 6 766 639 7 455
Disposition enligt
arsstdmman | 639 -639 0
s R L
kapital 2024-12-31 50 0 7 405 379 7834
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Ammﬁwimmgﬁéagm och BFNAR 2012:1, ﬁmmém%mimg ach

koncernredovisning (K3},

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 2 § omfattar inte arsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med firegaende ar.

Foljande varderi

gs- och omrakningsprinciper ar tildmpade | arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kranor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta.

Intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft ndgra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader
saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemaissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pd hur de temporira
skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tillmpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
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559012-5216

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvéardemetoden. Férvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade virdet for andelarna privas avseende eventuellt
nedskrivhingsbehov da sadan indikation foreligger.

Leasade tillgdngar

| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Fordringar

Fordringar har efter individuell viardering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta,

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen nér rittigheterna i avtalet realiseras,
fortaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen
ndr forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nyckeltalsdefinition
Nettoomsdattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Eqet kapital
Bolagets totala egna kapital per balansdagen.

Balansomslutning
Bolagets samlade tillgangar.
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Swedish Airport Infrastructure Komplementdr AB
559012-5216

Not 2 Kritiska bed&mningar och uppskattningar

Att upprédtta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att foretagsledningen gor bedtmningar och
uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tiligangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pé
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet
av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tiligangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och

beddmningar.

De bedomningar som innebdr en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden fér tillgdngar och
skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foreta
skott,

get undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehoy foreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

_Resultat fran andelar i kommanditbolag
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Summa -789 ~367

Not 5 Bokslutsdispositioner
2024 202

; R T

Summa -440 32
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Not 6 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
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Not 7 Andelar | koncernforetag

;ﬁg ackumulerade mska?fﬁmgwﬁmgﬁ ~_

Ingaende anskaffningsvarde 29 416
Resultatandel i kommanditbolag 1887
Uttag fran kommanditbolag - -7800

Sig 10 (11}

il ekl ol s

Utgdende redovisat varde

Not 8 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernfaretag

Namoo

Altuna Hangar Kommanditbolag 1,0%

Landvetter Hangar Kommanditbolag 1,08
Landvetter Cargo Terminal Kommanditbolag 1,0%
Mordic Airport Properties Kommanditbolag

* Avser bade kapital- och dgarandel,

MNamn nummer

Altuna Hangar Kommanditbolag H69655-5706
Landvetter Hangar Kommanditbolag 969655-7322
Landvetter Cargo Terminal Kommanditbolag 969655-6605
Mordic Airport Properties Kommanditholag 969673-0143

Not 9 Dbeskattade reserver

e e o 2024-12-31
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29 416

Redovisat
varde
14 820
-186
636
_..8183

A A aracahg

Site

Sigtuna
Sigtuna
Sigtuna
Sigtuna

Periodiseringsfond beskattningsaret 2020 284
Periodiseringsfond beskattningsaret 2021 321
Periodiseringsfond beskattningsaret 2022 410
Periodiseringsfond beskattningsaret 2023 432

__ Periodiseringsfond beskattningsaret2024 -~ 440

Summa 1887

284
321
410
432

£ -4

1447
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Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31 ~~ 2023-12-31

Eventualfdrpliktelser till férman fér koncernbolag:
Ansvar fér kommanditbolags skulder 1560234 1581097

1581 097

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm den <\ op Al 2025

Vir revisionsberittelse har lamnats den ¥ &Ff{ j ZO0LS

KPMG AB

Kiexander Tistam

Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fér Swedish Airport Infrastructure Komplementér AB
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avse

for ar 2024,
enden rittvisande

bild av Swadish Airport Infrastructure Komplementar ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resullat 10r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfbr alt &mﬁwa&tﬁmmw fammm mmatmam inger ﬁm mmﬂmﬁ&mﬁg%n

{Smnﬁ for uﬂaiamm

Vi har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverige. Var ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisoms angvar. Vi fr

oberoende | farhallande till Swedish Airport Infrasiructure Komplementar AB enligt god

revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligl dessa Krav.
Vi anser att de revis mmm is vi hm‘ umammt %f % mamm mh ﬁmﬁmélwﬁ%gga s0m gmmi m mm x@mmﬁﬁw

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen uppratias
ach att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Sven fir den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig fiir att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av émmmwm f@gw ansvarar styralsen for
beddmningen av bolagets fdrmag

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av s8kerhset om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
falaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet 8r en hiig grad av s@kerhet, men dr ingen gﬁrmti for
att en revision som ulféirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasenthg @%Eﬁmigﬁﬁt om an géﬁim
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grunag av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f&rvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
mh &W m wﬁfﬁmﬂmtlt skeptisk instélining under hela revisionen.

— (dentifierar och badémer vi riskerna f0r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker gch inh@rmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga 6r att wigtra en grund far vara
sttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till f6iid av cegentligheter &r higre &n fr en vasentlig felaktighst
sam beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefalia
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse #6r var revision f0r att ulforma
granskningsatqarder som &r lmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte f0r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberittelse Swedish Airport Infrastructure Komplementér AB, org. nr 558012-5216, 2024

- chrar vi en slutsats om

unplyser, nér 24 ar tillampligt, om farhdllanden som kan paverka
férmagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet omn forisatt drift tilldmpas dock inte om
styralsen avser att likvidera bolagel, upphiira med verksambheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gfira nagot av della.

ga ait forisalia verksamheten. Den

- in@rderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tlihdrande upplysningar.

lEmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig os8kerhelsfaktor som avser sadana hiindelser sller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fiimrnaga att forlsdtta verksamheten. Om vi drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osBkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherittalsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberiitelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller fGrhallanden glira att ett bolag inte
l@ngre kan fortsdtta verksamheten,

—= ytwirderar vi den dvergripande presentalionan, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pd elt sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen omi bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v
identifierat,
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Ltéver var revision av arsredovisningen har vi ven ulfort en revision av styrelsens firvaltning far Swedish Airport Infrastructure

sntér AB for dr 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust,

Wi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligh forslaget i fbrvaliningsberdttelsen och beviliar styrelsens ledamdler ansvarsfrihet for

mmmmmé ret,

Grund for uﬁémdm

W har utfiirt revisionen
yriﬁﬁﬁﬁf iska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser alt de mﬁ %@mm@m m ima* mhémmt %@r § %Is‘mﬁii ga m amamésa%&m s0m

Styrelsens mwar

Det dr styrelsen som har ansvaret 1or firslaget till dispositioner
betriéffande bolagets vinst eller fGrlust, Vid tdrslag il utdelning
innefattar detfa bland annat en bedbmning avy om utdelningen &r
firsvarlig med hinsyn till de krav som bolagels verksamhetsan,
ornfatining och risker stéller pa storleken av wmeis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditat och stélining 1 Hvrigt,

ﬁwimmﬁ ansvar

Vart mél betr8ffande revisionen av fBrvaliningen, och dénned v
uttalande om ammmmhm ar att inhdmta rev mmmw is for m med
en rinig grad av sdkerhet kunna bed&ma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligh avseende:

- faratagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fbrsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighaet mol
bolaget, elle

- 033 nagot annat st handlal | stdd med akliebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av flrslaget till disposilioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttal ande om delta, 4r att
med rimliq grad av sdkerhet bedima om fdrslaget dr forenligt med
aktieholagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen gﬁmma for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 9 april 2025

=:-iamaf Tistam
Auktoriserad revisor

enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligh denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
raende i farhallande %%E Swedish Airport Infrastructure Komplementir AB enligt god revisorssad | Sverige och har i Gvngt tullgjort vard

.mm for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat alt fortlépande
bedtima bolagets ekonomiska situation och alt tillse att bolagels
organisation dr utformad sa att mﬁc_f@mgm medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé elt
betryggande satl.

grséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fardust inte &r forendigt med aktisbolagslagen.

Som en del av en m&siﬁm enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hm mwiﬁ ionen. Granskningen av firvaitningen och
mmmﬁ% till ﬁ:!iﬁmﬁimwr ay mamm vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
ga‘ammmgaﬁtgmﬂm som utfdrs baseras pé var professionalla

bed d utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att

domning me
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentlipa f&r verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild belydelse fr bolagets sifuation. Vi
gar igenom och provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atg8rder och andra forhdlianden som &r relevanta t6r vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller tériust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéitelse Swedish Airport Infrastructure Komplementér AB, org. nr 559012-5216, 2024 2 ()
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Bolagsmannen for Swedish Airport Infrastructure Holding KB, med sate i Sigtuna, avger hdrmed arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Koncernen dger infrastrukturfastigheter pa tre flygplatser, Stockhaolm Arlanda Alrport, Goteborg

gger flygplatsndra, utgors av
hangarer, fastigheter for logistik och serviceverksamheter, verkstader samt kontor for verksamheter
ach utbildning. Cirka 70 % av fastigheterna (avser uthyrbar yta) ar belagna pa Stockholm Arlanda
Airport och de Ovriga fastigheterna fordelas med 19 % | Goteborg Landvetter Airport och 11 % i
Malmo Alrport. Koncernens hyresgaster ar verksamhetsanknutna till flygplatsen. Flygholag, logistik-
och servicebolag utgtr kdrnan bland hyresgisterna. Den dvervdgande delen av hyresavtalen har langa

avtalstider - en del avtal dr tecknade upp till 20 ar.

Den genomsnittliga aterstdende avialsidngden uppgar till cirka 6 ar och hyresavtalen dr till stor del 53
kallade “triple-net” avtal, vilket innebar att hyresgasterna ansvarar for underhall och att bygenadens
varde vidmakthalls,

Den uthyrbara vtan uppgar till cirka 266 000 m? och hyresintdkterna uppgick till 485 Mkr {459 Mkr)
under verksamhetsaret 2024, vilket innebar att koncernen dr en ledande aktbr inom segmentet
flygplatsndra fastigheter. Koncernens avsikt dr att fortsatta utvecklas inom detta segment.

Stockholm Arlanda Airport har den storsta delen av fastighetsbestdndet cirka 70% (uthyrbar yta). Pa
Arlanda finns koncernens storsta fastighet som omfattar cirka 107 000 m? hangarer, verkstiader och
kontor. De dvriga fastigheterna fordelar sig darutover mellan Goteborg Landvetter Airport och Maimg
Airport.

ade till resandestrémmar sasom terminaler for

Koncernen dger inga fastigheter som ar kopp
persontrafik eller lokaler for handel.

Vision och affarsidé

Koncernens vision ar att vara en konkurrenskraftig och langsiktig fastighetsagare som skapar varde
genom att dga, aktivt forvalta och utveckla infrastrukturfastigheter for flygplatsnara verksamheter.
Koncernen ska tillhandahalla och erbjuda effektiva lokaler som dr utformade for att mota behoven
hos aktérer med flygplatsndra verksamheter.
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Agarforhdlftande

Swedish Airport Infrastructure Holding KB {"SAl Holding KB") ar moderforetag till den koncern som
bildades den 1 juli 2015, med Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-6865 {"Alecta”), och
Swedavia Real Estate AB, org.nr. 556858-9872 {"Swedavia Real Estate") som
kommanditbolagsdeldgare.

Komplementar | moderféretaget utgors av Swedish Airport infrastructure Holding AB, org.nr.
5590125182 {"SAl AB"). Kommanditdeldgarna dger 49,9 % vardera och komplementirens andel av
moderforetaget uppgar till 0,2 %, Alecta och Swedavia Real Estate dger 50 % var av aklierna i
komplementaren SAl AB.

SAl Holding KB ("SAIY) bendmnes | nedanstaende text "Moderforetaget”.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har SAS Spirit sagt upp sitt avtal gidllande fraktiokal i Arlanda 3:4 med avflytt 2025-05-31. 5AS
Spirit kommer att avveckla sin fraktverksamhet pa Arlanda.

Stabiliserad inflation och sdnkto rdntor
Under rikenskapsaret har inflationen i Sverige stabiliserats och réntan har sankts vid flera tillfdllen vilket &r
positivt for koncernen da kostnad fér finansiering blir biiligare.

investeringar
Under dret har tva stbrre investeringar aktiverats pa fastigheten Arlanda 3:7, avseende firdigstillande av
nyresgastanpassningar,

Dértill s& pagar flertalet underhalls- och investeringsprojekt.

Koncernens utveckling av verksambhet, stallning och resultat

Verksambetsaret 2024 ar mﬁmmﬁm tionde verksamhetsar.

Nettoomsdittning och resuitot

Arets resultat fore skatt dkade till 197 Mkr {-228 Mkr). Okningen &r i huvudsak hénforlig till
virdeforandringen av fastigheterna, som féregaende ar redovisades med en storre vardeminskning.

Hyresintdkterna uppgick till 485 tMkr {459 Mkr) och driftnettot till 387 Mkr {361 Mkr).

Orealiserade vardeforindringar uppgick till -54 Mkr {-475 Mkr). Det genomsnittliga avkastningskravet tkade
till 6,24% {6,21%).

Virdet | derivatportfdljen uppgick per balansdagen till 24,7 Mkr (51,5 Mkr} och avser i sin helhet
rantederivat.

Likviditet och finansiell stallning

Eget kapital uppgick vid arets utgang till 3 598 Mkr {3 655 Mkr) och soliditeten till 56,3 % (56,5 %).
Koncernens externa upplaning uppgick till 2 600 Mkr (2 650 Mkr). Vid utgangen av dret fanns det 400 Mkr
{350 Mkr) kvar i onyttjat ramlan samt 150 Mkr {150 Mkr) kvar som onyttjad kontokredit.
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Kassafiode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten upp
hdkr).

gick tilt 255 Mkr (262 Mkr). Kassalikviditeten ar 1 Mkr {41

Investeringar

Koncernen har genomfort investeringar i olika projekt under aret uppgaende till cirka 40 Mkr (65 Mkr). Se
dven under punkten vasentliea handelser ovan.

Vakanser

Koncernens areavakansgrad, andel av yta exkusive utvecklingsyta var pa balansdagen 9,1% (8,7%]).

Marknad

SAl kencernen bedriver sin verksamhet i anslutning till fiygplatserna genom att tilthandahalla effektiva
och dndamalsentiga lokaler till aktbrer med inriktning mot service, logistik och underhall, SAI
koncernen har i och med sitt breda kontakinat inom flygplatsverksamhet méjlighet att tillmotesga
olika hyresgasters inskemal och efterfrigan pé dndamalsenliga lokaler,

Swedavia och Alecta dr involverade | bolagets utveckling. Langsiktigt kan bolagets balansrdkning vaxa
genom nya investeringar i anslutning till flygplatserna. SAl koncernen har idag goda mjligheter att
méta nya édnskemal fran blivande och befintliga hyresgéaster.

Flerdrsoversikt N -

| 2024 2023 2022 2021 2020
Resultatrédkning i tkr
Hyresintakter 484932 459206 419164 414304 415291
Rorelseresultat 303 731 131435 275257 585 269 -2 721
Balansrékning i tkr
Balansomslutning 6385688 64701B1 7269282 7154712 6676656
Soliditet* 56,3% 56,5% 55,4% 53,9% 51,8%
Avkastning p& eget kapital** 6,9% 6,8%
Avkastning pa totalt kapital*** 3,9% 3,9% 3,4%
*Definierat som koncernens eget kapital | forhallande till balansomslutningen.
** Arets resultat fore skatt med aterldggning av orealiserade virdeférandringar
forvaltningsfastigheter i forhallande till eget kapital
*** Arets resultat fore skatt med aterldggning av orealiserade vardeférandringar

forvaltningsfastigheter i forhallande till totala tillgéangar

Lyt gy ¥ WO Ry T PRy Sl F PN e T R T T R T T T
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Moderforetaget

Omsattning uppgick till 0 Mkr (0 Mkr) och arets resultat till 153 Mkr {146 Mkr). Moderbolaget &r ett
kommanditbolag varfor resultat efter finansnetto motsvarar arets resultat. | finansnettot ingar
resultat ifrdn andelar i koncernbolag om 190 Mkr (145 Mkr). Koncernen har under aret sett Gver den
koncerninterna kapitalstrukturen vilket resulterat i att dgaruttag har gjorts inom koncernen, | syfte att
uppna en mer rattvisande kapitalstruktur mellan bolagen.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Under aret har koncernens verksamhet fortlGpt pa ett stabilt sdtt. Koncernen avser att fortsédtta sin
verksamhet i enlighet med tidigare ar, med fokus pa forvaltning av flygplatsnira fastigheter.

Valet i USA under &r 2024 medférde ett presidentskifte vilket | sin tur medfér osakerheter i flertalet
fragor. 54vil inflation som héjda rdntor och inférda tullar &r risker som finns, F&r SAl beddms ingen
stor paverkan, svensk inflation har stabiliserats under aret och rantorna har sdnkts vid flertalet
tillfallen. Bedémningen &r att rintan kommer att minska ytterligare nagot far att sedan stabiliseras.
Da rantekostnader ar en hig kostnadspost fior koncernen hanteras den osdkerhet som dnda finns
genom att bland annat teckna ranteswappar, for att rantesakra porttbljen framat.

Risker

For att pa bésta satt uppnd koncernens mal behodver mbjligheter och risker som paverkar verksamheten
hanteras. All affarsverksamhet ir férenad med risktagande. Ratt hanterade kan dessa risker leda till
mbjligheter men hanteras riskerna felaktigt kan det fa stora negativa konsekvenser | form av till exempel

légre intdkter, hdgre kostnader eller minskad trovardighet.
En dvergripande SWOT for bolaget framgar enligt nedanstaende tabell.
Starka finanser » Begrinsad marknad

Starka dgare |« Fatalet medarbetare
Korta beslutsvigar s Eftersatt underhdli | vissa fastigheter

Fastigheter med airside/landside ¢ Betydande hyresviirde | fa hyreskontrakt

Virdenedgang av fastigheterna
Rinterisk
Minskat resande/mindre fiygirakt
H&ga produktions- och elkostnader
¢  Omstdilning till mer miljévaniiga Materialbrist och ldnga leveranstider
flygtransporter Myndighetsbeslut till exempel
Al - utvecklad teknik | aterinford/tkad flygskatt
e Satsning pd Arlanda som flygplats
(Arlandautredningen)

» Hyra ut vakanta lokaler till nya aktbrer

+ Hyreshdlande Investeringar | befintliga
fastigheter

+ Nya fastighetsf8rvliry

#® 8 5 8 8 ®
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Finansiella instrument och riskhantering

SAl-koncernen har som dvergripande mal att ge en langsiktig avkastning till agarna. Fordelning av eget
kapital/skulder ska gbras sa att kapitalet ar tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker. De finansiella malen stipulerar att rantetdckningsgraden ska uppga till minst 1,5 ganger och att
belaningsgraden inte far Hverstiga 70 procent. SAl koncernens kapitalforsoriningskallor hanfor sig till tva
killor; eget kapital och rantebdrande skulder.

Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer for finansiell riskstyrning
samt beskrivning av tilldmpning av sdkringsredovisning finns i not 4, Finansiell riskhantering och finansiella
instrument. Noten innehaller dven upplysningar och beskrivning av marknadsrisker, likviditets- och

finansieringsrisker, och kredit- och motpartsrisk.

Finansiella instrument och riskhantering

Personal

Organisationen bestod under aret av nio funktioner vilka férdelar sig pa VD, Ekonomichef, Business
controller, Bolagsjurist, tva Assets managers, tva Tekniska forvaltare samt en Hyresadministratér, Vissa
funktioner kdps in sdsom finanskonsultation, redovisningsfunktion och teknisk férvaltning.

Hallbarhet
SAl koncernen har en Hallbarhetspolicy och arbetar aktivt med hallbarhetsfragor.

Koncernen arbetar med att minska miljopaverkan. Oversyn av tekniska system ~ energieffektivitet och

elfdrbrukning — ar orraden som paverkar fastigheternas miljobelastning och dr prioriterat. Koncernen har

forflyttningar i energideklarationer samt tiligodose samverkan med hyresgaster fér miljdforbattrande

atgirder. Detta sker bland annat genom 53 kallade "Grona bilagor”, vilken ingar som en bilaga i hyresavtalet
med de storre hyresgdsterna.

Fastigheter som &r under uppférande eller som genomgar en storre ombyggnad skall normalt sett stréva
efter att miljoklassas.

Avrundningar

Enskilda belopp avrundas till ndrmast heltal Tkr. Summeringar avrundas till ndrmast heltal Tkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Betrdffande resultat och stdlining | Gvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat-och balansrdkningar, rapporter
over forandringar | eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska
kronor dar e} annat anges.
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Hyresfordringar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Andelskapital
sakringsreserv
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
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1 580 000
41 355
2033 783

3 655 138

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

18 47 735 -
4,19 2 596 000 2 650 000
4, 20 3675 -

2647410 21

Uppskjuten skatteskuld
Rantebirande skulder
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 442 7 18
" 272 ;

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 15972 1708

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 106 566 146 148
140252 165043

Ssumma kortfristiga skulder
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Klassificering av eget kapital

Andelskapital
| posten aktiekapital ingar tillskjutna kapitalet fran moderbolagets agare.

Keserver

| posten ingar vardeforandringar pa kassaflodessikringar och uppskjuten skatt hanforlig till dessa.

Balanserat vinstmedel inkiusive drets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerad

e vinster och forluster som genererats | koncernen,
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Lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar | kassafiodet mm
Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Aterforing av aktiveringar
Erhallen rénta
Betald ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lGpande verksamheten fore
férindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Farandring av rérelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflidde fran den l8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter
Férandring av finansiella tillgangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Vinstuttag agare

Amaortering av lan
Upptagande av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets horjan

Likvida medel vid Adrets slut
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BALANSRA

Belopp | tkr

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 25 2329612 2910 795
Fordringar hos koncernfdretag 26 - 1053 395
Andra {angfristiga fordringar 27 657 -

sam. Al e .

Summa finansiella anldggningstiligdngar % 2330269 3964 190

Summa anldggningstiligangar 2 330 269 3964 190

Omsattningstillgangar
Kassa och bank 17 . 760

Summa omsattningstillgangar 0 760
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Andeliskapital
Balanserade vinstmede|
Arets rasultat

245 481
153 385
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Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital 1 978 866

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 351 403
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Summa kortfristiga skulder 351 403

. e amcm o e wd S S ol Pl . ol vl e e e Pl b b el e R e bR Rl Bk e Mt R e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0 A A A A B T R H T T R A B DR R R T A W e TR WO S R ORI

PR e oo s g F i S R R o e T et e R e R - . L i v e = Kl s Ce E e rimie e an e e e i ety e T A gt Tt o

13 {35)

2023-12-31

T TR . ke o L s T e e L A AT R e PR ni el ey e R R T AR SRRt U MR 1 BN RO AT URT U SR UYL R v ]

268 975
145 506

o gt T VU e R TR R R e AT R T T RERRTE PR R e

1970 469

A o B NARAE A AR A RFE &

et o S ke e il bR A T R e sl g et e

3964950




Swedish Airport Infrastructure Holding K8

969775-2609

Belopp | thr

Ingdende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
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Summa totalresultat

Transaktioner med bolagsman
oteg

Summa transaktioner med bolagsman

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Ingdende eget kapitat 2024-01-01
Arets resultat
___ Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Transaktioner med bolagsmadn
Uttag
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Klassificering av eget kapital

Andelskapital
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| posten aktiekapital ingar tillskjutna kapitalet fran moderbolagets agare.

Balanserat resultat
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Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med avdrag

for utdelningar till bolagsménnen.
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Lopande verksamheten
Rorelseresultat
Betald ranta
Kassafidde fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forindringar i rbrelsekapital
Farandring av rorelseskulder

Kassafiode fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Uttag fran kommanditbolag

Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Uttag agare
Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Aliman information

Swedish Airport Infrastructure Holding KB (""SAl Holding KB"), org nr 969775-2609, med sate i Sigtuna utgdr modertoretag for
ent koncern med dotterféretag. Adressen till huvudkontoret ar Swedish Airport Infrastrueture Holding KB, 150 45 Stockholm-
Arlanda. Koncernens verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av fastigheter. Koncernens sammansttning framgar av
not 25.

Mot 2 Redovisningsprinciper

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder utgivna av International Accounting
Standards Board {IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet
for hallbarhets- och finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tilldimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Forutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen, Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder dr redovisade till
historiska anskaffningsvarden, forutom vissa finansiella tillgangar, skulder och forvaltningsfastigheter som |
koncernbalansrakningen virderas till verkligt varde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med 1AS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och

dotterforetag,

Andrade redovisningsprinciper

Inga forandringar av redovisningsprinciper har skett under aret som bedoms ha en paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in financial statements har &nnu inte antagits av EU men ledningen bedomer att det ar
troligt att det kommer att ske. IFRS ska tilldmpas fran och med 2027. En forsta analys indikerar att uppstéliningen i koncernens
finansiella rapporter kommer att behéva justeras men att det ej ska ha nagon effekt pa de redovisade siffrorna. Arbetet med -
att ytterligare analysera IFRS 18:s paverkan pa koncernens finansiella rapporter kommer att fortitpa under 2025. Inga andra

for koncernen relevanta forandringar finns utgivna av 1ASB.
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Hyresintakter

Koncernens intakter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintdkterna redovisas
i den period som hyresgasten nyttjar lokalen, IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service
gtirs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har bed®mt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all
ersatining redovisas ddarmed som hyra under IFRS 16.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran forvaltningsfastigheterna
aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intdkt i resultatrdkningen dver kontraktperiodens
langd. LAmnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets loptid.

Ersittning till anstillda och styrelse

Ingen erséttning till styrelseledambterna i koncernen utgar, Storleken pa arvodet till VD
rakenskapsaret framgar av not 8.

och ledande befattningshavare for

Skatter

Inkomstskatter utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatter redovisas i resultatrdkningen utom da

transaktioner som redovisas i Gvrigt totalresultat da skatteetfekten redovisas i dvrigt totalresultat.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och
skatterndssiga virden pa tillgangar och skulder. Foljande temporara skilinader beaktas inte; for temporar skillnad som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r tiligangsforvarv och som vid tidpunkten for transaktionen
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Koncernen redovisar inte uppskjuten skatt kopplade till de fastigheter
som dgs av kommanditbolag och dér beskattningen kopplade till dessa sker utanfor koncernen. Vidare beaktas inte tempordra
skillnader hidnforliga till andelar i dotterféretag som inte forvintas bli aterforda inom overskadlig framtid. Uppskjuten skatt
berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av

dessa syften. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvdrvet direkt hanforbara
utgifter,

Farvaltningsfastigheter redovisas | koncernbalansrakningen till verkligt varde. Varderingsmodellen som anvands av savéal de

externa virderarna som koncernen, 8r avkastningsbaserad enligt kassaflodesmaodell. Fran utfallet | kassatlddesmodellen
beddms det verkliga vardet pa fastigheten fdre avdrag for forsdljiningsomkostnader, Savdl orealiserade som realiserade
vardeférandringar redovisas i resultatrikningen. Hyresintdkter redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under
avsnittet intdktsredovisning. Tillkommande utgifter som ar virdehdjande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften
uppkommer,
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Leasingavtal

Leasing ddr koncernen ar leasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt
vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal,
Hyreskontrakt hdnforliga till forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal.

Fér de kontrakt ddr koncernen star som leasetagare har koncernen gjort beddmningen att dessa ar ovasentliga och att ingen
tillgadng eller skuld kopplad till dessa redovisas. Kostnader hanforliga till dessa avtal redovisas framfdralit som driftskostnader.

Linekostnader

Lanekostnader aktiveras och periodiseras under lanens laptid. Ej avskrivna lanekostnader nettoredovisas som en minskning av

den réntebdrande skulden den dr hanfarlig till.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts individuelit.
Hyresfordringars forvantade 16ptid &r kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av
osakra hyresfordringar redovisas bland driftskostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel och kundfordringar. Bland
skulder aterfinns leveranttrsskulder, laneskulder, ovriga finansiella skulder samt upplupna rantekostnader.

finansiells tillgangar ar i behov av nedskrivaing pa grund av intrdffade handelser. Exempel pa sadana hidndelser dr visentligt

a:

férsdmrad finansiell stillning for motparten eller utebliven betalning av férfanna belopp.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskatfningsvdrde motsvarande instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten
med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom de som tillhér kategorin finansiell tillgang som
redovisas till verkligt varde via resultatrdkningen exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker darefter beroende av hur
de har klassificerats.

Derivatinstrument ach sakringsredovisning

Koncernen tilldmpar sdkringsredovisning for sakring av rénterisker. Vid sakringens ingang upprattar koncernen en
dokumentation som beskriver koncernens riskhantering och riskhanteringsstrategi, forhallandet mellan den sdkrade posten
och sirkingsinstrumentet, hur effektiviteteten kommer att matas och om sakringen forvantas vara effektiv. Koncernen innehar
sakringsforhallanden i form av kassaflodessdkringar. Koncernens samtliga sakringsrelationer utgtr kassaflodessdkringar.Derivat
varderas till verklig b

verkliga vérde redovisas i 6vrigt totalresultat.

Sdkringsredovisning upphdr ndr sdkringen inte langre uppfyller kriterierna for sakringsredovisning, koncernen haver
identifieringen, den prognostiserade transaktionen forvdntas inte l8ngre intrdfta, eller sdkringsinstrumentet farfaller, siljs,

avvecklas eller 16ses in.




19 (35)

Swedish Airport Infrastructure Holding KB
969775-2609

Cvriga finansiella instrument

Ovriga finansiella instrument bestar av: Finansiella tillgdngar som bestar av tva undergrupper: finansiella tillgngar varderade
till verkligt varde via resultatrikningen samt finansiella tillgéngar varderade till upplupet anskaffningsvarde. Kategorin
finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde samt skulder

varderade till verkligt varde via resultatrékning

Len.

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller uthetalningar.

Rorelsesegment

SAl Holding KB har valt att inte tillampa IFRS 8 Rorelsesegment i enlighet med undantagsreglerna for bolag som inte har
vardepapper som ar féremal for allmédn handel.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen {1995:1554) och Radet for hallbarhets- och
finansiell rapparterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet for finansiell rapporterings
uttalanden géllande for noterade foretag tilldmpas. RFR 2, innebar att moderbolaget i drsredovisningen for den juridiska
personen ska tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka

undantag och tilldgg som ska gbras i farhallande till IFRS.

Skilinaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9. | moderbolaget tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet enligt
Arsredovisningslagen.

Andelar | konternforetag

Andelar | koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for andelar i koncernféretag provas avseende
eventuellt nedskrivningshehov da sadan indikation foreligger.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kriver att styrelsen gbr beddmningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader, Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att
heddma redovisade varden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan

awvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Nedan redogdrs for de beddmningar och uppskattningar samt antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciper och redovisade belopp av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader vid upprittandet av rapportering
enligt IFRS: Uppskattningar och antaganden som baseras pa fakturor under radande forhallanden bedéms vara rimliga.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Den fér SAl Holding KB mest vasentliga beddmning och uppskattning som kan ge en betydande paverkan bade pa koncernens
resultat och finansiella stélining 8r vardering av férvaltningsfastigheter. Varderingen krdver beddmning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav), Fér att avspegla den osdkerhet som finns |
giorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Hela

fastighetsbestandet ir externt virderat av Cushman & Wakefield och CBRE med varderingstidpunkt december 2024,
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsrisken bestar | huvudsak av ridnterisk. Det 8r bolagsmiinnen som dr ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler for de finansiella riskerna faststalls av
bolagsmannen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Rinterisker

Med ranterisk avses risken for att forandrade marknadsrantor paverkar koncernens rantenetto negativt, Rdanterisk berdknas
med utgangspunkt i koncernens utestaende rantebarande skuld inklusive derivatinstrument. Nivaerna pa marknadsrintorna
kan forandras snabbt medan kreditmarginalerna ar mer trogrorliga. For att minska kansligheten for réntehdjningar arbetar SAl
KB aktivt med rantesakringar genom ranteswappar. Koncernens malsattning dr att skuldporttdljens rantekanslighet i gbrligaste
man ska spegla tillgdngarnas och den operativa verksamhetens rantekanslighet, detta for att minimera rantefdrdndringars
negativa effekt pa verksamheten. Pa balansdagen uppgar ranteswapparna till ett nominellt belopp om 1 600 (1 100) Mkr med
ett verkligt virde om 26,4 (51,5) Mkr. Réntebindningen i upplaningen inklusive rdnteswappar uppgar per balansdagen till 1,6
(1,1) &r. Beaktat dessa sdkringar skulle en fordndring av rantenivan med +/- 1 % paverka det finansiella resulatet fér ar 2025
med 10 Mkr.

Valutarisker

Malsittningen ar att begransa dessa effekter och den strategi som tillampas dr att endast tiliata upplaning i svenska kronor och
att vid behov valutasdkra framtida storre valutafloden. Da koncernens in- och utfloden huvudsakligen bestar av SEK ar
koncernen i begransad omfattning paverkad av forandringar | valutakurser.

Policyn stipulerar att kontrakterade nettofléden dver motvirdet av 5 MSEK per valuta ska sdkras till nivaer om minimum 75 %
och maximum 100 % av den underliggande exponeringen.

Likviditets- och finansferingsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella
skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tilirdcklig finansiering till en rimlig kostnad.
Finanspolicyn anger att SAl KB ska sdkerstdlla att koncernen alitid har tiligang till kort och langfristig finansiering och se till att
koncernen har tillracklig likviditet f6r att fullfolja framtida betalningstorpliktelser. Refinansieringsrisken ska begriansas och goda
diversifierade upplaningsinstrument och

forutsattningar for nyanskaftning av kapital sdkerstdllas, genom att behovet av
motparter stindigt utvirderas.Koncernen anvander sig av koncernkontostruktur for att pa bdsta satt nyttja befintlig likviditet
inom bolaget.

For att reducera likviditets- och finansieringsrisken ska koncernen enligt finanspolicyn vid varje givet tillfalle ha en
likviditetsbuffert uppgaende till minst 200 Mkr. Likviditetsbufferten definieras som summan av likvida medel, outnyttjade
kreditfaciliteter och korta finansiella placeringar.

dven rantebetalningar vilket innebér att dessa belopp inte ar madjliga att stdmma av mot de belopp som redovisas i
balansrakningarna, Rantebetalningar &r faststélida utifrén de forutsattningar som galler pa balansdagen.

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sérskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare
in vad som framgar av tabellerna.

Den genomsnittliga loptiden for réntebdrande skulder uppgick per 31:a december 2024 till 1,3 ar. Vid denna tidpunkt fanns
dven en outnyttjad kontokredit om 150 Mkr samt ett ramian pa 500 Mkr ddr 100 Mkr har nyttjats.
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Koncernen 2024-12-31
Inom
3 manader
28 464
-5 039
17 442
7148

Rantebidrande skulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

manader
45391
-14 173

3-12

1-5 Ar Gver 5 &r
2 600 379
22 571 2 391

F A E

s

47 965

Summa

Moderbolaget 2024-12-31

Skulder till koncernforetag

] PP ERETED T TR TR T

71218 2
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577808 2391

1-5 ar Over 5 ar

£ A AL

Summa 351403
Koncernen 2023-12-31

fInom

3 manader

Rantebdrande skulder .

Derivatinstrument -

Leveranttrsskulder 17 187

Upplupna kostnader . 21107

Summa 38 294

Moderbolaget 2023-12-31
Inom
3 manader
1970 469

Skulder till koncernféretag 197
1970 469

arar R T Y TTTT

Summa

Kredit- och motpartsrisk

manader

manader

3-12

1-5 ar
- 2 650 000 -
- -40 639
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3-12 .
1-S ar Over 5 ar
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summa
2714 234
39 442

17 442
7148

R A B R R BB B B R R T T R T T A R R T T Ty T o TR BT AT TR TT v S IR T AT Y ISP, EJ i R R A R R TR R

2699382

Summa
321493
351403

Kaba sttt

Summa

2 650 000
51517

17 187

e 21 107
2636777

Summa
1970 463

1 970 469

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hantorlig till hyresfordringar. For att beg

koncernens kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa lopande upp

for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Kreditrisk uppkommer ocksa for koncernens tillgodohavanden pa bank samt nadr koncernens derivatinstrument har ett for

koncernen positivt verkligt virde.

Kreditrisken for finansiella transaktioner uppstar ndr koncernen placerar likvida medel samt ndr koncernen ingar avtal avseende
finansielia instrument med banker. Den maximala kreditrisken utgdrs av det redovisade véardet pa de finansiella tillgangarna

inklusive derivat med positiva marknadsvirden.

Koncernens policy dr att arbeta med banker med god kreditrating och 5Al Holding KB har ingatt ISDA-avtal med sina

motpartsbanker.

Koncernen innehar hyresfordringar pa ett stort antal hyresgéster. Koncernen beddmer att redovisat varde fiér hyresfordringar

aterspeglar bolagsledningens bista beddmning av hyresford

ringar som kommer att inflyta.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering tor kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pd samtliga

finansiella tillgingar och framgar av tabellen nedan.
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Derivatinstrument med positiva virden
Ovriga finansiella tillgdngar
Hvrﬁﬁfﬁréﬁﬁgm
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Koncernen
..2024-12-31 2023-12-31
28 355 51517

657
3 168
Y85

4379
40 506

Maximal exponering for kreditrisk

Vidrdering och kategorisering av finansiella instrument

TR T S, T ST T P B G W A, A S ERAE N SgAN il

33165

o b b ol o e o o A e e R e T

86 402

Koncernen tilldmpa sdkringsredovisning | enlighet med reglerna i 1AS 39, vilket tillats av IFRS9, vilket innebar att
derivatinstrument varderas till verkligt varde i balansrakningen (OCl}. Aktuella rantederivat varderas enligt viarderingskategori
niva ¢ med utgangspunkt fran observerbar information avseende pa balansdagen géllande marknadsrantor fér aterstdende

lGptid.

tinansielia
tillgangar
viarderade till
umﬂwm

_Koncernen 2024-12-31 rde

Hinansella
tillgangar och
skulder
varderade via
ovrigt

Finansiella tillgangar
3 168
985

Hyres- och kundfordringar
Likvida medel
Eiarzwtmstmmwt
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Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut

Derivatinstrument »
Leverantorsskulder -

Upplupna kostnader och évriga EémgkuM@f .
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b

e
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_totalresuitat
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Finansiela

1 skulder
virderade till
upplupet
anskafinings-

Summa
redovisat
varde
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0

2 596 000 2 596 00

- 3 675
17 442
23 073
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Finansiella

tillgangar och
skulder
varderade via
dvrigt

Hnansiella

tillgangar

varderade till

upplupet

anskaffningsva

_Koncernen 2023-12-31 rde
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Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 4379 :
Likvida medel]

_Qmmttmtmrﬁmt -

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut )
Derivatinstrument -
Leveranttrsskulder . r
Upplupna kostnader och ovriga laneskulder ’ -

R e L A e W W T AR

RO Pt Sl ] WA Gy P T e VP SR il A P P RTINS P M T st = Ky i Tl S R Y SATE BT W LRt AT L LT T e dmar o

Summa 0 0

Det har inte skett nagra omklassificeringar mellan virdekategorierna under aret.

Kvittningsinformation
Koncernen har inga nettade poster i balansrakningen,

Moderbolaget

Moderbolaget har inga finansiella tillgangar eller skulder som vérderas till verkligt virde.

Hantering av kapital

totalresultat

Finansiella
skulder
varderade till
upplupet
mamﬂmmgsm

2 650 000
17 187
21 107

R RN S R A R R B R

2688294
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Summa
redovisat

2 650000
0

17 187
21 107
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2 6BE 294

Koncernens mal for fdrvaltning av kapital ar att sakerstalla koncernens férmaga att fortsétia sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till dgarna. Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pad basis av belaningsgraden {LTV). Beldningsgraden {LTV)

berdknas som bruttoskulden dividerat med fastighetsvarde.

Per rdkenskapsarets utgang uppgar skuldsatiningsgraden till:

u} mmm? -
Minus likvida medel
Nettoskuld

Totalt eget kapital
Totalt kapital
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Skuldsdttningsgrad
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Koncernen

- 2024-12-31
0 000

-985

e R R R R 1 R W d AR A &

2 599 015

3 598 026

L e e

T

42%

2023-12-31
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2 650 000
-40 506

2609494

3655138
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6264632

4.2%
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Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
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Hyresavtalen | bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
komersiella lokaler. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontraktsvirdet som forfaller inom respektive intervall,
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.
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Avtalade hyresintakter inom ett ar
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintékter senare an femar
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Mot 6 Driftskostnader

Fastighetskostnader
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Reparation och underhall
Varme

Fastighetsskbisel
-astighetsskatt
Renhallning

Awyttringar inventarier
Vatten

Hyresforluster
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Qvrigt
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Koncernen
2024-12-31

442 296
1265519

2723677

1015862

454113
1769 555
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Moderbolaget
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3 531 660

Koncernen
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2023

-19 999
-28 287

27362 -

-8 468
-2 468
-2 341
-1 449
-1 488

Summa

AT TN 37
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-25 310
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-1 755
-2 417

-16 154
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e
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Bolaget redovisar kostnader hanforliga till arrendeavtal om totalt 841 tkr for rdkenskapsaret dar leasingavtalen har beddmts
som ovisentliga varfor ingen nyttjanderatt eller leasingskuld har bokats upp.

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersidttning
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KPMG AB
revisionsuppdrag
revisionsnara tjanster
skatteradgivning
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Moderbolaget
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Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan granskning utford |
enlighet med bverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana

Bvriga arbetsuppgifter.
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Mot 8 Personalkostnader

Ingen ersattning eller arvoden har utbetalats till styrelsen under rikenskapsaret eller foregaende rikenskapsar.

Loner och andra ersdttningar

Koncernen
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Moderbolaget
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i

2023

i e e r r i T e AT AR I T IR TA T TER L Y T WL [ T P T P T

7 556

2023

502
8224
2780

WA WOMRSTD O BATRIR RO AR LR IR RN R AR I

4106

.20

i P A S atmaaadar 2l kot et ai

grhr AR R BB =

o

Moderbolaget

..2024

R AT AT W - T S e e e e m T R e S « e e e e A A R R e B R B B I B B B B T I R B R o e O S R i B T Y W T T T -t I rrreTih e




27 (35)

Swedish Airport Infrastructure Hammm

Not 9 Finansiella intakter

Koncernen Maderbolaget
2024 2023 2024
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__Ranteintakter 686 5383 s 28
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Summa 686 5 383 0o 24

Not 10 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
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Rantekostnader -102 641 -99 513 -36 859 -
Finansieringskostnader -4 213 -2 469 - .
Ovriga finansiella kostnader 385 18 “
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Summa -107 209 -102 000 =36 859 0

Mot 11 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2024

2023
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Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 317 -1 428
- skatt hanforlig till tidigare perioder -45 -

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skilinad mellan redovisat

och skattemassigt varde pa fastigheter 61 511 37 320
- avseende obeskattade reserver -1 689 o83
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Summa * -63 562 35309

Avstamning av redovisad skatt Koncernen
2024
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Resultat fore skatt 197 208 -228 051

{20,6%) -40) 625 46 979

Skatteeffekt av

Skattemassigt resultat till agande bolag 32 383 50 B51
Ej skattepliktig vBrdeforéndring

farvaltningsfastighet -3 796 97 830
Ej avdragsgilla kostnader 4743 .80

Ej skattepliktiga intdkter 46 14

Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -45 285 36 737
Skatteeffekt fran tidigare ar A5 .36z

Redovisad effektiv skatt -63 562 35 309
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Mat 12 Forvaltningsfastigheter
Kancernen
e 2024-12-31

Ingdende verkligt virde 6 348 420
Investeringar i fastigheter 40 190
Aterforing av aktiveringar .
_Urealiserade vdrde e i =04 440

summa 6334 170

Vardering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har vérderats enligt varderingshierarki 3. Det har
inte farekommit nagon tartlyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier,

Virderingarna ar avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida kassaflden.
Fastighetens avkastningsniva har bestamts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive stad enligt
ortsprismetoden. For vardering 2024 har extern vardering av koncernens fastigheter genomforts av Cushman & Wakefield &
CBRE.

Sammanfattning virderingsantaganden

TR q- e g g me e Ry ey e W aR e T T A R I N BT T i e R L R i i b T

e, . 202441231 2023-12-31
Hyresniva kr/kvm 1804 1789
Avkastningskrav 6,24% 6,21%
Viktat direktavkastning for bedémning av restvarde 6,48% 6,52%
Viktad kalkylrdnta 7,71% 7.82%
Genomsnittlig lAngsiktig vakans 5,78% 6,20%
Arlig inflation 2,00%
Framtida inflationsantagande 2,00%

Virderingsmodell
Hyresinbetalningar {+}
Driftsuthetalningar (-)
Driftstverskott ()
Investeringar (-
Fastighetens kassafltde (3)

A ik A e b e i B e o e s e R e T A D M R W W A e AR S F AR el R ik R AR SRt WRA RN nnnP e @R R R AR kK

Berikning av fastighetens verklig
- Fastigheternas kassafléde diskonteras till nuviirde varje ar med kalkylréntan/

diskonteringsrantan.

- Fastigheternas restvdrde beddms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Ddrefter diskonteras
restvardet till nuvarde med kalkylrantan,

- Véardet av eventuella byggrédtter och obebyeggd mark adderas till nuvirdet.

Virderingsunderlag

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran det material som finns tillgéngligt pa fastigheten samt de externa
varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedtmningar. Varderingarna har beaktat den bista och maximala
anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgor grunden for en bedomning av fastigheternas
hyresinbetalningar.
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Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar fér fastigheternas normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgilder samt fastighetsadministration. Bedémningen av driftutbetalningar dr baserad pa fastigheternas
budget och utfall under de ar som bolaget har dgt fastigheterna samt erfarenheter fran jdmférbara objekt. Fastigheternas

underhallsniva beddms utifran aktuelit skick, pagdende och budgeterade underhallsdtgirder samt en beddmning av framtida
underhallshehov.

investeringsbehov

" Fastigheternas investeringsbehov bedoms utifran fastigheternas skick, Vid stora vakanser i fastigheterna dkar oftast behovet av
Investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylrinta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomits med utgangspunkt fran fastigheternas unika risk och kan delas upp i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken &r kopplad till den allmédnna ekonomiska
utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering
specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas ldge, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna, kvaliteten pa
installationerna, typ av hyresgast och kontraktens beskaffenhet, Ur ett teoretiskt resonemang asatts kalkylrantan genom att en
riskfri realréinta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfaktor.

Restvarde

Restviirdet utgors av driftoverskottet under aterstaende ekonomisk livslangd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restviardesberdkningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftéverskottet och det bedémda marknadsmaissiga avkastningskravet for fastigheterna. Avkastningskravet bestér av den
riskfria rantan samt fastigheternas unika risk. Fastigheternas unika risk dr beddmd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvdrde till nuvérde.

Kdnslighetsanalys

En fastighetsvardering dr en uppskattning av vardet som en investerare dr villig att betala fér fastigheterna vid en given
tidpunkt, Vérderingarna ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastigheternas
marknadsvdrde kan endast sdkerstdllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. £tt osdkerhetsintervall anges |
fastighetsvirderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett féréndrat fastighetsvarde med +/- 5 procent
paverkar Koncernens fastighetsvarde med 4/~ 316 709 tkr.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvirdet,
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Ue olika parametrarna paverkas var for sig av olika

Resultateffekti Resultateffekti

. tkr2024 <~ thr2023
Direktavkastning +0,5% -144 603 -139 521
Direktavkastning - 0,5 % 169512 163 396
Hyresintikt +/- 50 kr/kvm +/-71 591 +/-69 219
Vakansgrad +/- 1% +/-26 042 +/-22 270

Antagande
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Mot 13 Derivat

Tillgdngar

'Mé?éﬂdﬂ
Summa

- Summa

Ingdende verkligt varde

Not 14 Kundfordringar

Kundfordringar brutto

Avsattning for osdkra kundfordringar | =

alAE AR R RS TR R R A SRR A AR e R R SRR TR AT AT i ars aliaats sby b aris . i ims arie e oSt aby L] Aol aiaart

Utgdende redovisat varde

S P e R R R R R TR TR

Avsdttning for osdkra kundfordringar

el e et Ra e e b

432
432

Avsdtining vid arets hérjan
. Avets forandring/reservering _

. At e At ol e el S SR AR AR S AR S L A w W S e w a a  w

mammm

2023-12-31

% EREET SR L Felf T AR T R R R R B

ﬁi%ﬂ

Avsittning vid arets slut 0

Aldersfordelade kundfordringar

v e el areedued il . sl st W weeRs a0 il e s, s a

Ej forfallna kundfordringar 3139
Forfallna < 30 dagar 29
Férfallna 31 - 90 dagar -
Forfallna >90 dagar | -
Summa e) nedskrivna kundfordringar 3168

Forfalina och nedskrivna kundfordringar N

AT RV YO TR T TR, U W ST T TE T UETE TR ATE A T TN TE TR o

3168

Summa kundfordringar

Not 15 Owvriga fordringar
Koncernen

ERFR RS ot B T AT P AN VAR PN AT TN AT RITOAT. TS TY M TIC s TS, g T mmamLTes o ox T me

Skattetordran 5779
‘Ovriga poster 71

B i ] it ALy PELTIN S eekny ke R AL rae o ane A e te e

G Fediie el Hebe RS el e e SR g e e I LR e S e D SRR A BN R S B Ry A T e T e TR e St T R

Summa 5350

Not 16 Foruthetaida kostnader och upplupna intdkter
Koncernen
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KM‘ME Fﬁﬁ‘ﬁ

- 2023-12-31

Moderbolaget
2024-12-31 - 2023-12-31

R T e R A TR R A R AR RS TN BT RN AT R N

123 X dracata ar de deards o Saed Sads e sradl ara * il Ll

A AL A e e AR s

2 694

g
1682
4379

432
4811

2023-12-31

2 768
3864
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0 0

Moderbolaget
2024-12- 31
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~ 2023-12-31
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o o

b632

_ 20231231

5 504
2024
5475

ey £ TS seedk, s, . e e e e [ e [0 [ RE N R R e

13003

Periodiserade hyresrabatter
Forutbetalda driftskostnader
_Upplupna ranteintdkter

8 339

8339
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0 0

Moderbolaget
2024-12-31
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Not 17 Likvida medel
Koncernen

.. 2024-12-31 ~ 2023-12-31

T D e T . s e e )

31 (35)

Moderbolaget
2024-12-31

TT L AR, T ST T T TR S AT TATE T

Kassa ochbank 985 _.40 506

- e I SRR R L R A

T

_2023-12-31
_ 760

L

Summa 40 506

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
EGN 12-31

O S S L1 S SR S S ' S E TS S SN LR

2023-12-31

: e e S et e AR e P B ek

rw YT o

E. ol e e R iR R B e e ¢ D F R A ow W

Uppﬁ&mtm skatteskuld

- avseende aktiverade underskottsavdrag -10 612

- avseende temporir skillnad mellan redovisat
och skattemdssigt varde pa byggnader
- avseende finansiella derivat

- avseende obeskattade reserver

a i e

38 904
5 084
L. 318

47 735

225

Bt

DA AL Al [, RN FS |

Ch WA i

L e T B C e W

PR E PR THE v TR R : o imoand B aeaddn e sl salieascassdiad aeded ool e hZf L et anashab o bl b i e . st O Deal L0 b b

-10 387

Forandring av uppskjuten skatteskutd

Oheskattade

mza _ Fastigheter

e vl s il A G it aactueld ool i Bl mdneak

_,:uwiu e

......................

ka!mg%éf? icer ﬁm?
Redovisat Over resultatrikningen
Redovisat | Ovrigt totalresuitat

- - e i n
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3747
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Sumima

Mot 19 Rantebarande skulder

=l

'mm 13
20 774

Totalt
-10 387
0

63 200
~a 78

AR, T T S T AN R L T

47 735

e den dm 2w

_ ) @?E

PR TR, B ARHE R RS HC RS AR . LS T I8P - P PP § S P RS T VR

5084

Koncernen

A SMEAA MRMESMAMAIIN LIRS T WAL AT LTS ¢ A

2024-12-31 2023-12-31

et IR e R U W AR R LR I B B I ML TR R L T A R M M M M Y LR T T I ST R Sy SHT PR MR LRI AT LA MmN MY

i&ngfﬂst ga skulder

Skulder till kreditinstitut som férfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut som forfaller mer &n fem ar efter balansdagen

LR AT e S e e o e L e L A A " S5 2 AR S R AR
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Summa

PELEE L

Lan frm kmd tinstitut
~ Avgar upplaggningskostnader fér upptagande av laneskuld
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Summa
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2 596 000

-

2 650 000
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2 586 000 2 650 000
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Swedish Airport Infrastructure Holding KB

Not 20 Derivat, skulder

Koncernen
2024-12-31

Ingaende verkligt varde 0 3
Vardeforéndringar 3615 -

2023-12-31
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget

Utgdende redovisat virde langfristiga

2024-12-31 ~ 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror 75378 124 291 - -
Upplupna rintekostnader 23073 17223 - -
Upplupna driftskostnader 7 148 3 8BB4 . }

_Ovrigaposter o 967 750 . .

Y NP Y P L PP ORI F S ; osasd et e s i rimt e wnt e gy g e o i i i et i e e e e e e e e ek e e R R R S R ORI B b SRS A R A e B ey o

Summa 106 566 146 148 0 0

Not 22 Finansiella skulder hiinfarliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 = 2023-12-31

Langfristiga rantebédrande skulder

Ingaende redovisat virde 2 650 000 3 040000 .
Kassaflddespaverkande férdndringar . ;
Amortering av lan O -3 040 000

Upptagande av lan 2 650000

Fardndringar héinférligo till e

kassaflédespaverkande poster:

Omklassificeringar -7 Q00 - .
Periodisering av aktiverade lanekostnader B T eee—n ot e e

i it el e AR R R, M AR R R oS VAR O F I I Qe T g AT M AR MO it e A st st

rantebarande skulder 2 596 000 2 650 000 ¥ 0

Derivat

Ingdende redovisat varde 0 0 0
Kassafltdespaverkande forindringar - . .

Fardndringar hdnférliga till e
kassaflddespaverkande poster:
Vardeforandringar B ... 38675 e eere——— — e n Y

= LT P TR R Freery aracurd o acsfs [FoPRPTrRr T FE PP R H RGPS P A VI Y TR TR T PO1  RRRET PUICE . PR TR W PO RS P e cah ol Rt S

Utgdende redovisat varde derivat 3675 0 0 1
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Not 23 Stallda sdakerheter

Koncernen Moderbolaget
. 2024-12-31 = 2023-12-31 .2024-12-31 2023-12-31

ol S AT P R R R R A AR R AR R W T R E e B i, S S AZL N ¥ P - Lo b L ]

R TR R e e L e I R R e P N e A P R TR T A R R R R P R P R R B e
ORI Y A MR L B : . : AR

TEEEEE T T Rl ed gl g spmen ml A vty it Ll i e A ey g i ol ey e e Reime Ay R U ; g oy i g et gL, 7 Lt D g Y e P

?Mﬁghmﬁﬁtgﬁkﬁmg%{ -
Summa 1581519 1581519 0 0

ok B e o e

Not 24 Resultat fran andelar { koncernforetag
Moderbolaget
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__Resultat fran andelar i kommanditbolag ... 180245 145483
Summa 190 245 145 483

LLERE X T

Not 25 Andelar | koncernforetag
Moderbolaget
e 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2 910 795 2765 312
Uttag fran kommanditbolag 771 428 .
Resultatandel fran kommanditbolag 190245 = 145483
F - 2910795

L L
Utgaende redovisat virde 2 329 612 7 10 795

v minemy e rar s e g - B n TR TR PO T ORI S R i ER I T O R ERE S B e e e il e e, (e e e ; s i el ter e s e e e e e i e v e i v e T AT TR mam  Frmdar e

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Kapitalandel Redovisat virde
Sdte _iprocent™ ....2024-12-31 2023-12-31

Foretagets namn e e e ERE M PROCERL
Direktdgda |

Swedish Airport infrastructure AB (559170-5305) Siptuna 100,0% 2 069 2 064
Swedish Airport Infrastructure KB {969787-1144) Sigtuna 99,90% 2327543 2908726
summa 2329612 2910795

* Kapitalandel dverensstdmmer med sgarandel.

''''' ' | e S TR AR R

indirekt gogdo hate
Swedish Airport Infrastructure Komplementar AB (559012-5216) Sigtuna

Altuna Hangar Kommanditbolag {969655-5706) Sigtuna

Landvetter Hangar Kommanditbolag (969655-7322)

Landvetter Cargo Terminal Kommanditbolag (969655-6605)

Nordic Airport Properties Kommanditbolag {969673-0143}

Swedish Airport Infrastructure MidCo AB {559012-5208)

Tor Viking Holding AB (556891-0615) Sigtuna
" Tor Viking Sverigehuset AB (556891-5523) Sigtuna
Tor Viking Flygfastighet AB (556891-5556) Sigtuna
Fastighets Aktiebolaget Skogsvalvet (556470-2180) Sigtuna

Logistic 3 Landvetter AB (556896-0586) Sigtuna
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Swedish Airport Infrastructure Holding KB

Not 26 Fordringar hos koncernfaretag
Moderbolaget
_2024-12-31 2023-12-31

Redovisat virde vid arets bdrjan 1053 395 399 697
Tillkommande poster - 653 698
. Avgaende fordringar -1053395

LR L A A

SRR R it SR ;] e ] = TR Py bR e | e Ay A ks P

B R

Utgdende redovisat varde 1, 1053 395

Mot 27 Transaktioner med narstaende

Medan presenteras upplysningar av transaktioner mellan koncernen och dvriga nérstaende.

Forsaljning av tjdnster

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 ~2023-12-31 12024-12-31 2023-12-31

e A Mot G 0t st S0 o 2o e b vl e v b i e ik L raa g, e rappaadharascas aud s s ks s un mai sl iant x . S e L B i Sttt e, AR A S AR A e R R R LA E FH : SRR T AR, DR A SRR R R B RN LRI DO

SwedaviaAB 131 551 163240 . .

o o o B M o Ao B A o e 0 o o o, B0 S L L0000 e o o o S0 P e 08, 00, T TR T L AR DR R SRR D R TR TR, T R DR e D R R T R DR AR TR A R S BT A e

AR 131 551

afidnt At

waram G s raraars a0l e ol
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Inkap av varor ach tjdnster
Kaoncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 - 2024-12-31 2023-12-31

s aiaieiiag ity dmaad . W gt s, i aiani ol . . A iR apaioabl b, 0 a0 s B A AP 5 28 R s AR o R LA A A L L A v e it i e L, g, AV LA P £ Y Y Y 0t P O 1 e s e,

2 A MO i, 0, 0 et T Bl OO LT T D el T R B B el T M e el L B2 S b o B A R R

TreD Office AB 137 » . .
Swedavia AB 45174 39484 ; )

ik il o e e R et SR M R A W A A R AR A W IR R L e S, o e varial : e e A L el i R i e R e AL LSRR AR A A ARG S Tl B

Summa 45 311 39 484 { 0

H el W A R R R R A TR RO A SR R O AT e TR IR WO D D e R AR T D DA TN AR B S AR SO RO R Rt R A

Fordringar
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 = 2023-12-31

FCE L ELT o/ DR P g TR P SRR e T e e e R R AR A A R MR A SR AR L TR IR MR N SR IR MR RN N NEHRER RN RN W M XA i T TR N BT TME T ITE NN WT W R mAAT. T T omT T

~ Swedish Aawﬁ Infrastucture Hmdmg AB
(langfristig) 657 . 657 -
Swedish Aiport Infrastucture Holding AB
{kortfristig) 56 E ; ,
Swedavia AB (kortfristig) 268 ” . | -

e e A AR R N R A A U SR SR AN AR AT RE R T L AR RN RTINS WW"&F T g ol i - g T e e i e Sl S e o e BRI R R R SRR SR

Summa 981 O B657 0
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Skulder
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 =~ 2024-12-31 2023-12-31
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S o S e T A T S L T L e R A A N T R AR A T I e R PR RS

Swmawa AB 6221 3%2( | . .
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Not 28 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm den 4 Q‘I’:‘ Lo1S

Torbjorn 81
Swedish Airport Infrastructure AB

Var revisionsberattelse har ldmnats den

KPMG AB

Aukioriserad revisor




Féretat

Till bolagsmiéinnan i Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org. nr 869775-2608

Rappnﬂ om émmdmiﬁmmen mh kmwmmﬂw@sningm

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncerredovisningen fir Swedish Airport Infrastructure Holding KB fir 4r 2024,

Emazgt var uppfatining har arsredovisningen och koncermredovisningen upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésent-
liga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella

resultat och kassafl
%’HE’%Q%R% &wriga delar.

Grund f5r uttalande

flide fbr aret mﬁ%gt arsredovisningslagen. Fomvallningsberittelsen &r torenlig med arsredovisningens och kong

arnredovis-

W m%‘ utfart revisionen enligh International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder
heskrive ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi 8r cberoende | forhallande till maderbolaget och koncarmen enligt god revisorssed 1 Sverige

ach har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser alt de revi ﬁmﬁﬁmwﬁ Vi hm mﬁémﬁa& ar tillrackliga och %mﬁmémmm SOmMm gmm for vart ultalande,

si@&nmmm ansvar

Dret ar mmﬁmﬁim ningen som har ansvaret for atl arsredovisningen
och koncernredovisningen upprittas och alt de ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Foretagsledningen angvarar aven
fr den interna kontroll som den beddmer dr niidyandig 1or afl upp-
rélta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen och Hmmmmﬂwi&r‘emgm som helhet inte innehaller
naora vaseniliga felakligheter, vare sig dessa beror pa ﬂswwtl?
heter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som inne-
haller vara ultalanden. Rimlig sékerhet 8r en hig grad av s8kerhel,
men &r ingen garanti for att en mw%sim som ulftirs enligt ISA och god
revisionssed [ Sverige alltid kommer att uppticka en véseantlig felak-
tighet om en sadan finns, Fel m gmw kan uppstd pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt el-
ler tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
gsom anvindare fattar med grund i arsredovisningen och koncernre-
dovigningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-~ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga f&aw igheter |
arsredovisningen och koncaernredovisningen, vare sig dessa be-
ror péd oegentligheter eller misstag, uttormar och utfdr gransk-

ningsatgérder bland annat utifran dessa risker ach inhamtar re-

visionsbevis som &r tillréckliga och ndamalsenliga fiir att ut-
gtira en grund f6r vara ultalanden, Risken for alt inle upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar higre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheler kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiki-
liga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intarn kontroll.

——  gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fir att utforma gransk-
ﬁiwgé@ﬁm‘m sormn dr ldmpliga med hinsyn till omstandighst-
arna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten | den interna
kontrollen,

~— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i féretagsledningens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar,

Revisionsberattel

Vid uppréttandet av arsredovisningen och kencernredovisningen an-
svarar firetagsledningen for beddmningen av bolagets och koncer-
nens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &dr till-
lampligt, om farhallanden som kan paverka firmagan alf fortséitts
verksamheten och att anvanda anlagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om tortsatt dnft tilldmpas dock inte om firetagsledningen avser
att %iiﬂwif}%m mmwt ummm mm mmmmmtm eller inte har ndgot

— drar vi en slutsails om lEmpligheten i alt foretagsledningen an-

vander antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd an slutsats,
med grund i de inhdmtade ravisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hin-
delser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och kKoncemens fGrmaga atlt forisélta verksamheten,
O vi drar slutsatsen gt del finns en visantlig osikerhetsfak-
tor, maste vi | revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdkernetsfakliorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera ullalandet om arsredovisningen
och koncermnredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revis-
jonsbhevis som inh&mtas fram till datumet 16r revisionsberittel-
sen, Dock kan framtida handelser eller farhallanden gbra att eft
polag och en koncern inte [dngre kan forlsétta verksamheten,

— uytvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovizningen, dér-
ibland umﬁymmgﬁmﬁ ach om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen aterger de underliggande transaktionarma och hén-
delserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

—— nlanerar och utfdr vi koncermrevisionen f&r alt inh&mita tillrdck-

liga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseendes den finansi-
ella informationen far fbretag eller affdrsenheter inom Koncer-
nen som grund f8r att gdra ett uttalande avseende koncernredo-
visningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och genom-
gang av det revisionsarbete som utfrts f6r koncernrevisionens
syfte. Vi dr ensamt ansvariga fbr vara ultalanden.

Vi maste informera foretagsledningen om bland annat revisionens
plansrade omfaltning och inrikining samt tidpunktan for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, darbland de eventuella betydande brister | den Interna kon-

trollen som vi identifierat.
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Utdver vé;* revision av émﬁaﬂwm%ﬁg%ﬁ och koncernredovisningen har vi aven utfort er

Alrport nfrastruciure Holding KB fidr ar 2024,
Enligt var mmﬁmm ?" Inns mﬁ& m mm%mﬁ

Grund for uttalande

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrma
ende i fdrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Hvrigt full

krav.

e | avanittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

diort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa

Vi anser alf de revisionsb

Ftﬁmﬁmagmmgm& ansvar

Det ar fretagsledningen som har ansvaret for férvaliningen enligt la-
gen om haﬁﬁﬁﬁﬁhﬁﬁﬁg mh m!ﬁa mm mh hol mﬁwmm

Rmimmg mwm

Vart mal betraffande mw%siﬁmﬁ av forvaliningen, och dérmed vart ul-
lalande, &r &ﬁ mﬁﬁmm revisionsbevis for alt med en rimlig grad av
gmmﬁg kunna bedéma om négm i foretagsledningen i nagot vi-
sentligt avseende foretagit nagon atgérd eller giort sig skylaig till na-
gon fdrsurmmelse som kan féranleda ersdttiningsskyldighet mot bola-
get.

Rimilig sékerhet 8r en hivg grad m sakerhet, men ingen garanti 10r alt

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller mmﬁmmmg%f som kan féranleda ersatl-
ningsskyldighet mot bolaget,

M@m ﬁmg Tistam

Aukloriserad revisor

Revisionsberditelse Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org. nr 969775-2608, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omditme och har en professionellt skeplisk instal-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar

slg frAmst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
grm&kﬁimﬁéﬁgémw som utféirs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana afgécder, omraden och férhallan-
den som dr vasentliga for verksamheten och dir avsleg och dvertrli-
delser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér ige-
nom och privar fattade beslut, beslulsunderlag, vidiagna étgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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