rsredovisning

for

SF Real Estate AB

559163-0628

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SF Real Estate AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
&rsredovisningen har faststillts pa drsstimman den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidképing den/2023-06-02

Stefan -AI'.:-EI’SS.OH.
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SE Real Estate AB 1 (8)
Org.nr 559163-0628

Styrelsen och verkstéllande direktoren for SF Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022.

Arsredowsmngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Allmdant om verksamheten

'SF Real Estate ABS verksamhet ar att vara dlrekt eller indirekt vara franchisegivare for konceptet Svensk

Under 2022 har bolagets dotterbolaget SF Utland SL. i Spanien som verkar som franchisegivare for
franchisetagarna pa den spanska marknaden knutit ytterligare franchisetagare till verksamheten i Nerja,
Estepona och Palma.

Bolaget har under hosten 2022 rekryterat in en region- och etableringsansvarig for att kunna 6ka stod och
nérvaro for vara franchisetagare. Rollen trider i kraft 2023, och ligger till grund for vara expansionsplaner

Den spanska marknaden har gtt starkt efter pandemiaren och varit mycket aktiv under 2022 trots de nya
makroekonomiska molnen — med stabila eller 6kande priser och méanga affdrer. Men svenskarna har uteblivit,
vilket starkt drabbat vara Bobutiker, som 1 forsta hand arbetar mot den svenska marknaden. Trots det har vi
lyckats skapa intresse med flera nya franchiseomraden. Det underliggande intresset for att skaffa extraboende
eller permanentboende 1 Spanien bland svenskar ér fortsatt stort — inte minst drivet av pandemi-aren och
mojligheter till hybridarbete, vilket inte minst mérks genom nya malgrupper — yngre par/barnfamiljer som
etablerar sig pa marknaden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intréffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, 2 301 1 504 670
Resultat efter finansiella poster -1 082 -672 -2 368 -1553
Soliditet (%) 76,8 89,1 01,4 .0

iiiiii

I‘.ﬂrslag, tl_“ vn.nstdlsp-OSI.tmn
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 807 430

arets forlust -2 336
4 805 094

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 4 805 094
4 805 094

Foretagets resultat och stéllning i1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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SF Real Estate AB ) ®
Org.nr 559163-0628

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
TS -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter 3
Nettoomsittning 2 300929 1 503 640

2 300 929 1503 649

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3440918 -2 163 424
" -3 440 918 -2 163 424

Rorelseresultat -1 139 989 -659 784

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 57 €53 -12 567
| 57 653 -12 567

Resultat efter finansiella poster -1 082 336 -672 351

Bokslutsdispositioner 1 080 000 500 000
Resultat fore skatt -2 336 -172 351

Arets resultat -2 336 <172 351

3¢ Signerat 2023-04-0513:39:39 UTC Oneflow ID 4651848  Sida 3 /10



SF Real Estate AB
Org.nr 559163-0628

Balansrakning

TILLG AN G AR

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 4

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

']_f_ordrin_gar'h'@'s koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank -
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Sigherat 2023-04-0513:39:39 UTC

Not

31191
31191

12 508

2073 434

6291911

6 323 102

Onefiow JD 4651848  Sida 4710
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2021-12-31

31 191
31 191
31 191

1627 189
346 029
1973 218

3 445 585
5 418 803

5449 994



SF Real Estate AB 4 (8)

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 807 430 4 979 780

Arets resultat -2 336 -172 351
4 805 (094 4 807 429

Summa eget kapital 4 855 094 4 857 429

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15739 125 506
Skulder till koncernforetag 1419223 466 258
Ovriga skulder 33 046 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 801
Summa kortfristiga skulder 1 468 008 592 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6323102 5449 994

o Signerat 2023-04-0513:39:39 UTC Oneflow ID 4651848  Sida 5/10



SF Real Estate AB
Org.nr 559163-0628

Rapport over forindringar i eget kapital

Alktie- Fritt eget
kapital kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 4 807 429

Arets resultat -2 336

Utgaende eget kapital 2022-12-31 30 000 4 805093

o Signerat 2023-04-0513:39:39 UTC

5 (8)

Summa
eget kapital

4 857 429

-2336

4 855 093
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SF Real Estate AB 0 (8)
Org.nr 559163-0628

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar _
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregdende ar,

Intiktsredovisning | _ , _
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna

kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar .
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

Nvckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Formedlingsbolaget AB med organisationsnummer 556983-9839 med séte i Stockholm.

Oneflow 1D 4651848 Sida 7/10



SF Real Estate AB ! .
Org.nr 559163-0628

Not 3 Forsaljning koncernforetag
o 2022 2021

q

{

sy Nettoomsdttning 2390 930 1503 640
S 2 390 930 1503 640

o 100% av forséljningen under 2022 respektive 2021 i SF Real Estate AB avser forséljning till bolagets
spanska dotterbolag SF Utland SL. ESB93741676,

2022 2021

Inkop fran koncern 1 380 558 1296 954
1 380 558 1269 954

40% av ink6pen 2022 i SF Real Estate AB avser inkop fran Svensk Fastighetsformedling AB,
motsvarande siffra fér 2021 var 59%.
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 31 191 31 191
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31191 31 191

Utgaende redovisat virde 31191 31 191

7 Signerat 2023-04-05 13:39:39 UTC Onefiow ID 4651848  Sida 8/10



SF Real Estate AB | 8 (8)
Org.nr 559163-0628

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Liza Nyberg Stefan Andersson
Ordiorande/Verkstéllande direktor

Hakan Hellstrom

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

< Signerat 2023-04-0513:39:3% UTC Oneflow ID 4651848  Sida 9710



Deltagare

SF REAL ESTATE AB 559163-0628 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 11:44:18 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD; HAKAN HELLSTROM Datum
Hakan Hellstrom

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-03 10:53:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN ANDERSSON Datum

Stefan Andersson:
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-03-31 06:36:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Liza Maria Karin Nyberg Datum

Liza Nyberg
VO

Leveranskanal: E-post
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740. Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-05 13:39:39 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Aulktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

+/ Signerat 2023-04-05 13:39:39 UTC Oneflow 1D 4651848 Sida 10/10
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SF Real Estate AB, org.nr 559163- 0628
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SF Real Estate AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentllga avseanden rattvlsande blld av. SF Real Estate ABS ﬁnansnella stallnmg per den 31 december 2022

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
SF Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att arsredwismngen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nadvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tifl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen-som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hdg grad av sédkerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentltga om de enskllt eiler tlllsammans nmllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsirihet for rékenskapsaret.

’lav2’
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Grund for uttalanden

Rews@ms_ _a._nsv.ar Vl ar @b_e_men_de _l_forh_al_land;e tai_l_ S_F Real Estat_a AB_ e.nlegt ed_rewsarssed _l _Sv_ange f;:.-_c_h _har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise ait bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett be'tryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den lopande fawaltmngen enllgt styrelsens

fu,l_!.g__o_ras_l werensstam m.els.e med. Ia_g c}f:.:h fc:.r .att..med.elsfawaltn.lngen..s.ka..skotas _p.a ett..betryggande saétt.

Revisorns ansvar

verkstallande direktoren | nagot vasentllgt avseende

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsltagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsnenssed 1 Sverlge alltld k@mmer att upptaoka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

forenl_:g_t med a_kt_lebala_g;slagen |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av
revisionsberéttelsen.

Stockholm det datum som framgar av-var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas.
Auktoriserad revisor

Z2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-05 13:35:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Maghus Kangas Datum

Peter Kangas

Aulitoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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