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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget, som ar ett fastighetsforetag, har till féremal for sin verksamhet att inom Vingakers
kommun férvarva, avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtréatter for kommunal
verksamhet och industridndamal samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Vingaker.

Andamal

Bolagets verksamhet bestar i att, enligt god teknisk praxis och med optimalt resursutnyttjande
framja forsorjningen av fastigheter for kommunal verksamhet samt industriandamal inom
Vingakers kommun i enlighet med de kommunalrattsliga principerna enligt 2 kap 1-7§§ KL och 3
kap 11§ KL samt 10 kap 3§ savida inte lag eller rattspraxis for viss verksamhet eller atgard
medger undantag.

Bolaget ska tillsammans med kommunen samverka kring engergieffektiviseringar och i 6vrigt
arbeta med mal och atgarder enligt kommunens planering. Verksamhetet ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla Vingakers kommun.

2022-12-31 ingick 59.270 m2 i bolagets fastighetsbestand férdelat pa 42 lokaler samt 18
ldgenheter med total yta om 1.042 m2.

Allmént om verksamheten

Vingakers Kommunfastigheter AB &ager fastigheter inom Vingakers kommun. Fastigheterna
omfattar bade bostader och lokaler. Storsta delen av ytan bestar av aldreboenden, skolor,
forskolor samt kommunala verksamhetlokaler. Aktiekapitalet &r 4.000.000 kronor. Samtliga aktier
ags av Vingakers kommun.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréaden. Arsstamma hélls 2022-04-27.

Bolaget har under aret haft 24 anstallda varav 23 kollektivanstéllda fordelat pa 6 anstéllda med
arbetsuppgifter inom fastighetsskotsel samt 18 lokalvardare.

Den administrativa delen av férvaltningen kops av systerbolaget AB Vingakershem. All 6vrig skotsel av
fastigheterna upphandlas via ramavtal eller skétselentreprenader. Utvandig gronyteskotsel skots av
bolaget sjalva.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det utbrott av krig i Ukraina som intraffade varen 2022 har paverkat bolaget genom 6kade priser pa
framst bygg och entreprenad samt uppvarmning och el, men dven genom den allmant 6kade inflationen
och da ocksa de 6kande rantorna.

Hoga elpriser har paverkat bolaget stort och medférde att vi under varen bundit elpriset for att battre
kunna forutspa den framtida kostnaden for elférbrukningen.

Det 6kade rantelaget har under 2022 haft en markant paverkan pa bolaget och vid bokslutet har
rantekostnaderna 6kat med 63 % mot budget. Den stora procentuella 6kningen ar en effekt av de
senaste arens mycket laga rantor. Tittar vi framat och pa gjorda prognoser ser vi att rantekostnaderna
kommer fa en allt stérre paverkan kommande ar.
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Efter nagra ar med dalig vattentillgang har styrelsen for Vingakers Kommunfastigheter AB beslutat att
salja dotterbolaget Vingaker Kraft AB till Blackriver Energy Holding AB, som med nya krafter och idéer
vill driva verksamheten framat och satsa pa fornybar energi. Vingakers Kommunfastigheter AB fortsatter
satsa pa solel och andra energieffektiviseringar i sina fastigheter till férman fér hyresgasterna och miljon.

Forsaljningen av dotterbolaget medférde en forlust for moderbolaget men vi bedémer anda att det var
det basta alternativet for moderbolaget pa sikt, dven for Vingaker Kraft AB som nu fatt en ny engagerad
agare som investerar for framtiden.

Bolaget har, sedan féregaende ar, ihop med kommunens krisgrupp verkat for en battre krishantering. Ett
reservkraftverk som kan sakerstélla eltillférseln for Humlegarden/Ekgarden har under 2022 fardigstallts
och testkorts. Detta medfor bland annat att hemtjanstens elbilar kommer kunna laddas under stérre
stromavbrott och hjalp kan komma ut till manniskor runt om i kommunen. Sedan tidigare finns aven ett
reservkraftverk vid kommunhuset.

Bolaget har pabdrjat utbyggnaden av laddinfrastruktur for elbilar och installation av laddstolpar vid
Slottet, Appellunden, Slottskolan 7-9, Kommunférradet, Humlegarden samt nya vid bolagets nya kontor.
Dessa kommer bli kopplade till en betalapp under varen 2023.

Renovering och ombyggnation av gamla fritidsgarden, som skulle bli Vingakers Kommunfastigheters och
Vingakershems nya kontor, stod klar i slutet av aret och flytten till de nya lokalerna gjordes i december.

| kommunens satsning pa Barn och Utbildning har man beslutat att ersatta delar av Marmorbyns skolas
aldre byggnader med en ny modern byggnad for optimal skolverksamhet. Detta arbete startade under
hosten 2022 och beraknas sta klart till hosten 2023.

Byggnationen av den nya férskolan Sagolunden, i kvarteret Granden, startades under hésten 2022 och
vantas vara klart till arsskiftet 2023/2024. Den nya forskolan med sina 6 avdelningar, kommer ersétta de
tva forskolor som finns i omradet idag.

Aven tva skolgardsprojekt har genomférts under aret. Baggetorps forskola har fatt ny lekutrustning och
vid Slottskolan F-6 pagar fortfarande markarbeten for att fa en battre marklutning ut fran skolbyggnaden.
Bolaget byter ut markbrunnar, asfalterar om och inférskaffar ny lekutrustning. Arbetet vid Slottskolan F-6
beréknas klart under varen 2023.

Invandigt har Slottskolan F-6 fatt 3 klassrum renoverade och aven pa Hogsjo skola har
ytskiktsrenovering av klassrum genomforts.

Abrogéarden har sékerhetsanpassats for att skapa en tryggare arbetsmiljé for de olika verksamheterna i
fastigheten. Taket och dagvattenstammar fran taket har bytts ut pa grund av en vattenlacka.

Styrning och uppféljning av den kommunala verksamheten

Bolaget har inom ramen for de grundsatser som galler fér kommunal verksamhet enligt kommunallagen
pa ett miljdvanligt och ekonomiskt fordelaktigt satt handhaft fragor som berért Vingakers kommuns
verksamhetsfastigheter och utifrdn en miljomassig och kostnadseffektiv forvaltning underhallit och
utvecklat fastigheterna till gagn for verksamheten.

Genom utveckling och proaktivitet sasom att ihop med kommunen utveckla en lokalforsérjningsplan har
bolaget patagit sig bland annat mgjlighet for en lokalbank samt évertagande av skotsel pa lekparker vid
forskolor och skolor. Just nu pagar upprustning och renovering av flertalet forskolor, lekplatser och
skolgardar.

Landsbygdsutveckling; hogre livskvalitet med service aven pa landsbygden ar viktigt for och nu pagar
renovering och nybyggnation vid Marmorbyns skola och renovering av delar av Hdgsjo skola.

Vi arbetar innovativt och framgangsrikt med hallbarhet genom energieffektivisering, installation av
solceller, klimatinitiativ och fossilfri fordonsflotta.

Under 2022 har bolaget fortsatt att jobba med driftoptimering av befintliga anlaggningar men aven riktade
renoveringsinsatser. De senaste aren, da omvarldsekonomin varit god, har flertalet fastigheter
genomgatt stdrre anpassningar och renoveringar vilket innebéar att vi idag har manga valmaende
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fastigheter och kommer darmed kunna halla nere vara forvaltningskostnader nar vi gar mot bistrare tider.
Vi har pabdérjat arbete med statusbesiktningar pa fastigheterna som ett led i att fa en battre och tydligare
underhallsplan. En aktuell underhallsplan innebar att vi kan bli effektivare och utféra underhall i ratt tid
och i ratt omfattning, vilket ocksd medfor I1agre kostnader.

Vi arbetar dessutom med flera energieffektiviseringsatgarder for att minska fastigheternas
energiforbrukning, dels genom smarta och riktade renoveringar, men dven genom kalibrering av
styrsystem och optimering av all energianvandning. Med normalarskorrigering har energiférbrukningen i
bolaget sankts fran 182 kWh/kvm/ar for 2019 till 166 kWh/kvm/ar fér 2022.

Bolaget arbetar med att 6ka hallbarheten bl.a. genom deltagande Sv. Allmannyttans klimatinitiativ som
innebar att bolaget ska vara fossilfritt till 2030 samt ha 30% lagre energianvandning (jmf med ar 2007). Vi
har stallt miljékrav pa entreprendrer i vara Ramavtal, vilket har lett till att manga lokala féretag vi anlitar
kor elbil och foljer var miljostrategi.

Miljodirektiven uppfylls genom att bolaget bytt ut fossildrivna fordon till elfordon alternativt
HVO100/Biodieseldrivna fordon och fordonsparken &r sedan oktober 2020 fossilfri. Bolaget arbetar aven
med att stalla om till fossilfri uppvarmning, har utdkat installation av solceller pa vara tak och har en
elproduktion via solceller till egna fastigheter. Totalt finns ca 240 kw installerad effekt och ca 1700 kvm
solceller pa vara fastigheter. Solpaneler finns pa Ekgarden, badhuset, Slottsskolan 7-9 samt Forskolan
Appellunden. Under 2022 har totalt 199.830 kWh producerats av solcellerna monterade pa véra
fastigheter, vilket kan jamféras med 186.190 kWh for 2021. All inkopt el ar sa klart fossilfri med
vattenkraft som bas.

Sedan 2021 har bolaget Malarenergi som leverantor av el och aven kdpare av vart producerade
Overskott av solel. Detta innebar att vi kan "6ronmarka” elen bolaget producerar sjélva och anvanda den i
bolagets egna fastigheter.

Bolaget har uppfyllt andamalet att med optimalt resursutnyttjande framja férsorjningen av fastigheter for
kommunal verksamhet inom Vingakers kommun samt verksamhetsmalet att bebygga fastigheter for
kommunal verksamhet.

Bolaget avsatter 1 % pa all nybyggnation for konstnarlig utsmyckning.

Vi samarbetar genom Svenska Allmannyttan med flertalet kommunala bolag i syfte att effektivisera
verksamheten. Relevanta nyckeltal haller pa att utarbetas utformade for att foljas 6ver

tid, aven i samarbete med 6vriga kommunala bolag genom Sveriges Allmannyttas dar nyckeltal kan
jamforas.

Dialog sker systematiskt med verksamheterna och uppféljning sker med regelbundenhet hos saval
forvaltningschefer som chefer inom ledningsstéd samt hos verksamheten for att pa sa satt fanga upp
onskemal samt mojliggora forbattringar. Som ett led i detta arbete har bolagets forvaltare varit pa plats
mer ute i verksamheterna under aret, bland annat pa aldreboenden dar de aven bjudit pa fika, traffat
rektorer pa skolorna samt haft samverkansméten med bland annat socialférvaltningen.

Forslag pa att arlig uppféljning av prévning om verksamheten varit férenlig med det faststallda
Kommunala andamalet i enlighet med Kommunallagen 6 Kap 9§ sker i samband med stamma.

Bolaget arbetar aktivt med medarbetarnas valméaende genom individuella utbildningsmal,
halsouppfdljningar, friskvard och god laganda. Under 2022 genomférdes en medarbetarundersokning

dar vi kunde se vad som fungerar bra, men aven vilka svagheter som finns och omraden vi behdver lyfta
och arbeta vidare med. Totalt sett fick bolaget hdga tal i undersdkningen vilket indikerar pa att
medarbetarna trivs och kanner sig tillfreds med sin arbetsplats. Arbetsmiljomassigt tittar vi pa individuella
utbildningsinsatser, individanpassade arbetsplatser samt regelbundna avstamningar pa bland annat APT
och driftsméten. God jamstalldhet ar viktigt for bolaget och vi arbetar kontinuerligt for att bibehélla ett gott
arbetsklimat. Flytten till vara nya kontorslokaler kommer innebéra en stor forbattring for vara
medarbetare, nar alla nu &r samlade pa samma plats, vilket &ven galler anstéllda i systerbolaget AB
Vingakershem.

med det faststallda Kommunala andamalet i enlighet med Kommunallagen 6 Kap 9§ sker i samband
med stdmma.

God ekonomisk hushallning och ekonomisk stéllning
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Genom att sakerstalla att vi kan bevara vara lokaler, och aven vara lagenheter, i gott skick genom
regelbunden dversyn och renovering bevarar vi dess varde och ger samtidigt vara hyresgaster en god
standard med bra arbetsmiljo och boendemiljo vilket ger en lag vakansgrad och darmed en god niva pa
hyresintékter. Genom vara satsningar pa energieffektiviseringar i fastigheterna samt installationer av
solceller kan vi ytterligare minska vara driftkostnader.

Bolaget bedrivs i enlighet med sjalvkostnadsprincipen beaktat skattemassiga intressen med
vardesakring av fastigheterna genom underhall som prioritering fore soliditet.

Bolagets belaning uppgar 2022-12-31 till 437.410 tkr. Bokférda materiella restvarden pa fastigheterna

uppgar till 482.874 tkr. Marknadsvardet pa fastigheterna ar varderat av extern part till 509.000 tkr ar
2022. Fastighetsvarderingar utfors vart 3:e ar samt vid storre forandringar pa enskilda fastigheter.

Bolaget ar medlem i HBV, Husbyggnadsvaror med en andel a 40 000 kronor.

Resultatutveckling

Nettoomsattningen 2022-12-31: 66,0 mkr (fg ar 64,8 mkr).

Balansomslutning 2022-12-31: 544,0 mkr (fg ar 544,3 mkr).

Resultatet for aret 2022-12-31, visar pa ett positivt bokféringsmassigt resultat fore bokslutsdispositioner
och skatt om 1,8 mkr (fg ar 6,0 mkr).

Budgeterat underskott fér 2022 var -7.3 mkr. Arets budgeterade forlust blir genom férdréjningar i de stora
projekten forskjutet till 2023.

Bolaget har under aret avvikit fran budget for driftkostnaderna, framst avseende elkostnaderna som steg
kraftigt under varen. For att begransa den skadan Iaste vi priset under varen 2022 for fyra ar framat.

De budgeterade underhallskostnaderna bromsades upp rejalt under varen 2022 for att till viss del skjutas
till nasta ar da de kommer att inga i storre projekt men aven for att Bolaget ska kunna parera 6kade el
och rantekostnader. De budgeterade personalkostnaderna for aret innehdll 1 heltid mer &n vad bolaget
har haft under perioden vilket &ven det medfért att kostnaderna har varit 1agre an budgeterat. Detta
bidrar aven det till det 6verskott som syns i resultatet. Det blir en bra motvikt mot nasta ars beréknade
forlustresultat som kommer att paverkas av de stora ny- och ombyggnationerna pa Grandens Forskola

och Marmorbyns Skola som har férdrojts. Men aven for att vaga upp mot de 6kande el- och
rantekostnaderna.

Investeringar

Ytskiktsrenovering Hogsjo skola 400 tkr
Kop av Biblioteket 4 (gamla fritidsgarden) 1.267 tkr
Renovering/ombyggnation Biblioteket 4 10.723 tkr
Reservkraftverk 2.425 tkr
Byte styrsystem, Kvarnangshallen Hogsjo 161 tkr
Lekutrustning Baggetorps forskola 763 tkr
Ytskiktsrenovering Slottskolan F-6 816 tkr

Abrogéarden-byte styrsystem, varmecentral samt tak 1.910 tkr

Viasentliga personalférhallanden

Under 2022 har bolaget haft 24 anstéllda varav 24 av dessa innehar heltidsanstallning. Av de 24
anstallda ar 6 st man och 18 st kvinnor. Sjukfranvaron i % av total arbetstid ligger pa 5,64 % (6,51% fg
ar), dar sjukfranvaro mer an 60 dagar har utgjort 33,33 % (fg ar 20,99%) av den totala sjukfranvaron.

Den 17 februari kom styrelsen for Vingdkershem och Vingakers Kommunfastigheter 6verens med Lars
Ingebrigtsen om att han kommer avsluta sin anstéllning som VD. Lars kommer fortsatta arbeta under
uppsagningstiden och arbetar sin sista arbetsdag som VD for Vingakershem och Vingaker
Kommunfastigheter den 17 juni. Styrelsen har startat en rekryteringsprocess séa att Bolagen kan fa en
Verkstéallande Direktér s& snabbt som mdjligt igen efter detta.
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Forvantad utveckling

Okade rantekostnader kommer att paverka bolaget mer inom den narmaste framtiden. Budgeterad
rantekostnad for helaret 2023 ligger pa 9.911 tkr. Ranteprognoser visar nu pa en forvantad rantekostnad
pa 12.275 tkr for helaret 2023. Da bolaget Iaste sin elkostnad under varen 2022 beddémer vi att den
kommer ligga stabil under 2023. Det som fortsatt paverkar bolaget ar 6kande priser pa bygg och
entreprenad. Nagot annat som kan paverka bolaget vasentligt ar hur varens l16neférhandlingar blir. Trots
att inflationen antyder héga héjningar av bade I6ner och hyror sa finns vissa andra indikationer pa att
dessa nivaer kommer att hallas pa en lagre niva an forvantad. Osakerheten avseende dessa utfall ar
dock stor och de kommer med stor sannolikhet avvika fran budget.

Under 2021 beslutades om renovering av samt viss nybyggnation vid Marmorbyns skola, viss renovering
av Hogsjo skola samt rivning och nybyggnation av Grandens forskola. Dessa projekt berédknades
medfora att resultatet fér 2022 blev negativt. P4 grund av vissa férseningar av projekten i Marmorbyn
och Granden, kommer dessa effekter forskjutas och beddéms nu i stallet paverka 2023 ars resultat
negativt.

Tva nya forskolor ar pa gang i kommunen. Den nya férskolan Sagolunden, dar byggnationen redan ar
igang i kvarteret Granden, dessutom har beslut tagits om en ny férskola pa Norr under 2022. Nu gors
utredningar for placering och omfattning, och var férhoppning ar att upphandling kan genomféras under
2023 for produktion under 2024.

Bolaget har under 2022 tillsammans med Kommunen gjort en fordjupad forstudie pa ett nytt Bad och
Sportcentrum da det befintliga badhusets tekniska livslangd har uppnatts och kommer behéva
omfattande renoveringar for att kunna fungera vidare om det inte ersatts inom nagra ar. | forstudien har
vi haft fokus pa laga driftkostnader, smarta I6sningar och att skapa en naturlig métesplats for alla aldrar
och féreningar.

Ytterligare projekt och renoveringar som planeras for 2023 ar bland annat éversyn och utbyte av gammal
belysning pa grund av nya regler kring lysror som trader ikraft kommande aret. Utbyte av larmsandare da
2G och 3G nétet slacks ned. Aven 6versyn och besiktning av tak kommer genomféras pa flertalet
fastigheter.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 66 042 64 753 63 639 61 904
Resultat efter finansiella poster 1 800 6 008 -14 011 -45
Rorelsemarginal (%) 13 14 -2 4
Avkastning pa eget kap. (%) 4 11 -7 0
Balansomslutning 544 012 544 322 531 851 520 696
Soliditet (%) 12 12 11 11
Antal anstallda 24 23 23 22

Overgangen till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) har gjorts vid ingangen av
ar 2020. Nagon omrakning till K3-regelverket har ej gjorts i flerarsdversikten for aren 2019 i enlighet med
BFNAR 2012:1 35:30. | flerarsoversikten ha bolagets omsattning for jamforelsearen 2020-2019 justerats
enligt not 2.
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Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 000 000 19 133 582 34 205 254 2 501 881 59 840 717
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 2 501 881 -2 501 881 0
Uppldsning till foljd av -787 264 787 264 0
arets avskrivning 0 0 0
Arets resultat 649 467 649 467
Belopp vid arets utgang 4 000 000 18 346 318 37 494 399 649 467 60 490 184
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 37 494 399
arets vinst 649 467

38 143 866
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 38 143 866

38 143 866
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomséattning 2 66 041 675 64 752 756
Ovriga rérelseintakter 1611 941 624 048
67 653 616 65 376 804
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -24 643 858 -22 028 001
Ovriga externa kostnader -5 847 267 -6 423 496
Personalkostnader 4 -11 084 319 -10 286 083
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar 5 -17 585 670 -17 908 284
Ovriga rérelsekostnader 6 -690 699 -391 032
-59 851 813 -57 036 896
Rorelseresultat 7 801 803 8 339 908
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 -2 229 542 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 8 2000 2 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 158 143 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 932 855 -2 334 161
-6 002 254 -2 332 161
Resultat efter finansiella poster 1799 549 6 007 747
Bokslutsdispositioner 9 -104 000 -1 870 000
Resultat fore skatt 1 695 549 4137 747
Skatt pa arets resultat 10 -1 046 082 -1 635 866
Arets resultat 649 467 2 501 881
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 485 613 903 485 575 313
Inventarier, verktyg och installationer 12 6 887 764 6 445 844
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 13 17 177 795 4 126 505
509 679 462 496 147 662
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 14 0 3 829 542
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 15 40 000 40 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 16 49 974 66 011
Andra langfristiga fordringar 17 0 10 008
89 974 3 945 561
Summa anlaggningstillgangar 509 769 436 500 093 223
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1871 800 1744 286
Fordringar hos koncernforetag 0 320 600
Ovriga fordringar 18 4 937 821 12 576 039
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 556 847 642 867
7 366 468 15 283 792
Kassa och bank 19 26 875612 28 944 932
Summa omsattningstillgangar 34 242 080 44 228 724
SUMMA TILLGANGAR 544 011 516 544 321 947
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 000 000 4 000 000

Uppskrivningsfond 20 18 346 318 19 133 582
22 346 318 23 133 582

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 37 494 399 34 205 254

Arets resultat 649 467 2 501 881
38 143 866 36 707 135

Summa eget kapital 60 490 184 59 840 717

Obeskattade reserver 21 4 592 000 4 488 000

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 22 5878 756 4 873 536

Ovriga avséttningar 23 2 320 000 2 320 000

Summa avsattningar 8 198 756 7 193 536

Langfristiga skulder 24,25

Skulder till kreditinstitut 429 191 950 437 394 750

Summa langfristiga skulder 429 191 950 437 394 750

Kortfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 8 217 800 7 417 800

Leverantdrsskulder 10 041 652 4 423 832

Aktuella skatteskulder 265 925 1425745

Ovriga skulder 612 567 580 655

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 400 682 21 556 912

Summa kortfristiga skulder 41 538 626 35404 944

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 544 011 516 544 321 947
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Med hansyn till uppdateringar av RedR1 har omkassificering avseende I6neskatt och fastighetsskatt
skett. Loneskatt och fastighetsskatt klassificeras numera som en 6vrig kortfristig skuld varfér en
omklassificering skett fran aktuella skatteskulder till 6vriga skulder resp aktuella skattefordringar.
Omklassificeringen har gjorts aven for jamférelsearet.

Foregaende ars balansrakning har forandrats pa foljande satt:

Aktuella skatteskulder: - 255 594

Ovriga skulder: + 255 594

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet
férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anladggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Pagaende arbeten
Pagaende ny- till- eller ombyggnationer varderas till direkta anskaffningskostnader. Projekt som gj
fullfoljs kostnadsfors.
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Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav. Varderingen ar utford i analysverktyget Datcscha enligt
avkastnings- och ortsprismetod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanfoérliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att
erhallas och féretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.
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Koncernbidrag
Erhallna och Iamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddéma de redovisade vardena pa tillgadngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning
2022 2021
Hyresintakter
Hyresintakter 56 608 140 55787 477
56 608 140 55 787 477
Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga erséttningar och bidrag 9433 535 8 965 279
9433 535 8 965 279
Bolagets omsattningen omfattar endast hyresintékter och fakturerade hyresersattningar. Ovriga
vidarefakturerade kostnader tillsammans med erhallna bidrag mm har hanterats som 6vriga
férvaltningsintakter for att renodla bolagets omséttning.
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader 20 519 808 18 276 750
Underhall och hyresgastanpassning 4 069 215 3696 417
Fastighetsskatt 54 835 54 835
24 643 858 22 028 002
Not 4 Medelantalet anstéllda
2022 2021
Medelantalet anstéllda 24 23
Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022 2021
Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar 16 185 822 16 473 078
Avskrivning péa 6vriga inventarier 612 584 568 788
Aterlaggning av uppskrivning byggnad 787 264 866 418
17 585 670 17 908 284
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2022 2021
Forlust vid utrangering av fastighet 690 699 391 032
690 699 391 032
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Resultat vid avyttringar -2 554 542 0
Aterféring av nedskrivningar 325 000 0
-2 229 542 0
Not 8 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar
2022 2021
Erhallna utdelningar, insatskapital HBV -2 000 -2 000
-2 000 -2 000
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsattning till periodiseringsfond 0 -1 700 000
Lamnade koncernbidrag 0 -170 000
Férandring av dveravskrivningar -104 000 0
-104 000 -1 870 000
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 40 862 1195 595
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader 1 005 220 440 271
Totalt redovisad skatt 1 046 082 1 635 866
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 568 891 801 565 236 982
Inkp 17 702 375 4 937 702
Forsaljningar/utrangeringar -1 506 124 -1 282 883
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 585 088 052 568 891 801
Ingdende avskrivningar -92 800 070 -77 218 843
Forsaljningar/utrangeringar 815 425 891 851
Arets avskrivningar -16 185 822 -16 473 078
Utgaende ackumulerade avskrivningar -108 170 467 -92 800 070
Ingadende uppskrivningar 19 133 582 20 000 000
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -787 264 -866 418
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 18 346 318 19 133 582
Ingadende nedskrivningar -9 650 000 -9 650 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 650 000 -9 650 000
Utgaende redovisat varde 485 613 903 485 575 313
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 485613 903 485 575 313
Verkligt varde 508 800 000 545 800 000

Bolaget gor en vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med marknadsanpassade
direktavkastningskrav. Vardering har utforts i analysverktyget Datscha enligt avkastnings- och
ortsprismetod. Redovisat varde ovan harrér fran vardering gjord under aret. Varderingen ar baserad pa
den externa varderingen som V & P (Valuation of properties AB) utfért tidigare i &r. Marknadsvardet ar
det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en forsaljning pa den 6ppna marknaden. Bokfort
varde ar det varde en fastighet tas upp till i den egna balansrakningen, se ovan. Marknadsvardet jamfors
med det bokférda vérdet per respektive fastighet. Ar marknadsvardet Iagre @n det bokférda vardet pa en
enskild fastighet, skall nedskrivning ske.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 14 707 916 14 521 088
Inkép 1 054 504 236 828
Forsaljningar/utrangeringar 0 -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15762 420 14 707 916
Ingédende avskrivningar -8 262 072 -7 743 284
Forsaljningar/utrangeringar 0 50 000
Arets avskrivningar -612 584 -568 788
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 874 656 -8 262 072
Utgaende redovisat varde 6 887 764 6 445 844
Not 13 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Uppgradering laddstolpar elbil 272 000 0
Ordningstallande férrad utemiljé 422 992 0
Skolgars Slottsskolan F-6 2 506 255 0
Ytskiktsrenovering Kommunhuset 45 255 0
Humlegarden utbyte centralkdk 85980 0
Hogsjo skola 0 345 834
Reservkraftverk nybyggnad 0 2 235 969
Ny- och ombyggnad Marmorbyns skola 7 443 786 19 951
Ny férskola Granden 6 401 527 1524 751

17 177 795 4 126 505
Not 14 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 154 542 4 154 542
Forsaljningar -4 154 542 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 4 154 542
Ingadende nedskrivningar -325 000 -325 000
Aterférda nedskrivningar 325 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -325 000
Utgaende redovisat varde 0 3 829 542
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Not 15 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 40 000 40 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 000 40 000
Utgaende redovisat varde 40 000 40 000
Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 66 011 95 136
Tillkommande fordringar 49 974 28 906
Avgaende fordringar -66 011 -58 031
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 49 974 66 011
Utgaende redovisat varde 49 974 66 011
Not 17 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 008 48 971
Avgaende fordringar -10 008 0
Omklassificeringar 0 -38 963
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 10 008
Utgaende redovisat varde 0 10 008
Not 18 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Momsfordran 4 544 822 11 160 398
Ovriga poster inkl skattefordran 392 999 1415 641

4 937 821 12 576 039
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Not 19 Kassa och bank

Saldobesked underkonto

2022-12-31

26 875612

20 (22)

2021-12-31

28 944 932

Bolagets bankkonto ar ansluten till ett koncernkonto dar Vingakers kommun ar kontohavare gentemot

engagerad bank. Inga sékerheter har stéllts for kontot.

Not 20 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 19 133 582 20 000 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -787 264 -866 418
Belopp vid arets utgang 18 346 318 19 133 582

Uppskrivning baserades pa av extern part gjord marknadsvardering ar 2020. Uppskrivningen har gjorts
direkt mot eget kapital. Under ar 2021 har avskrivning pabdrjats, vilken baseras pa resp byggnads
bokféringsmassiga avskrivningstakt. Bolagets uppskrivning- och avskrivning har ej heller medfért nagon
skattemassig paverkan pa arets resultat. Det bokforda vardet av fastigheterna har saledes 6kats med
18 346 318 kr (19 133 582) kr samtidigt som hela uppskrivningen hanteras som bundet eget kapital.

Not 21 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar inventarier 2892 000 2788 000
Periodiseringsfond ar 2021 1 700 000 1 700 000
4 592 000 4 488 000

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 4 873 536 4 433 265
Arets avséttningar 1 005 220 440 271
Belopp vid arets utgang 5878 756 4 873 536
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Not 23 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 2 320 000 2 320 000
2 320 000 2 320 000
Not 24 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 396 320 750 407 723 550
396 320 750 407 723 550
Not 25 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 437.409.750 (444.812.550) kronor redovisas under foljande poster i
balansrakningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 429 191 950 437 394 750
429 191 950 437 394 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 217 800 7417 800
8 217 800 7 417 800
Not 26 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastigo, ansvarsbelopp 157 380 144 439
157 380 144 439
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Not 27 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Det utbrott av krig i Ukraina som intraffade varen 2022 har paverkat bolaget genom 6kade priser pa
framst bygg och entreprenad samt uppvarmning och el, men dven genom den allmant 6kade inflationen
och da ocksa de 6kande rantorna. Tittar vi framat och pa gjorda prognoser ser vi att rantekostnaderna
kommer fa en allt stérre paverkan kommande ar.

Den 17 februari kom styrelsen for Vingakershem och Vingakers Kommunfastigheter 6verens med Lars
Ingebrigtsen om att han kommer avsluta sin anstéllning som VD. Lars kommer fortsatta arbeta under
uppsagningstiden och arbetar sin sista arbetsdag som VD for Vingakershem och Vingaker
Kommunfastigheter den 17 juni. Styrelsen har startat en rekryteringsprocess séa att Bolagen kan fa en
Verkstéallande Direktér s& snabbt som mdjligt igen efter detta.

Vingéker 2023-04-11

Lars-Géran Karlsson Therese Palm
Lars-Géran Karlsson Therese Palm
Tomas Ring Bo Ljungstrém
Tomas Ring Bo Ljungstrom

Jérgen Larsson
Jorgen Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-11
Ernst & Young AB
Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vingakers Kommunfastigheter AB, org.nr 556675-5038

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vingakers
Kommunfastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vingakers Kommunfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vingakers Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning av Vingakers
Kommunfastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Vingakers Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 11 april 2023
Ernst & Young AB

Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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