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Styrelsen for Vasakronan Kaninen 32 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

information om verksamheten
Bo.]jage{ts verksamhet omfattar agande, ..u.tve;f';ck'lifn_g och forvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar.

Vasakronan Kaninen 32 AB &r ett helégt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omviériden praglades av geopolitisk osékerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande rantor.
Detta har i sin tur lett till hogre kredltmargmaler och sémre tillgang till kapitaimarknaden. Hushallens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framforallt paverkats av fortsatt hoga drift- och rantekostnader samtidigt som intékterna har 6kat drivet av

index och tillagg.

Forvantad framtida utvec’khng

Beddmningen &r att osdkerheten i omvéarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
VVasakronan-koncernen star stabilt med Iangsrkttga agare och god tiligang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produktpalett som méter kundernas behov.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 16 370 12 840 13 092 14 182 14 557
Resultat efter finansiella poster 9 453 6 205 7178 8 227 9 861
Balansomslutning 85 316 84 057 87 216 85 531 82 998
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Risker och osdkerheter

_Btlaget ar genom sm verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dir de affarsmassiga riskerna beddéms

F&st‘xghet&mas marknadsvérde

Vérdet pa fastigheten &r det riskomrade som enskilt kan ha stérst paverkan pa foretagets ekonomiska

resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Véardet paverkas frdmst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrming och kundarbete
Hyresmtakterna paverkas framst av affirsmassiga risker. Tillvaxten | ekonomin styr sysselsattnings-

graden, som ar en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivaer,

ant och undemaﬂ

aﬁarsmas&ga nskema Men ett wsst skydd mc,-t lnﬂatlenens eﬁekter pé resultatet erhalls | {:sch med att
hyreskontrakt ger magjlighet till uppjustering av hyran vid forandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkdpsprocessen, som kan leda till att inkopskostnaderna blir
hogre én de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete déar stordriftsfordelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppfora fastsgheter och utveckia befintliga genom investeringar &r ett satt att oka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns | bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utform mngen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begransas genom att mvestermgar
enbart gors | marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighetstransaktioner
Kop och forsélining av fastigheter ar yiterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begrénsas genom kvalitetssakrade interna processer och hog kompetens | transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter | form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt réattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Kaninen 32 AB &r idag inte foremal fér nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 7112772

arets vinst 2 743 001
9 855773

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 1500 000

i ny rékning overféres 8 385 773

9 855 773
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Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse; Styrelsens beddmning ar att efter dverfGringen finns full tackning for bolagets
bundna egna kapatal r::c:h att hansyn har tagats till att wnstutdeimngen ar forsvamg med hansyn 1ill de krav

kﬁﬂsmidermgsbeh_w ll_k_v_ldltet Gch stal_lnm_g i ovrng_t_

Féretagets resultat och stalining i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resuitat

Not

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

16 370

16 370

-1 866

-88
-1 580
-3 652

12718

-1 246
11 472

-2 214

9 453

-5 998
3 455

712
2743

4(17)

2022-01-01
-2022-12-31

12839
12 839

-966
-468
~778
-1 590
-3 802

9 037
-1 242

7 795

-1 590

6 205

-3 558
2 647

-545
2102

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat Sverensstammer med arets

resuitat.
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Balansrakning
Tkr

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende ny- till- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfbretag
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13

14

15

15

2023-12-31

2022-12-31

71820
624
72 444

6 000
78 444

5087

526
5613
5613

84 057
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr )

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 7113 7 113

Arets resultat 2 743 2 102
9 856 9215

Summa eget kapital | 9 956 0 315

Langfristiga skulder ,_
Skuider till koncernforetag 16 73 000 73 000
Uppskjuten skatteskuld 37 37

Summa langfristiga skulder 73 037 73037

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15 12 70
Aktuella skatteskulder 713 058
Ovriga skulder 279 0
'U-p-piupnax kKostnader och forutbetalda intékter 1318 677
Summa kortfristiga skulder 2 322 1705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 315 84 057
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Foérandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resuitat

Utgdende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Arets resuftat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktie-

kapital

100

100

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

13613

-6 500
2102

9215
9 215
2743

9 856

7 (17)

Totalt
eget kapital

13713

2102

9315
-2 102
2743

9 956
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2023-01-01
~2023-12-31

a Kassaflédesanalys Not
-2022-12-31

- Tkr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Erhalina rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av réreiseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringari befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

16

11 472
195

-2 214
1246

-9568

9741

-827
-5 464
3 450

. -1348

-2 102
2102

7 795
142
1732
1242

7447

3282

-3078

7 651

-6 500
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Noter

Not 1 Allman information

Vasakronan Kaninen 32 ABs verksamhet omfattar att aga och forvaita fastigheter samt dérmed fGrenlig
verksamhet. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna érsredovisning for offentliggbrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rappm‘temas upprattande

'RF R 2 Redowsmng fbr le"idlSka personer RF R 2 anger att foretag i sin érsredewsnmg ska tuiampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrdckning detta ar
mdjligt inom ramen for Arsredowsmngslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn_till sambandet

mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs |
fsrhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tilidmpar de principer som presentieras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

uppskattnmgar for redewsmngsandamél V;dare kravs aft iednmgen g@r wssa bed@mnmgar wd
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omréden som innefattar en hog grad av bedomning,
som &r komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten ar avsedd att ge l&ngfristig hyresavkastning och klassificeras

som férvaliningstastighet.

Forvaltningsfastigheten redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstiligangar i den Iydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar avskrivning pa

totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskafiningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen. Tilkkommande
utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som dr lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som éar férknippade med
tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat varde fér den ersatta delen tas bort frén balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gérs p& mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde
ner till det berdknade restvardet over den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanidggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ér

Tillg&ngarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

L = H 5 g o
S e T
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En tillgangs redowsade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgdngens redovisade
varde overstlger dess bedbmda étervmmngsvarde Vmster och forluster vid avyttring faststélls genom en

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgérs av ett marknadsvéarde som
arligen faststélls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
for fowaitnlngsfasttgheter wlket mnebar en vardermgshlerarki ] 3 nwaer Nwa 1 - lnnebar att det f inns

vardermgstllifallet Nwa 2 Annan mdata an r niva 1 som ar direkt eller mdlrekt obsewerbara fc;r tlllgangen
eller skulden. Niva 3 - icke observerbar indata for t:llgangen eller skulden. Vasakronan beraknar verkiigt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser p& en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Dessa varderingar omprovas arligen
av externa varderingsman.

Tlllgangar som ar f@remal for avsknvnmgar utsatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed

tillgangens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvarde. Atervmmngsvardet ar det hogsta av

tlllgangens verkluga vérde mlnskat med forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde For tillgangar som

Finansiella an!aggnmgstlllgangar

Finansiella tiligangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett ldgre varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skuider men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder, Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r véasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvérde
minskat med eventuell reservering tér vardeminskning. Reserveringens storlek utgors av skillnaden
mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en kostnad.

Likvida mede/
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskuider ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvérvats i den lépande
verksamheten fran leverantérer. Leveranttrsskulder kiassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r i&ngre). Om inte, tas de upp

som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas till nominelit belopp.

L aneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netio efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattephktlga och e]
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar eventuelit

justerat med aktuell skatt hanforiigt tili tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmet@den vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakmngen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
-skattemasaga vardet pé tlllgangar och skulder Om den temporara sklllnaden uppkommit wd forsta

skatt Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla tempmrara sklllnader ech underskmttsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
Overskott. Uppsk;uten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P& grund av
sambandet mellan redowsnmg GCh beskattnmg redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa

'resultatraknmgen rednwsas mkluswe uppskjuten skaﬁ

Intdktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhélis for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervérdesskatt. Bolaget redovisar
en intakt nér dess belopp kan matas pa ett tlﬂf@l‘hﬂlgt satt, det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar

kommer att tillfalla féretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Hyresintakter - _ |
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial. Hyresintékierna bestar av fast hyra samt
omséttningsbaserade hyror.

Fasta hyresintékter i fasﬁghetsfewaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunki hogre
hyra, periodiseras denna under respektive ¢verhyra dver kontraktets 10ptid. Rabatterna som lamnas for
begransnmgar ! nyttjanderatten vid exempelvis ombyggnation eller | samband med succesiv inflyttning

Intdkter fran fastrghetsfarsagnmgar
Forsélining av fastigheter redovisas pa tilltrédesdagen, om inte risker ach térmaner férknippade med
fastigheten: mrergétt till kbparen vid ett tidigare tilifélle. Bedoémning av om risker och formaner har dvergatt

sker vid varje enskilt avytiringstilifalle.

Lesasin gavtﬂal

Opera’tmnena Ieasmgavtal Fasttgheter sc:m hyrs ut under c}peratlonella leasmgavtal mkluderas i posten
forvaliningsfastigheter. Principen fOr redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken

Intaktsredovisning.

Jeasetagare | .k.ostnadsfers I resu tatrakmngen hman‘t sver leasmgpemden
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Aktiedgartillskott
Akﬁe’égarﬁllskott férs di'r‘ekt m@t" e g e‘t kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos

'-sa‘te ] Stockholm som mgar | Vasakmnan koncer’nen.

Koncernredovisning upprattas inte med stéd av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB (publ), org nr
556650-4196, med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning.

Av totala inkOp och forsaljning matt i kronor avser 35 % (26) av inkdpen och 0 % (0) av forséljningen
andra foretag inom hela den koncern som holaget tillhér.

Héillbarhetsrappmt

i Steckholm
Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Kaninen 32 AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt uisatt for féljande finansiella risker:
- kredltforsorjmngsrlsk nsken att mte ha tillgang till ﬁnansermg av sm verksamhet

. motpartsnsk_ risken att en motpart mte kan fullgor_a sma ataga_n_den

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstéende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

t4 Viktiga up

pskattningar och bedémningar fér redovisningsdndamal

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt Idmnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsatiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedomningar som ar mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkhgt varde pa fcrvaltmngsfastlgheter

faststalls av feretagsledmngen baserat pa fa-stl-ghetemas marknadsvarde Vasenthga bedcmmngar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &ar baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga beddémningar av marknadens forrantningskrav pé jamforbara fastlgheter
Bedémningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pé faktiska
kostnader men ocksé erfarenheter av jamforbara fastlgheter Framtlda mvesterlngar har bedomts utlfran_
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Not 5 Hyresintidkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter

Hyresintékter fran koncernforetag 0 872

Hyresintakter fran dvriga hyresgéster 16 370 11 967
' 16 370 12 840

Kontraktsportféljens forfallostruktur
Inom 1 &r 9 10 963
Mellan 1 och 5 ar 17 036 0
Mer én 5 ar 2 886
17 046 13 849
Av den kontrakterade hyran utgors 100 procent av kommersiella kontrakt.

sékerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivhingar

Byggnadsinventarier

Not 8 Rinteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernfdretag

Qvriga ranteintakter

2023-01-01
-2023-12-31

-1176
.;.169
A 246

2023-01-01
-2023-12-31

181
195

-2022-12-31

A 173
.69
-1 242

2022-01-01
-2022-12-31

142
.
142
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

l.amnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt p& arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ovrlg a ej avdragsgilla kostnader
E] skattepliktiga intakier
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01
-2023-12-31

-2 206

.0
-2 214

2023-01-01
-2023-12-31

-5 998

. 22023412:31

713
1
-712

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

3455

712
-2

4

712

2022-01-01

-1 732

-1 732

2022-01-01
-2022-12-31

3558

2022-01-01

- -2022-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp
2 647
-545

0

-545

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beréknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

15 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 114 165 113 638
Omklassificeringar 0 527
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 114 165 114 165
Ingaende avskrivningar -42 345 -41 103
Arets avskrivningar -1 246 ~1 242
Utgaende ackumulerade avskrivningar -43 591 -42 345
Utgaende redovisat vérde 70 574 71820

balansdagen har amfattat bolagets samthga fast[gheter Fastlgheternas verkhga varde har faststallts hll
282 mkr (285).

Marknadsvardena bedoms med hjalp av en avkastmngsbaserad vardermgsmetod som bygger pa

vara marknadsmass;g har antaglts ferlangas pé ifarandrade wllkm eﬁ:er utgangen av nuvarande
kontrakisperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en bedomd marknadsmassig hyresniva. For bostader
har hyresforandringar intialt bedomts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. De externa
vérderarna besiktigar varije fastighet minst van tredje ar.

marknafﬂens femantmngskrav pa Jamfmbara fastlgheter Som underlag har vardermgsfdretagen haﬁ:
tillgang till samtliga gallande lokathyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

ar har utgjort underlag.

.i marknadsvardenngen mgér det bedemda vardet av detauplanelagda byggratter samt i wssa fal vardet av

'mlket mnebar att bedemmngen av marknadsvardet sker utlfrén jamfarelser av prlser fér hkartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sddant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dar framtida
kassafléden diskonteras och avdrag goérs for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende fcsrsaljmng av fastighet anvands det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-
Fastighetsférteckning area, kvim virde, tkr
Kaninen 32, Malmo 4 701 159 000
4 701 159 000
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Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 624 0
Inkop 1348 1152
Omklassificeringar 0 -527

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden . 1972 624

Not 15 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skuiderna huvudsakligen &r koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 12 139 11 087
12 139 11 087

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 12 70

Skulder till koncernforetag 73 000 73 000
" 73 012 73 070

Fordringar respektive skulder till koncernforetag 'bastétr av summan av avrakningskonton .m.atr-.r}e:sﬁzekt'ive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantorsbetalningar.

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 1246 1242

1 2486 | 1242

Not 17 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.

- - — — =t
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Not 18 Fo rslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stédende vinstmedel
(kronor):

halanserad vinst 7112 772
éf@is VEI’IS‘E 2 ? 43 D 01

till akliedgare utdelas 1500 000
i ny rakning overféres 8355773
9855773

Stockholm den 2 april 2024

ster Nertich ASE Lindfors

Var revisionsberattelse har ldmnats 5}H Ko 4

Erast& Young AB

‘Katrine Stderbekg  ©
Auktoriserad reviser../
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Vasakronan Kaninen 32 AB, org.nr 556740-3612

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revi‘sion av érsredwisningen for VVasakronan
Kaninen 32 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger-en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Vasakronan Kaninen 32 ABs
finansielia stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovismngsiagen Forvaltningsberattelsen arforenlig med
arsredovisningens vriga delar..

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har ut’fﬁirt’ revisianen enli'gt I'n’cernatronal’ Sfand’ards on

ansvar Vl ar @beroende | fmha!lande t|II Vasakr@nan Kamnen
32 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den :nterna

......

arsredwlsnmg sam mte :nnehallerl n;a;g_ra“ vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid Upprattandﬁt ayv arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av balagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att forts&tta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlﬁstag, och att 1&mna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rm‘hg sakerhet dr en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktrghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grurxd av oegenthgheter eller mlsstag ach anses vara

A friemibzel it of Donetd Yoony Global Lo

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

® 'dentlflerar och bedamer vi rlskema for vasenthga felaktig

.lgheter eller mlsstag, utfermar ech utfar granskmngsat
gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar t:llrackhga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentiig felaklighet till foljd av oegenthg-
heter &r higre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I8mpliga med hansyn {ill om-
standigheterna, men inte {6r att uttala 0ss om effeklivi-
teten i den interna konirollen,

» utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och nmhgheten i styrelsens uppskattmngar i

» drarvien sﬁl-u_-tisa_t:s om lampl I_gh ereni att.--stv_rielsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en siutsats, medgrundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaédrksamheten  pd
upplysningarna | arsredowsnmgen om den wvésentliga
osaékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ﬁtrllrar:khga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisdtta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
geren rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

U'taver var revrsmn av arsredwtsmngen har vi aven ut'ftirt' en

AB far &r 2@23 01 01 - 2023-12-31 samt av forslaget tlll.
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget | forvaltmngsberatte!sen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Vasakronan Kaninen

32 AB enlfgt god revisorssed i Sverige och nhar i Gvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.andamalsenhga som grund for véra uttaianden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi=
t!OﬂEI‘ betraffande b@lagets wnst eller forlust Vld forslag tIII

'u:.dalnmgen ar r orswarhg med hansyn tiIl de krav sam balaget‘s-

verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av.

'boiagets egna kapita] konsolideringsbehoy, likviditet och

fartlopande bedoma bo!agets ekﬁnomlska mtuatmn ech att
tiftse att bolagets organisation &r utformad s att bokidringen,

rmedelsforvaltningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i'ovrigt kontrolleras pa ett betryvggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta rewsmnsbews;

fer att med en rlmllg grad ay. sakerhet kunna bedoma om nagen

+ foretagit nagon atgard eller g;c:-r-t. 5ig .-S:k-‘?yffﬂi'gf till nagon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, elier

o pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
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