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Rikenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktor i Férvalta i Skara AB intygar att resultatrikningen och

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Skara den 22 maj 2023

-~

Ove Konfadsson
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Forvalta 1 Skara Al
Org.nr 556412-4914

- Styrelsen och verkstillande direktéren for Forvalta i Skara AB avger foljande arsredovisning for
- rikenskapséret 2022.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

’
TR

Forvaltningsberittelse

Nornan med adress Jirnvégsgatan 18 och 20, Skaraborgsgatan 30 samt Klostergatan 13 och 15.

Under 2022 har ett omfattande arbete skett med att hyresgiistanpassa vara lokaler for att pa ett mer
optimalt sitt tillmotesga vara kunders behov. Vi har ocksé fortitat en del lokaler for att mdta marknadens
och kunderna behov. Vi har ocksa startat processer for att ytterligare ka vért hallbarhetsarbete genom att
installera och investera i solceller pa vara tak i enlighet med flera av véra viktiga kunders tydliga
onskemal. Detta har 6verraskande nog Skara kommun gett Forvalta avslag pa for att det stér den gamla

stadsbilden, vilket férvanar med tanke pé att man bygger ett modernt 5 vaningshus vigg i vigg med vara
fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Skara.

Visentliga hindelser efter rikenskapsirets shut
Nagra vésentliga hdndelser efter rakenskapérets slut finns inte.

Agarfirhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Hushallningssillskapet Vistra, (Stillforetr. ) 10 000 10 000

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5132 4 990 4 957 5003 4768
Resultat efter finansiella poster 170 214 63 466 205
Balansomslutning 40 303 38 104 38 891 37 696 377761
Soliditet (%) 28.9 30,5 29.0 29,7 28.3

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 000 1271 366 214 178 11 485 544
Disposition enligt beslut
av arsstdmman; 214 178 214 178 0
Arets resultat 170 390 - 170 390
Belopp vid arets utgang 10 600 000 1 485 544 170 390 11 655 934

Villkorade, ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 13 000 000 kr (13 000 000 kr).
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Forvalta 1 Skara AB
Org.nr 556412-4914

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 485 544

arets vinst 170 390

disponeras sa att -
1 ny rikning Sverfores 1 655 934




JHriy

Forvalta i Skara AB
Org.nr 556412-4914

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader | ¢,
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

5132 125
0
5132 125

-2 174 112
-998 426
-32. 352

-1 337 049
-4 541 939

590 186

85

-419 881

-419 796
170 390

170 390

176390

3O)

2021-01-01
~2021-12-31

4990 378
60
4990 438

-2 143 037
-950 402
-62 921

-1 353 082

-4 509 442,
480 996

0

-266 818
-266 818
214178

214 178

214 178




___.&..__._.
Frgiian vkl
TR

- o :ﬁ-—-"- _."' o
! g:':'--'-n. E

" iy T P
e o T o, e P
Tk oo g L
A T BN AU L SR B S

Forvalta i Skara AB 4(9)
Org.nr 556412-4914

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark - 34 809 511 35940112
Inventarier, verktyg och installationer 4 1108 186 1314 634
Pagaende nyanldggningar och {Orskott avseende

materiella anldggningstillgéngar 5 3 168 622 0

39 086 319 37 254 746

(%]

Summa anlidggningstilledngar 39 086 319 37 254 746
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 282 206 172 188
Aktuella skattefordringar 205 777 406 213
Ovriga fordringar 509 000 40 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 219 907 230 138

Summa omséttningstillgangar 1216 890 849 146

IMA TILLGANGAR 40 303 209 38 103 892
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Balansrikning

APITAL OCH SKULDER

EGET K

Eget kapital
Bundet eget kapital
10 000 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 485 544

Arets resultat 170 390
1 655 934
Summa eget kapital 11 655 934

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 20226 975
Skulder till koncernforetag 013 820

Summa langfristiga skulder 21 140 804

Skulder till kreditinstitut 794 940

Leverantdrsskulder 2336 647
Skulder till koncernféretag 7 3216 743
Ovriga skulder | 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1158 141
Summa kortfristiga skulder 7506 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 303 209

Not 2022-12-31

509)

2021-12-31

1 271 366
214 178

1 485 544
11 485 544

21021 915
013 829
21 935 744

794 940
445 572

1 848 109
71 807

1 522 176
4 682 604

38 103 892
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar - _ _ o _
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vésentligt restvéirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 20 - 100
Markanldggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer 5-10

I begt. eppet_ f@rvaltnmgsfastlghater mgar by_ggnadetr_ ___ma;._rk och.markanlaggnmgar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna f6r

fastighetens forviry eller tillverkning (anskaffningsvirde) med hinsyn &ven taget till av-, ned- och

uppskrivningar efter anskaffningen.

Komponentindelning ,
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Fin'aﬁs{ella 'instrument vﬁrderas utif : én 'ans.kaf "ningsvf:irdert 'j[n'str'umentet redo'visas i balansrélmingen n?a:r

nar raﬁen a'tt erhalla kassaﬂoden fra,n mstrumentet har lop‘i: ut eller overforts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och férmaner som ér forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Ersaﬁmngar tﬂl anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda.

Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och

ersittning efter avslutad anstiillning (pension). Kortfrlstlga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £6ljd av en tidigare

héindelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning '
Foretagets samlade tillgangar.

Salidifet‘ (%’)

bala,nsomslummg

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade p4 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de

redowsade Val dena pa tlllgangar och skulder som. inte annars framgar tydhgt fran andra kallor De‘t

ses Hver regelbunde‘l

Enligt foretagsledningen &r visentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osékerhet i uppskattningar, frimst relaterade till fastighetsvirdering.
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Not Stiillda séikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sakerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 24 600 000 24 600 000
' ' 24 600 000 24 600 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar
Hushallningsséllskapet Vistra med organisationsnummer 262000-0162 med séte 1 Skara.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 0 0

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 80 770 565 80 729 065
Ink&p 0 41 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80 770 565 80 770 565

Ingéende avskrivningar | | 24330 453 23 201 752
Arets avskrivningar -1 130 601 -1 128 701
Utgaende ackumulerade avskrivningar : -25 461 054 -24 330 453

Ingéende nedskrivningar . -20 500 000 -20 500 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 500 000 -20 500 000

Utgaende redovisat viirde | 34 809 511 35940 112

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 790 978 2790 978
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 2 790 978 2790 978
Iﬁgaende avskrivningar -1 476 344 -1 251 958
Arets avskrivningar . 206 448 -224 386
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 682 792 -1 476 344

Utgﬁende redovisat virde 1108 186 1314 634
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Not S Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare én fem ar efter rék.ensikapsérets slut

Not 7 Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Bolagets nyttjade kredit i koncernens gemensamma

(ndreas Jahnstedt

Auktoriserad revisor

v .

Ove Conradsson

2022-12-31

.'

3168 622

2022-12-31

17 047 215
17 047 215

2022-12-31

37197

3179 546
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2021-12-31

2021-12-31
2021-12-31
6 900

1 848 109
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Forvalta i Skara AB
Org.nr 556412-4914

Rapport om arsredovisningen

Vl. har mfmft en revision av drsredovisningen {6r Forvalta 1 Skara AB 10r rdkenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden réttvisande bild av Forvalta i Skara ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aref enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund fér utialanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Forvalta i Skara

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en

rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

:fortsatta verksamheten och att anvanda an'tagandet om fortsatt drift. Antagandet om f@rtsatt drlft tﬂlampas dock mte om
styrelsen och verkstidllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mél ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
'véisentl'iga fel’aktigheter vare siig“dessa' bemr pﬁ Oegenﬂigheter el’le‘r missta'g: e'ch at‘t lfimna en revisi{msbe;rﬁttelse som

tﬂ_lsammans r-lm_ll,gen..kan.. fﬁwa.ﬂtas, __pa,verka. de eken@_m_iska beslut som amfandarﬁ fattar med gmnd 1 .arsredcmsn-ing_e:n.-.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&

Forvalta i Skara AB, Orgar 556412-4914
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SA REVISION

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhéamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund £6r vara uitalanden. Risken for att inte
uppticka en vidsentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn {or en vigentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

granslmlngsatgarder som 4r .Iamp;l:t_ga m.ed .hansyn ‘tﬂl .Qmstandlghatﬁma} men mtﬁ .f01 .att uttala 08S 0m .eff;ektmteten i
den interna kontrolien.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktren anvénder antagandet om fortsatt drift

vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysnmga1 ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.

s fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhén
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i ar sre:dowsnmgen déribland upplysningarna,
och om #rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pA ett sétt som ger en rittvisande

bild.

Vl maste ocksa mf@rmera om betydelsefulla mktta,gelser under revisionen, da1 1bland df;-‘:: eventuella betydande brlster i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U tmlmzden

f@rvaltmng for Fmvalta i Skara AB for rakenskapsaret 2022 samt av fm slaget tlll d15p051t10ner betraffande belagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gﬂmﬂfﬁr utmlamlen

Rewsams ansvar. Vl ir Gbel Oende i fﬂrhallande tﬂl F orvalta i Skaza AB eﬂhgt g@d rewsmssed i Svenge och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och #ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om u‘tdelnmgen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

Forvalta 1 Skara AB, Org.anr 556412-4914
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1-1-].w1d1t-et o_c;h s-tallmngl wrlgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokf6ringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
relsens rikthinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som &r ntdvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstdmmelse med lag och fOr att

medelstorvaliningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisgrns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

- fdretagit. nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot

b:{)]ag-eﬁ eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vﬁrt-mﬁl betr?ﬁffande revisieﬂen av f’n‘:‘)rslaget -till -d’i'sp-csmtioner av b()lagets vmst eller f‘orlus‘i: GCh dannad vart uttalande

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frimgst pé revisionen ay rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som

'utfors baseras pa Var pmfessmnella bedﬁmnmg med utgangspunkt I rlsk E}Ch Vasenﬂlghet Dei mnebar att Vi f@kuserar

lfi

beslutsundeﬂag, V1dtagna a‘tgarder och andra forhallanden som dr relewm‘ta f‘dr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat

om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Vara den 8 maj 2023

SA Revision AB

Forvalta i Skara AB, Org.nr 556412-4914



