Arsredovisning

. for

Sir. Fastigheter i Lulea AB

556687-3310

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sir. Fastigheter 1 Lulea AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-02. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Lulea 2025-06-02

Alexandra Naslund
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Sir. Fastigheter 1 Lulea AB
Org.nr 556687-3310

Styrelsen for Sir. Fastigheter 1 Lulea AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 9 350 9 106
Resultat efter finansiella poster 164 1 222
Soliditet (%) 47,5 46,1

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 14 018 787
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 066 553
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 14 985 340

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2022 2021
8 424 8 101
1 321 1 130
42.6 38,5

Arets
resultat

966 553

-966 5353
128 B33
128 953

14 985 341
128 933
15114 294

15114 294
15114 294

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt

15 085 340

0
128 933
15214 293

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9350421
0
9350 421

-7 269 669
-833 211

-602 102
-8 704 982
645 439

128 995
-009 969
-480 974

164 465

164 465

-35 512
128 933

2 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

9106 087
11 590
9117 677

-0 253 455
-826 813

-603 974
-7 684 242
1433 435

109 018
-320 945
-211 927

1221 508

1221 508

-254 955
966 533
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar |
Byggnader och mark 4 25 896 923 26499 025

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
25 896 923 26 499 025
Summa anliggningstillgangar ‘ 25 896 923 26 499 025
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundifordringar 151 725 321 911
Aktuella skattefordringar 308 980 07 591
Ovriga fordringar 0 150 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 621 538 597 015
1082 243 1166 683
Kassa och bank 5009467 5041274
Summa omséttningstillgangar | 6 111 710 6 207 957
SUMMA TILLGANGAR 32 008 633 32 706 982
'
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristigca skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

14 985 341

128 933
15114 294
15214 294

13 433 636
13 438 686

1 572 517
40 406
57 676
1 685 054
3 355 653

32 008 633

4(7)

2023-12-31

100 000
100 000

14 018 788

966 333
14 9835 341
15 085 341

14 973 032
14 973 032

780 063
146 025
31 288

1 691 228
2 648 609

32 706 982
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprineip
Ingen omriakning har gjorts

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstillda 2 2
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt |
2024 2023

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 35512 - 254 955
Totalt redovisad skatt 35 512 254 955
Avstamning av effektiv skatt
| 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {0re skatt 164 464 1221 508
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 33 878 20,60 251 628
¥ avdragsgilla kostnader 2 168 3730
Ej skattepliktiga intakter -534 403
Redovisad effektiv skatt -21,59 35 512 -20,87 254 955
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 003 382 34 003 382
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 34 003 382 34 003 382
Ingaende avskrivningar -7 504 357 -6 902 254
Arets avskrivningar -602 102 -602 103
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 106 459 -7 504 357
Utgaende redovisat virde 25 896 923 26 499 025
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaifningsvarden 823 037 823 037
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 823 037 823 037
Ingaende avskrivningar -823 037 -821 166
Arets avskrivningar -1 871
Utgaende ackumulerade avskrivningar -823 037 -823 037
Utgaende redovisat varde 0 0
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Not 6 Langfristiga skulder

Inga skulder forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Koncernforhallande

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Leana Forvaltning AB, Org. nr 556689-8176, site Lules.

Not 8 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 45 313 800 45 313 800
45 313 800 45 313 800

Lulea 2025-06-02
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Alexandra Naslund

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06-02

~Z~Samuel Jormvik
Auktoriserad revisor




P Grant Thornton

Revisionsberattel

Till bolagsstdmman i Sir. Fastigheter i Lulea AB

Org.nr. 556687 - 3310

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Sir. Fastigheter i
Lulea AB fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Sir, Fastigheter i Lulea ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig

D 1 * “n #
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Sir. Fastigheter i Luled AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhGmtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nodvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

igheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

féormagan att fortsGtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida @rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller minag uttalanden. Rim-

ig st@kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r

1(2)
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att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

- misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter Gr hdgre Gn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&dmnanden, feloktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&dmtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostikerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsttta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osé-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksam-

heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentligo

osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar ar otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pQ de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.,

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rgttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning tor Sir. Fastigheter i Luled AB for &r

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Sir. Fastigheter i Lulea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnir{g inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detla innefattar bland annat att fortis-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns agrnsvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f5r-
hallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betgdelsg for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som @r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsirihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



