Arsredovisning

for

Helsingborg Renen 28 AB

556968-8996

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Helsingborg Renen 28 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-07-09. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med

originalen.
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Styrelsen for Helsingborg Renen 28 AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter.

FOretaget har sitt sate i Helsingborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Agarférhallanden

Bolaget ingar i en koncern och ar ett helégt dotterbolag fill Sjédin Fastigheter i Helsingborg AB, org nr

556112-9361 med séte i Helsingborg som upprattar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020/21
(4 man)
Nettoomsaéttning 1622 1 666 467 1 553
Resultat efter finansiella poster 663 676 68 324
Balansomslutning 7 753 7 697 7 923 [ 7606
Soliditet (%) 78 78 73 74
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings~- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 663 509 179 171 5 892 680
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rékning 179 171 -179 171 0
Arets resultat 65 467 65 467
Belopp vid arets utgang 50 000 5 842 680 65 467 5958 147
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Helsingborg Renen 28 AB
Org.nr 556968-8996

Forslag till vinstdisposition

?i Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
E’:;j balanserad vinst

ﬁi arets vinst

&

disponeras sa att
| ny rakning éverféres

o 842 680
65 467
5 908 147

5908 147
5 908 147

3 (12)

[-6retagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

o” Signerat 2024-05-07 18:33:52 UTC

Oneflow ID 7387058 Sida 3/13



Helsingborg Renen 28 AB
Org.nr 556968-8996

4 (12)

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
<
E: Rorelsens intékter
2 Nettoomsatining 1621 611 1 666 330
:%: Ovriga rérelseintékter 23 429 0
1 645 040 1666 330
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -634 076 -750 079
Ovriga externa kostnader -109 847 -92 242
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -118 215 -117 022
-912 138 -959 343
Rorelseresultat 732 902 706 987
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 1
Rantekostnader och liknande resuitatposter -69 771 -31 156
-69 771 -31 155
Resultat efter finansiella poster 663 131 675 832
Bokslutsdispositioner -580 000 -450 000
Resultat fore skatt 83 131 225 832
Skatt pa arets resultat -17 664 -46 661
Arets resultat 65 467 179 171
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 813 565 6 922 763

Inventarier, verktyg och installationer 4 41 456 00473
6 855 021 6 973 236

Summa anlaggningstillgangar 6 855 021 6 973 236

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 853 0

Fordringar hos koncernféretag 645 363 200 363

Ovriga fordringar 0 3647

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 182 21 051

696 398 225 061

Kassa och bank 202 290 498 252

Summa omsattningstillgangar 898 688 723 313

SUMMA TILLGANGAR 7753 709 7 696 549
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 5 842 680 5 663 509

Arets resultat 65 467 179 171
5908 147 5 842 680

Summa eget kapital 5 958 147 5 892 680

Obeskattade reserver 123 000 123 000

Avsattningar 6

Uppskjuten skatteskuld 35 229 20 251

Summa avsdttningar 35 229 20 251

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 1 368 640 1 397 760

Ovriga skulder 700 0

Summa langfristiga skulder 1 369 340 1397 760

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 120 29 120

l.everantérsskulder 38 868 74 940

Aktuella skatteskulder 72 075 61 817

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 930 96 981

Summa Kkortfristiga skulder 267 993 262 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 753 709 7 696 549
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Viss omklassificering har skett i balansréakningen géliande férutbetalda intakter. Fg ar ar andrat fér att
underlatta jAmforelse.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas | den period hyran avses.

Erséatining i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det &r sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och néar inkomsten kan

beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter n&r komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hé&nsyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivnings procent fillampas:

Stomme 0,94-1%
Markanldggning 2%

Kok o Bad 2,.85%
EI/VVS 2-2,85%
Inre underhall 2%
Yttre underhapll 2%
Inventarier 20%
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansré&kningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverférts och bolaget har 6verfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

[.aneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som ar foérknippade med tillgangen inte har dvergatt ill

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar leaségivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omsaéttningstillgang beroende av nar leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart éver leasingperioden.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gaéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses Over regelbundet.
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Enligt féretagsledningen ar vasentliga bedémningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osdkerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod f6r de olika

komponenterna i posten Byggnad och mark samt till bedomd vardering av uppskjutna skatter.

Not 2 Bokslutsdispositioner

& Signerat 2024-05-07 18:33:52 UTC

2023 2022
Lamnade koncernbidrag -580 000 -450 000
-580 000 -450 000
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 771 491 10 712 000
Inkdp 0 59 491
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 771 491 10 771 491
Ingaende avskrivningar -3 848 728 -3 740 723
Arets avskrivningar -109 198 -108 005
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 957 926 -3 848 728
Utgaende redovisat varde 6 813 565 6 922 763
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 6 813 565 6 922 763
Verkligt vérde 31 000 000 33 300 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 70 453 45 015
Inkép 0 25 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 70 453 70 453
Ingaende avskrivningar -19 980 -10 963
Arets avskrivningar -9 017 -9 017
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -28 997 -19 980
Utgaende redovisat varde 41 456 50 473
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Not 5 Obeskattade reserver

« Signerat 2024-05-07 18:33:52 UTC

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 123 000 123 000
123 000 123 000
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 492 127
Not 6 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 20 251 5027
Arets avsattningar 14 978 15 224
35 229 20 251
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 1252 160 1 281 280
1252 160 1281 280
Not 8 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev 14 620 000 14 620 000
14 620 000 14 620 000
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helsingborg

Per Sjddin Mikaela Sjédin
Ordférande

Min revisionsberatteise har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

0 Granskare

3

&) Ulrika Lundgren

Con?

i Senior Manager

s Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-07 18:33:52 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

Carl Fogelberg

Partner
Leveranskanal: E-post

HELSINGBORG RENEN 28 AB 556968-8996 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-07 09:45:04 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Per Sjédin Datum
Per Sjodin

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-07 09:43:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Louise Mikaela Margareta Datum
Persdotter 5j6din

Mikaela Sjodin

Leveranskanal: E-post
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Till bolagsstamman | Helsingborg Renen 28 AB, org.nr 556368-8996
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Helsingborg Renen 28 AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Helsingborg Renen 28 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Helsingborg
Renen 28 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Helsingborg Renen 28 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
ravisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Helsingborg Renen 28 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Helsingborg Renen 28 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

Carl Fogelberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

¢ Signherat 2024-05-07 16:50:09 UTC Oneflow [D 7386690 Sida 3/ 3



