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F('jrvaltningsberﬁttelse

& | Styrelsen for Fastighetsfokus Nr 3 AB, 559117-5871, far hdrmed avge arsredovisning for

e rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

& Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
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= Allmant om verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och handlar med fastigheter och ar dgare {ill fastigheten Méindal Kusken 10.
Samtliga lokaler ar idag uthyrda.

Féretagets sate &r Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1| Kr

, ) 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 4 830 350 4 975 867 4 804 824 4 355 650
Res. efter finansiella poster 1654 571 1217 504 1037 266 1633 190
Balansomslutning 46 439 193 46 409 971 47 464 828 49 187 110
Soliditet % 13 10 8 [4

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har vi utfort en del hyresgéstanpassningar.

Viktiga forhallanden
Bolaget ar sedan april 2019 helagt dotterpolag till Ragnar Thorgren Holding AB, orgnr 559128-3683.

Eget kapital
2025-12-31 2024-12-37

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 920 000 50 000
Balanserat resultat 4774 089 3 875 838
Arets resultat 1233 415 898 251
Totalt fritt eget kapital 6 007 504 4774 089
Totalt eget kapital 6 057 504 4 824 089
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 6 007 504, disponeras enligt féljande:

_ . ] B Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 6007 504
Summa 6 007 504

Vad betraffar resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

fillhorande noter :
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 4 830 350 4 975 867
Ovriga rorelseintakter 83 969 1258
4 914 319 4 977 125
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -627 536 -602 157
Av- och nedskrivhingar av materiella anldggningstillgangar . -1271087  -1196 280
Rorelseresultat 3015 696 3178 694
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter -660 3 196
Réantekostnader 3 -1 360 465 -1 964 386
Resultat efter finansiella poster 1654 571 1217 504
L amnade koncernbidrag -100 000 -83 000
Resultat fore skatt 1554 571 1134 504
Skatt pa arets resultat 4 -321 156 -236 253
Arets resultat 1233 415 898 251
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ~

Byggnader och mark 5 44 609 281 44 267 097
44 609 281 44 267 097

Summa anlaggningstillgangar 44 609 281 44 267 097

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 798 462 467 276

Ovriga fordringar 384 962 342 324

1183 424 809 600

Kassa och bank 646 4838 1333 274

Summa omsiéttningstillgangar 1828 912 2142 874

SUMMA TILLGANGAR 46 439193 46 409 971
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 774 089 3875 838
Arets resultat 1233 415 898 251
o0 007 504 4 774 089
Summa eget kapital 6057 504 4824 089
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 35 219 000 31 062 000
Skulder till koncernféretag 6 1590 000 2 090 000
36 809 000 33 152 000
Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 6 768 000 668 000
Leverantdrsskulder 99 773 168 197
Skulder till koncernforetag 6 500 000 500 000
Skatteskulder 829 289 686 458
Ovriga kortfristiga skulder 6 126 178 5223 164
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 1249 449 1188 063
3 572 689 8 433 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 439 193 46 409 971
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den [opande verksamheten
Roresleresuliat 3 015 696 3178 694
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1271087 1196 280
Erhallen rénta -660 3 196
Erlagd ranta m.m 3 -1 360 465 -1 964 386
Betald inkomstskatt =178 325 -319 925
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2747 333 2 093 859
forandringar av rorelsekapital
Kassaflde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -331 186 -45 468
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -42 638 149 603
Okning(+)/Minskning (-) av leverant6rsskulder -68 424 111 228
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -5035600  -402 664
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 730 515 1 906 558
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 5 -1613 271 -175 694
Aterbetalning av 1an fran néarstaende -500 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 113 271 -175 694
Finansieringsverksamheten
l.amnade koncernbidrag -100 000 -83 000
Upptagna langfristiga lan 5 000 000 -
Andring Kortfristiga finansiella skulder 100 000 5 000 000
Amortering langfristiga skulder ~-843 000 -1 578 000
Omklassificering langfristiga skulder - -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 157 000 -1 661 000
Arets kassaflode 686 786 69 864
| ikvida medel vid arets borjan 1333 274 1263 410
Likvida medel vid arets slut 646 488 1 333 274
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Noter
= Not 1 Redovisnhingsprinciper
?:; Belopp | kr om inget annat anges
)
:
= Allménna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar férutom inkGpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

|_aneutgifter avseende lanat kapital som kan hénféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, rdknas in i

tillgangens anskaffningsvérde.

Avskrivhing
Tillampade avskrivningstider:
Industribyggnad 2,6%

Nyckeltasidefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande il

balansomsliutningen.

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som Intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag foér rabatter.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
20256-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Alingsas Revision AB
Revisionsuppdrag 19 560 16 882
Andra uppdrag _ 2 867 1612

22 A27 18 494
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-
it L ) 2025-12-31 2024-12-31
e Réantekostnader, koncernféretag -71 562 -91 175
b Réntekostnader, 6vriga -1 288 903 -1 873 211
= Summa -1 360 465 -1 964 386
<
= Not 4 Skatt pa arets resuitat
2025-01-01- 2024-01-01-
3 . 2025-12-31  2024-12-31
Aktuell skattekostnad 321156 236 253
321 156 236 253
Avstdmning av effektiv skatt
2025-01-01- 2024-01-01-
o 2025-12-31 , 2024-12-31
Procent Procent
Resultat fore skatt 20,6 1 554 571 20,6 1134 504
Skatt enligt gallande skattesats 320 242 233 707
] avdragsgilla kostnader 778 3 204
Ej skattepliktiga intdkter 136 -658
Redovisad effektiv skatt -321 156 -236 253
Differens - -
Not 5 Byggnader och mark
) 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 50 240 989 50 065 295
-Investeringar 1613 271 175 694
Vid arets slut 51 854 260 50 240 989
Ackumulerade avskrivhingar
-\Vid arets bbrjan -5 973 892 -4 777 612
-Arets avskrivning -1 271 087 -1 196 280
Vid arets slut ~{ 244 979 -5 973 892
Redovisat virde vid arets slut 44609281 44 267 097
. Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden mark 3 579 000 3579 000
Redovisat varde vid arets slut 3 579 000 3579 000
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, 20256-12-31 2024-12-31
e~} Foretagets banklan och skuld till koncernforetag om 38 077 000 kr redovisas
i under féljande poster i balansrakningen:
- i o
2 Langfns-tlga slfqlde_r
- okulder till kreditinstitut 35 219 000 31 062 000
o Skulder till koncernforetag 1 590 000 2 090 000
. Kortfristiga skulder
e Skulder till kreditinstitut 768 000 668 000
Skulder till koncernféretag 500 000 500 000
Ovriga laneskulder - 5 000 000
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen -
Ovriga skulder till kreditinstitut 3072 000 2 672 000
Skulder till moderféretag 1 590 000 2 090 000
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 147 000 28 390 000
Ovriga skulder -
36 809 000 33 152 000
Not 8 Kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: T
Ovriga skulder till kreditinstitut 768 000 668 000
Skulder till moderforetag 500 000 500 000
Ovriga kortfristiga laneskulder - 5 000 000
SUMMA 1268 000 6168 000

Not 6 Skulder som redovisas I fler an en post
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Not 9 Stallda sakerheter

oy Stillda sédkerheter
ot ., 2025-12-31 2024-12-31
: For egna skulder och avséttningar “ '

G Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Summa stillda sikerheter 40000 000 40 000 000

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-06
Goteborg 2026-03-06

enric Schill
StyrelseordfGrande

Jim Ekstrand ~——Jespdr -
Styrelseledamot Styrelseledamot

r\;se har [@mnats den 6 mars 2026

Min revisionsberatt
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ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsfokus Nr 3 AB
Org.nr. 559117-5871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr
Fastighetsfokus Nr 3 AB {or ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av Fastighetsfokus Nr 3 ABs
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1 forhallande till
Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken Or att inte upptécka en visentlig felaktighet till £ol;d
av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med héansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.
« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsfokus Nr 3
AB 16r ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrititande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget
ar f0renligt med aktiebolagslagen. |
Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk 1nstillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vidsentliga t6r verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och andra f6rhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

: . !
Auﬁtoris erad yrevisor i
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