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Styrelsen for Segerstedt Fastighetsbyra AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget torviarvade franchiserittigheten for Enkopings kommun 2009. Segerstedt Fastighetsbyra AB
formedlar fastigheter, bostadsriitter, gardar samt utfor fastighetsvirderingar inom Enkopings kommun.
Verksamheten bedrivs 1 f6rhyrd kontorslokal 1 centrala Enk6ping. Bolaget dr franchisetagare under

Swedbank Fastighetsbyra AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala ldn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Forsta halvaret 2022 kédnnetecknades av en fortsatt robust bostadsmarknad med god efterfragan och
stigande bostadspriser. En skenande inflation och flera ranteh6jningar fran Riksbanken ledde till en
svagare marknad med fallande bostadspriser under hosten. Forsdljningen hamnade 1 niva med 2021 men
trots detta tog bolaget marknadsandelar och ér aterigen den miklarkedja som séljer flest bostédder i

*

EnkéGping

Bolaget har under aret bemannats av fem’méklare, en assistent och en kontorschet.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
enligt taststilld
balansrikning |
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Erhallna aktiesdgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022
Hasl
-706
20,1

Aktie-

kapital

100 000

100 000

2021
9 949
1364 .
45,0

Balanserat

resultat

707 370

-1 200 000
1 068 009
500 000

1075379 .

2020
8 672
4 054

48,5

~ Arets
resultat

1 068 009

-1 068 009

-705 913
-705 913

2019
9 814
562
25.6

Totalt

1 875379

-1 200 000
0
500 000

-705 913 -

469 466

Penneo dokumentnyckel: VINETO-M3LIB-ZP5CP-8EM T K-KSIDG-XBMGX
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Org.nr 556785-3683

e . i
o Resultatdisposition | |
o ~Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
I
& balanserad vinst | 1 075 379
o arets forlust | -705 913
o 369 466
disponeras sa att
1 ny riakning 6verfores | 369 466
369 466

Penneo dokumentnyckel VNITO-M3LIB-ZP5CP-8EM 1 K-KSIDG-XBMGX



Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Resultatrikning | Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 2

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9332 023
9332 023

-3 868 839
-6 123 042
-41 412

-10 033 293

-701 270

-4 643
-4 643
~705 913

-705 913

0
-705 913

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

0 949 256
9 949 256

-3 386 499
-5 142 162

-20 706
-8 549 367
1 399 889

-36 207
-36 207
1363 682

1 363 682

-295 673
1068 009

Penneo dokumentnyckel: VNITO-M3LIB-ZP5CP-8EM TK-KSIDG-XBMGX



Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forbittringsutgiftér pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

~ Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank.
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

103 528
103 528

103 528

15 000
500 000
144 934
288 705
948 639

685 245
596 000
1 281 245

2229 884

2333412

5 (8)

2021-12-31

144 940
144 940

144 940

0

0
116 670
326 356
443 026

3247 637

335 500
3 583 137
4026 163

4171103

Penneo dokumentnyckel: VNITO-MILIB-ZP5CP-8EM T K-KSIDG-XBMGX
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-36383 |

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

100 000

100 000

1 075 379
-705 913
369 466
469 466

& O

150 818
0

984 43 1
728 697
1 863 946

2 333 412

6 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

707 370

1 068 009
1775 379
1875379

500 000
S00 000

220490

8’7 006
973 840
514 388

1795 724

4171 103

Penneo dokumentnyckel: VINITO-MILIE-ZP5CP-8EM T K-KSIDG-XBMGX
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning i mindre foretag.

Tjianste- och entreprenaduppdrag

Arsredovisningen &r upbréittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Forbittringsutgift pa annans fastighet

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda under rikenskapsaret har varit

Not 3 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter banlansdagen

4 Ar

2022

6,5

2022-12-31

165 646
165 646

-20 706
-41 412
-62 118

103 528

‘Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31

-

2022-12-31

7(8)

2021

2021-12-31

165 646
165 646

0
-20 706
-20 706

144 940

2021-12-31

500 000
500 000

2021-12-31

500 000
500 000

Penneo dokumentnyckel: VNITO-M3LIB-ZP5CP-8EM TK-KSID6-XBMGX



Segerstedt Fasﬁghetsbyrﬁ AB
Org.nr 556785-3683

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Marknadsutsikterna #dr hogst osikra men trenden med Skade marknadsandelar forvintas fortsiitta.

Not 7 Rapport om arsredovisningen
For denna arsredovisning har Rapport om arsredovisningen upprittats av:

Inger Torstensson, Diem Ekonomibyra AB

som dr auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap 1 Srf konsulternas forbund.

Enk&ping

Christina Segerstedt John Ekblad

Min revisionsberittelse har ldmnats

Fredrik Viklund
Auktoriserad revisor

g (8)
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Ty Rappert__om ﬁrsredowsmngen ........

e , e o .

57"3 fUﬂalanden e, w eEry TR AL SR

:” o ‘;;fJag har utﬂirt en rcwsmn av arsreduwsmngen ftﬁr Segemtedt Fast:ghetsbyrﬁ AB fbr rﬂkenskapséret 2(}22 """

ey :‘Enllgt min uppfattmng har &rsmdowsnmgcn upprﬂltats i enhghel med érsredowsmngslagen ech ger eni alla vﬁsentllga avseenden rﬂtlwsande*
. bild av Segerstedt Fastigheisbyrd ABs finansiella stélining per den.2022-12-31 och av dess fi nanswlla resultat fﬂr aret enllgt A
EE ﬁrsredﬂwsmngslﬂgen Fbwaltnmgsberﬂllelsen fr ﬁirenllg med ﬁrsredawsnmgens 6vnga dclar -

iiiii

------

| ;’Gmndﬂruﬁa!anden e L ST " g . -
i .-Jag har utfort revisionen enllgt Intematnonal Standards on. Audumg ([SA) och god revisionssed i Svenge Mlu ansvar en]zgt dcssa standarder "t
. " "begkrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar; Jag 4r oberoende i férhaliande till Segerst&dt Fasnghelsbyré AB cnh gt god revisorssed i -
.'.Eié:';Sverlge och har i ﬁvrlgt futngon mitt yrkcscllska ansvar enhgt dessa krav. | '

-------

# Styrelsemamvar "'. . 1

llllll

| pDct ar slyrclscn som. har ansvarct fBr alt érsredowsnmgcn upprattas nch att den ger en rﬁlmsande blld enlngt érsrcdowsnmgslagen Slyre]sen .

---------

------

Vid upprﬁttandct av ﬁrsrcdnmmngen ansvarar. styrelsen ﬂjr bedbmmngen av bOlﬂEEIS ﬁimlﬁgﬂ att foristitta verksamheten Den upplyscr. nﬂr ! "
-8 e Lillampligt, om frhéllanden:som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt-drift. © -

---------

LRevisams ansvar . .. T ~ - g
- :Mina.mal ér att uppnd en. rlmll g grad ay sﬁkerhet om humvtda ﬁrsredovlsnmgen som helhet mle mnehél ler nﬁgra vﬁsenthga fe]akughelcr i
ovare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att limna en revisionsberétielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr: -
enhdg grad av sikerhet, men #r ingen garanll for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Svengc alltid kommer; att. -
- ..uppticka en viisentlig felaktighet:om en sidan finns.: Felaktigheter kan uppsts pd grund av oegentligheter eller misstag och-anses vara - oL
“. viisentliga om de enskilt eller ullsammans nmhgen kan fbrvantas paverka de ekonemuska beslut som anvﬂndare t‘attar med grund S
| ,ﬁrsredowsnmgen T R T R P o s | Lo

lllll

,Som del av en rewsmn enllgt ISA anvﬂnder jag pmfessmneﬂt mdﬁme ach har en prof‘esswneﬁt skeptlsk lnstﬂllnmg under hela revisionen. . . . °
"r-;Dessutom“ R ROTEE T A - - . T

g L™ ldenul‘temr och bedtmer j Jag rnskerna ﬂjr vﬂsenth ga f‘elakhgheter i &rsreadowsmngen, vare Ezg dessa beror pé ocgentlsghclcr cllcr rmsstag, v
- ;'“ulfon‘nar och utfyr granskmngsélgﬂrder bland annat uli frén dessa risker och mhﬁmtar rewswnsbews som dr ullrﬂckhga och ﬂndamﬁlsenhga
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visentlig fclaktlg,hct som beror pa misstag, eﬁcrscam ocgcnthghetcr kan mnefatta agerande l maskopi fﬁrfalskmng, avsnkthga melﬁmnandf:n |
fclakug mfonnallon ellcr ﬁsndusﬁttande av mtem kcnlroll wp g, om GE . . IR |

------------

g skaffar Jag mlg en tbrstAc]sc av dan del av bolagcts intcma kantroll som har bctydelse fbnmm revision fbr att. utforma granskmngsétgﬁrder )
-5 :sum ﬁr Iﬁmpltga med hﬁnsyn till omslﬁndlg,helema, men. mte for att uttala lmg om ef[‘ektmieten i den mtema kentwl]en B ) E

[ R ]

5 - ulvﬂrderdr Jag lamplighetcn i de redowsnmgf;pnnclper som amfands uch nmhghctcn } styme]sens uppskatmmgar ) redav:smngen och
| ,'tlllhﬁrande upp!ysmngar. R o S - :

LI S

i'::f-f' Inns en vﬂscntllg oskerhetsfaktor, mste jag l rewsmnsberﬁttelsen fista uppmﬂrksamhelen p upplysmngama 1 érsredﬁwsmngen om den:

vﬁsentlaga os#kethetsfaktorn eller om sidana upplysnmgar i ﬂnllrﬂckhga, modifiera uttalandet-om &rsredovisningen. Mina slutsatser .

" baseras pA de revisionsbevis som inh#imtas fram ull datumel ﬁ}r rewsmnsberﬁue}sem Dock kan ﬁ'amtlda hﬂndelser e]lcr ﬂirhﬁllanden gt'nra alt
ett bolag | mtc lﬂngrc kan fortsﬂlta verksamhetcn o - - - B I

i ulvﬁrderar jag den Mergrlpande presentauonen, stmkturcn och mnehﬂlcl i érsredovlsmngen dﬁnbland upp!ysnmgama, och om
'r-érsredowsnmgen ﬁterger de undcrllggandc lransaktmncma och handelscma pa ett'sdtt som ger en rﬁtmsande bl]d
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_IREVISION

REDOVISNING | REVISION | RAOGIVAING | .

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra fﬁrfattnmgar

U!.‘afanden

.- Utdver min revision av érsredomnmgen har jag dven utﬂ:irt en revision av styrelsens ﬂjrvallnmg for cherstedt Fastrghetsbyré AB ﬁir
¥ rﬂkcmkaps&ret 2022 samt av ﬂirs]agct till dispositioner betrﬂff'ande bolagels vinst eller R&rlust ) - |

-----

-Jag tillstyrker att bolagsstﬁmman dlsponcrar vmslen enligt fﬁrslagct 1 fbwaltmngsberﬂttelsen och bcwl_;ar slyrelsens ledammer ansvarsfnhet
“fbr rakenskapsﬂret : L

. 'h'Gmnd Jor uﬂalanden

- Jag har utfort rewsu)nen cnl:gt god reviswnssed i Sverige. Matt aitsvar enhgt denna besknvs narmare 1 a\fsmttet Revxsams ansvar. Jag ar

- oberoende i ﬁirhﬁ]lande til Segersledt Fastlghztsbyr.’.'. AB enlzgt god revisorssed i Sverlgc och har i {imgt f'ul]g]ort mitt yrkesetiska ansvar -
5 ::cnllgt dcssa krav - . . , S S - .

4 d 4 =

rrrrrr

lllll

- Det i styrclscn som har ansvaret ftir ﬁirslaget ull dlsposmoner belrﬂffande bolagcts vinst eller Rirlust Vld ﬂirs[ag till utde]nmg mnefattar
- ;_;:detla bland annat-en bcdﬁnmmg av om utdclmngcn ﬂr ﬂirsvarhg med hﬁnsyn tlll dc kmv snm bolagets verksamhetsart, amfattmng och nsker

.........

!!!!!!

. bolagels eknnomlska angelﬁgenheter 1 ﬁmgt kuntmlleras pa ett beu'yggande st!. ~ . -

-----

i ;:Reviwms f.msvar

o - Mitt mal betrﬁffande revisionen av fﬁwallnmgen och danned mitt uttalande om ansvarsfnhet ir alt mhﬁmta rewslonsbews ﬁir au med en

: Imhg grad av sﬂkerhet kunna bedﬁma om négon styrelseledamot 1 nﬁgm vﬁscnthgl avseende..

. fﬁrelaglt nagon &lgard eller gjort s:g skyldlg t|11 nﬁgon fbrsummclse som kan fbranleda ersﬂtlnmgsskyldlghct mol bnlaget eller

¥ lellg sﬂkcrhct r en hﬂg grad av sﬁkerhet men ingen garantl fbr att en revision som: utﬁirs enhgt god rewsmnssed i Svenge alltid kommer
. att uppticka Atgiirder eller forsummelser som kan . féranleda ersﬁttnmgsskyldtghet mot bo]aget eller att eit forslag tl“ d:sp&snmner av
i bclagcts vmsl eller f0rlust mle Hr ﬂ)rcnl!gt med aktlebalagslagen. s, T s . . § 1

rrrrrrr

sum en del av en rcwswn enllgt gOd rﬁlswnsscd t Svenge anvander Jag professmnellt omdtime och har en prof‘essmne]lt skepusk instdlIning o

- ‘under hela revisioneit: Granskmngen av Rirvallnmgen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pé
revisionen av rﬂkenskapema. Vilka tillkommande granskmngsétgﬂrder som utfors baseras pa min professionelia beddbmning med. - ] B g

* .:utgangspunkt i risk och vﬂsenthghet Det inneb#r att jag fokuserar gransknmgen pa sddana atgardcr omraden och fdrhallanden som ﬁr
gvasenthga fiir verksamheten och dﬂr avsteg och ﬁvertrﬂdeher skulle ha sirskild betydelse ﬁir bolagets situation. Jag gar Igenom och prﬁvar

-------

© e mitt uttalande om styrelsens ﬂirslag till dlsposnmner betrﬂfl‘ande bolagets vmst eller ﬂirlust har jag g'anskat om ftirslagel Hr ﬂjrenltgl
... med aktlcbo]agslagen - - : . 1

Saladen ... .7 -2023

! MWMW%WW#WWMJWMW

5 ‘: 'Fredrik Viklund

Hiiﬂ-‘m WW i

~ Auktoriserad revlsor b
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