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Undertecknad styrelseledamot i Orja Fastighetsutveckling AB intygar, dels att denna kopia av
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Orja Fastighetsutveckling AB 2 (9)
Org.nr 556928-1750

Styrelsen for Orja Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Orja Fastighetsutveckling AB forvaltar fast och 16s egendom. Foretaget hyr ut och forvaltar egna eller
arrenderade lokaler.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur ags till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1517 1341 2 287 2 385
Resultat efter finansiella poster 334 -366 -831 7010
Soliditet (%) 75 72 74 38

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 12 237 054 -402 083 11 884 971
Disposition enligt beslut
ay arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -402 083 402 083 0
Arets resultat 265 328 265 328
Belopp vid arets utgang 50 000 11 834 971 265 328 12 150 299

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 834 971

arets vinst 265 328
12 100 299

disponeras sd att

1 ny rakning overfores 12 100 299
12 100 299

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Orja Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556928-1750

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not
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2023-01-01
-2023-12-31

1516584
190 745
1707 329

-1 036 283

-336 191
-1 372 474
334 855

301

-1 067
-766
334 089

334 089

-68 761
265 328
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2022-01-01
-2022-12-31

1 341 350
341 831
1 683 181

-1 713 016

-336 192
-2 049 208
-366 027

14

0

14

-366 013

-366 013

-36 070
-402 083




Orja Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556928-1750

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Piagaende nyanldggningar och forskott avseende
matericlla anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstilligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

signerat O3, PL, RG

2023-12-31

13 082 523

251 476
13 333 999

2 014 865
2 014 865
15 348 864

137 682
241 224

11 769
390 675

456 744
847 419

16 196 283
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2022-12-31

13418 714

251476
13 670 190

2 083 626
2 083 626
15753 816

187 764
0
11 408

199 172

649 927
849 099

16 602 915




Orja Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556928-1750

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2023-12-31

50 000
50 000

11 834 971

265 328
12 100 299
12 150 299

17 200

98 700
3307 315
0

395 541
2277 228
4 045 984

16 196 283
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2022-12-31

50 000
50 000

12 237 054

-402 083
11 834 971
11 884 971

0

125 601
4319 941
56 647
28 214
187 541
4717 944

16 602 915
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till visenthigt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 50 ar
Tak 30 ar
Installationeroch hyresgistanspassningar 10 ar
Ovrigt 10 &r

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller overtorts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 1optid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6]jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gallande skattesats pa balansdagen. Eftfekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiallda och personalkostnader
Foretaget har inte haft ndgra anstillda och nigra 16ner har ) utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 20 328 801 20 328 301
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2() 328 801 20 328 801
Ingaende avskrivningar -2 992 653 -2 656 461
Arets avskrivningar -336 191 -336 192
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 328 844 -2 992 653
Ingidende nedskrivningar -3 917 434 -3917 434
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -3 917 434 -3 917 434
Utgaende redovisat varde 13 082 523 13 418 714

Not 4 Pidgaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Transaktion 08222115557513312505
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 251476 141 700
Under aret nedlagda utgifter 0 109 776
Utgiaende nedlagda utgifter 251 476 251 476
Utgaende redovisat virde 251 476 251 476
Not S Uppskjuten skatt
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 1 557 078 0 1 557 078
Temporira skillnader hanforliga till
av-/nedskrivning 457 787 0 457 787
2 014 865 0 2 014 865
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 1 589 769 0 1 589 769
Temporira skillnader hanforliga till
av-/nedskrivning 493 857 0 493 857
2 083 626 0 2 083 626
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Skatteméssiga underskottsavdrag 1 589 769 -32 691 1 557 078
Temporira skillnader hanforliga fili
av-/nedskrivning 493 857 -36 070 457 787
2 083 626 -68 761 2 014 865
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Not 6 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 51723 566 73 684 350
51 723 566 73 684 350

Foretaget har gatt 1 borgen for Serneke Group ABs kreditram pa 400 mkr. Ramen ar per 2023-12-31
utnyttjad enligt ovan. Borgensatagandet dr solidariskt betalningansvar med 21 systerbolag.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur dgs till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153). SERNEKE Group AB (publ) upprittar koncernredovisning.

Goteborg den dag som framgér av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Ola Serneke Patrik Lindstrom
Ordforande

Robin Gerum

Transaktion 09222115557513312505 Signerat OS, PL, RG
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Emma Engdahl (EE)
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Ola Serneke (OS)
Personnummer 711116-5614

| ola.serneke@serneke.se

+46 70 624 39 90

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ola
Kristian Serneke"
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Patrik Lindstrém (PL)
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Personnummer 203085514
patrik.lindstrom@serneke.se
+46 10431 51 91

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BJORN PATRIK LINDSTROM"
Sigherade 2024-03-26 10.32:52 CET (+0100)
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Robin Gerum (RG)
Personnunimer 870205-4894

robin.gerum@serneke.se
+46 (12 566 76 00

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"ROBIN GERUM"
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2

p- - =t "o iyl e rwrl s b sl el kol b ik My ol b B P v T P | e W vl e T e A Ry Y o o el e o g




