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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-10-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Per Sjoblom

Styrelseledamot

2025-10-31
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for SAL Vallstands 2:344 AB, 559485-2971, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-30 - 2025-04-30.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolagets strategi &r att identifiera och utveckla fastigheter med betydande vérdepotential, dir aktiva insatser
inom planarbete, projektering och forvaltning skapar merviarde. Genom kombinationen av teknisk expertis,
kommersiell forstaelse och entreprendriell drivkraft &r SAL Vallstands 2:344 AB en flexibel och pélitlig partner
i hela virdekedjan - fran markforvérv till fardig fastighet.

VD-kommentar

Det géngna aret markerar borjan pé en ny och mycket spannande fas for SAL Vallstanés 2:344 AB. Med
forvirvet i Rosersberg har vi tagit ett avgdrande steg i vér langsiktiga strategi - att utveckla fastigheter med
verklig betydelse, bade kommersiellt och samhéllsméssigt.

Vi star nu med en stark position i ett av regionens mest attraktiva omrdden, med fardig detaljplan, tydliga
myndighetsbesked och en potential som fa projekt kan mita sig med. De nédrmaste dren handlar om att
forverkliga den potentialen - steg for steg, i takt med marknaden och tillsammans med rétt partners.

Framtiden for SAL Vallstanis 2:344 AB dr bade spidnnande och mdjlighetsrik, och vi ser med stor tillforsikt
fram emot nésta fas i bolagets utveckling.

Ludwig Askervall
Verkstillande direktor

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Rosersberg - ett strategiskt markinnehav med nationell betydelse

Under verksamhetséret har SAL Vallstands 2:344 AB genomfort ett strategiskt forvirv av en storre fastighet i
Rosersberg, Sigtuna kommun - ett av Sveriges mest attraktiva lagen for logistik, industri och
datacenteretableringar. Omréadet ligger i direkt anslutning till E4:an och Arlanda flygplats, med utmarkta
kommunikationer och stark infrastruktur.

Fastigheten omfattar cirka 45 000 kvm BTA enligt gillande detaljplan, som medger en bred anvéndning inom
logistik, industri, handel, kontor och datacenter. Detaljplanen &r helt klar, och samtliga avtal och samordningar
med Trafikverket, A-Train (Arlanda Express) och Sigtuna kommun har fardigstillts. Det innebér att omradet ar
byggklart och redo for genomférande - en ovanligt stark position i en region med kraftigt begrénsad tillgang till
fardigplanerad mark.

Parallellt har bolaget pabdrjat en projektering infor kommande ansdkan om detaljplanedndring for att utoka
byggritten med cirka 20 000 kvim BTA, vilket bedoms kunna tillfora ett betydande framtida virde. Detta steg
mdjliggdr en total utvecklingsvolym pé upp mot 65 000 kvm BTA, vilket placerar projektet bland de stdrre
privata sammanhallande markinnehaven i norra Stockholmsomradet.

Omradets strategiska lage, redan férdiga infrastrukturavtal och flexibla planforutsattningar gor att fastigheten
beddms ha mycket hog attraktivitet for framtida etableringar inom exempelvis datacenter, logistik och
storskalig handel.

Visentliga hdndelser under rdkenskapséret:

o Forvérv av fastighet i Rosersberg, Sigtuna kommun

o Férdigstéllande av samtliga avtal med Trafikverket, A-Train och Sigtuna kommun

o Inledande arbete infor ansokan om planéndring for ytterligare ca 20 000 kvm BTA

o Marknadsdialoger med storre svenska och internationella aktdrer inom logistik och datacenter
o Péborjad projektering och konceptutveckling for framtida byggnation

Bolagets huvudsakliga fokus under aret har varit virdeuppbyggnad genom plan- och markutveckling. Det
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redovisade resultatet paverkas déarfor framst av investeringar i projektering, planprocess och forvérv, snarare 4n
l6pande driftnetto.

Fastigheten i Rosersberg beddoms redan i nuvarande planldge ha ett betydande dvervirde i forhéllande till
anskaffningskostnaden, vilket aterspeglar det attraktiva lédget och den kraftigt 6kande efterfragan pa
fardigplanerad mark i regionen.

Bolaget har en stark finansiell position, med god likviditet och hog soliditet, vilket mojliggér bade fortsatt
utveckling i egen regi och framtida saminvesteringar.

SAL Vallstanas 2:344 AB gar in i ndsta rakenskapsar med en tydlig och offensiv utvecklingsagenda. Fokus
ligger pa att realisera och kapitalisera virdet i Rosersbergsfastigheten genom planfordjupning,
marknadsforhandlingar och potentiella delprojekt.

Under 2025 kommer bolaget att:

o Fullf6lja plandndringen for ytterligare byggrétt om ca 20 000 kvm BTA

o Fordjupa forhandlingar med etableringsintressenter inom logistik och datacenter
o Utvérdera partnerskap, deldgarlosningar eller joint ventures for genomforande

o Initiera markarbeten och teknisk planering infor byggstart

Sammanfattning

Forvérvet i Rosersberg innebdr inte bara en strategisk positionering utan dven ett markinnehav av betydande
virde. En oberoende virdering genomford av Forum Fastighetsekonomi i november 2023 faststiller
marknadsvérdet till cirka 210 miljoner kronor, med ytterligare uppsida genom planidndringen som tillfor
omkring 20 000 m? BTA. Vérderingen inkluderar cirka 45 000 m?> BTA byggrétt och bekréftar en tydlig
virdedkning i forhallande till anskaffningsvérdet. Vid fullt genomford plandndring, som tillfor ytterligare 20
000 m? BTA, bedoms fastighetens marknadsvarde kunna 6ka avsevirt.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024/2025
Resultat efter finansiella poster -29 289
Soliditet % 9,9
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings-
kapital fond  Arets resultat
Insatt kapital vid bolagets start 25000
Uppskrivning av anldggningstillgang 1 837 836
Arets resultat -29 289

Belopp vid irets utgiang 25000 1837 836 -29 289
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Arets resultat -29 289
Summa -29 289
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -29 289

Summa -29 289
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Resultatrikning

2024-05-30 -
Belopp i kr Not 2025-04-30
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -29 289
Summa rorelsekostnader -29 289
Rorelseresultat -29 289
Resultat efter finansiella poster -29 289
Resultat fore skatt -29 289

Arets resultat -29 289
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-04-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 16 000 000
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3 2128 654
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 18 128 654
Summa anléiggningstillgingar 18 128 654
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 441 430
Summa kortfristiga fordringar 441 430
Kassa och bank

Kassa och bank 23200
Summa kassa och bank 23200
Summa omséttningstillgingar 464 630

SUMMA TILLGANGAR

18 593 284
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Uppskrivningsfond 1837 836
Summa bundet eget kapital 1 862 836
Fritt eget kapital

Arets resultat -29 289
Summa fritt eget kapital -29 289
Summa eget kapital 1 833 547
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4 14 164 025
Summa langfristiga skulder 14 164 025
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2205 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 390 421
Summa kortfristiga skulder 2595712

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18 593 284
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Not 2 Byggnader och mark

2025-04-30
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 14 162 164
Utgaende anskaffningsvirden 14 162 164
Forindringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 1837 836
Utgiende uppskrivningar 1837 836
Redovisat virde 16 000 000
Not 3 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgidngar

2025-04-30
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 2128 654
Utgiende anskaffningsvirden 2128 654
Redovisat virde 2128 654
Not 4 Langfristiga skulder

2025-04-30
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 13914 125
Not 5 Stillda sidkerheter

2025-04-30
Fastighetsinteckningar 40 000 000

Summa stéllda sidkerheter

40 000 000
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Underskrifter

Sigtuna

Per Sjoblom 2025-10-30
Per Sjoblom Datum
Styrelseordforande

Ludwig Askervall 2025-10-30
Ludwig Askervall Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-10-30

Michael Dalestig

Lars Lundqvist

8/8

2025-10-30

Lars Lundqvist
Styrelseledamot

Michael Dalestig
Auktoriserad revisor

Datum



revisi

revision & radgivning

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SAL Vallstanas 2:344 AB, org.nr 559485-2971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér SAL Vallstanas 2:344 AB for rakenskapsaret 2024-05-30 --
2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SAL Vallstanas 2:344 ABs finansiella stallning per den 30 april 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
SAL Vallstanas 2:344 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér SAL
Vallstands 2:344 AB for rakenskapsaret 2024-05-30 -- 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till SAL Vallstanis 2:344 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Visteras
2025-10-30

Michael Dalestig

Michael Dalestig
Auktoriserad revisor
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