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Styrelsen for Sydna Fastighetsforvaltning AB upprattar féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-

5,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten bestar i att aga och forvalta fastigheter, Bolaget ar ett helagt dotterbolag till HB Svenska Bio Liding0, org.nr

916615-5698, med sate pa Liding®.

Bolaget har sitt sate i Lidingo.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
| Nettoomsattning 8 667 322 8770 702 7627150 3 637 454 7428 209
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Forandringar i eget kapital (EK)
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Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande star foljande medel:
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Sydna Fastighetsforvaltning AB

Sida 3 (10)

556715-2995
Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rarelseresultat
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 8667322 8770702
_@vriga rorelseintakter _ i L . 96 737 204151
Summa rérelsens intakter, lagerférandringar m.m, 8 764 059 8 974 853

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter -338 867 225019
Ovriga externa kostnader | o -2 235501 - -1824119
Personalkostnader | - 2 -41Q 727 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar ) ] B -1 962672 -1 905 579
Summa rorelsens kostnader -4 947 766 -3 954 717
Rérelseresultat 4"_' - " r 3816 293 5 020 136
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i

respektive post |

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter | | 35107 -32954
Rantekostnader och liknande resultatposter | 3 -2 730137 -2 791 346
Summa resultat fran finansiella poster -2 695 029 -2 824 300
“ﬁesultat e?ter ﬁn;nsiella?oster ) i _ ) 1 121 264 | 2195 836
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder i 1 222 831 . 0
Summa bokslutsdispositioner 1227831 0
Resultat fore skatt 1 2349 095 2 195 836
Skatter .
‘Skatt pa arets resultat n ) - . -662 216 ~_=520801
Arets resultat 1 686 879 1675 035
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[ § ]
Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 74 560 008 75 749 982
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar _ 6 25 796 45 238
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 585 804 75785 220
Summa anaggningstillgéngar J' 74 585 804 75 795 220-
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35270 705 581
Fordringar hos koncernforetag - 279 855 2092 039
Aktuell skattefordran 133 147 189180
Ovriga fordringar 131 359 56 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 196 480 22 337
Summa kortfristiga fordringar 776111 3 066 038
Kassa och bank | N
Kassa och bank _ 1 533 198 954 818
Summa kassa och bank 533198 954 818
Summa omsitt-;ingstill_;éngar ) - B 1309309 4020856
SUMMATILLGANGAR 1 75 895 114 79 816 076
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
'Bundet eget kapital -
Aktiekapital 100 000 100 Q00
Reservfond ~ ] t ) 20000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 Q00
Fritt eget kapital ,
Balanserat resultat | | | | 12698 277 11023243
Arets resultat i _ _ ) 1686879 1675035
Summa fritt eget kapital 14 385 157 12 698 277
‘Summa eget kapital i ' L ) 14505157 12818277
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder , ) 1407517 2 635 348
Summa obeskattade reserver 1407 517 2 635 348
Avsattningar |
_Uppskjuten: skatteskuld i ) ) P a 179 155 60 078
Summa avsattningar 179 155 60078
Langfristiga skulder | o 8 | o
Ovriga skulder till kreditinstitut | | | 47103750 49101 250
Skulder till koncernforetag _ 9143711 G 684 487
Summa langfristiga skulder 56 247 461 58 785 737
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2365000 2 365 000
Férskott fran kunder 0 | 960
Leverantdrsskulder | | 318941 228864
Skulder till koncernforetag | 246 223 | 5107
Ovriga skulder 53 940 497 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ - 571721 2419 149
Summa kortfristiga skulder 3 555825 5516 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 75 895 114 79 816 076
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

(91503604

Redovisnings- och varderingsprinciper

025

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

P
£

intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tiltforlitligt

satt.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
hatansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordéra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for

Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang

och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas | den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemadssiga éverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r
hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder titlldmpas:

- Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgdng Procent Ar
Byggnader

EL it;zs;callation I | ‘ 2,5 | ad
Platta 1 100
Skarlv f o | - ‘ 2 50
Stomme 1 100
Tak | 2,5 40
Vent installation 4 25
VS ﬁinﬂstallatian o - o 2,5 - 40
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Typ av tillgdng Procent Ar
Inventarier, verktyg och installationer
20 5

inventarier

Materiella anldaggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna
har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras. Utgifter for l6pande

reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fardringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt titl anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som

rantekostnad tver lanets Lloptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid

forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Not 2 - Personal

Medelantaiet anstallda

2024-12-31 2023-12-31
Kvinnor 0 0
Man 1,00 0
Mt;delantaiet anstallda L i 1,00 | O
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader koncernféretag ~450 224 -509 298
Ovriga foretag -2 270913 | -2 282 648
Summa -2 730137 -2 791 346
Summ; B ) B - -2 730137 -2 791 346
Not 4 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 107 490 689 107036116
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp | 772 698 454573
Utg;ende a;skaﬁn-ingsvﬁ;den ) ) J 108 263 387 107 490 689
Ingaende avskrivningar -31 740 707 -29 836 546
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 962 672 -1 904 161
Utgdende avskriv;ingar ~-33703 379 ~-31 740 707
Redo;isat vgrde | 74 560 008 75 748 982

tkn-nCQR1I-B1e2-20miyl
i3 i

Rékenskapsaret 20240101-20241231



Sydna Fastighetsférvaltning AB Sida 8 {10)
556715-2095 ‘

Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg ach installationer

= 2024-12-31 2023-12-31
g% Ingaende anskaffningsvarden - ] i 25 686 ) 25 686
é’g —Utgéem—:-l-e anskaﬁ;ingsuﬁr;en | - - 25 686 25 686
:t_éﬁ Ingaende avskrivningar | -25 686 -24 265
£ Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar 1421
-iltgéende i-avskrivnir‘tgar ) -25 686 -25 686
Redovis;t varde ) | L | 0 0

Not 6 - Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 45 238 499 813
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 25 796 0
Omklassificeringar -45 238 -454 575
Utgdende anskaffningsvirden 25 796 45 238
Redovisat varde 25 796 45 238
Not 7 - Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld -179 155 -60 078
Not 8 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som férfaller till betatning
Skuldpost Senare én 5 ar efter balansdagen
Skuldpost 44 422 461
Not 9 - Stallda sakerheter
Gtéllda sakerheter for egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 62 050 000 62 050 000
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Not 10 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderfaretag

Foretagets
namn

Handelsbolaget
Svenska Bio

Moderféretag Lidingo

I Eyl rkn-nGE}Rﬂ-ﬁﬁz-zumOyE
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Underskrifter av arsredovisning

Peter Fornstam

Datum som framgar av élektraniska underskrifter.

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Per Kjellander

Auktoriserad revisor

Rikenskapsaret 20240101-20241231
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Sydna Fastighetsforvaltning AB
Org nr 556715-2995
Rakenskapsar 2024-01-01 -- 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrédkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-04-09

Arsstamman besl|ét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens

med originalen.

Stockholm, 2025-06-30

A —

Peter Fornstam
Styrelseledamot
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) GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sydna Fastighetsférvaltning AB

Org.nr. 556716 - 2995

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Sydna Fastig-
hetsférvaltning AB for ar 202L.

Enligt min uppfattning har darsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rottvisande bild av Sydna Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Sydna Fastighetsférvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdekliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed&mer
dr nddvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehail-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen t6r be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmdagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
[Gmna en revisionsber&ttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet Gr en hog grad av sékerhet, men @r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och Gndamalsenliga fér att utgéra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd
av oegentligheter dr hogre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsGtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osé-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jog den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdlliet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dGterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett siitt som ger en rattvisande bild.
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Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning fér Sydna Fastighetsférvaltning AB
fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagssttimman disponerar vinsten enligt f&rsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Sydna Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckiiga och
andamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 6r sturelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Helsingborg, enligt datum som framgér av elektronisk signering

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stéikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd négot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen. |

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebéir att
jag fokuserar granskningen p& sadana dtgdrder, omréden och f&r-
hallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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