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Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning
- tordndringar 1 eget
- kassaflodesanalys
- noter

ges, redovisas alla belopp i1 tusental kronor. U

Om inte annat sérskilt an ppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Eslov & Klippan AB intygar att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den
2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
Gverens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikn
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- balansrdkning 5
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- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter
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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

verksamhet. Bolaget dger 10 fastigheter beldgna 1 Eslév och Klim}m '

e
oy

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har e utgatt. Den
ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan i Sverige har sénkts vid flera tillfidllen. Bolaget

, god likviditet och siikert kassafltde.

£

har upprétthallit en stabil finansiell stillning

Bolaget ér ett helé;
Stockholm.

i

t dotterbolag till Akka Egendom I Holding A

, org.nr. 559006-1031, med siite 1

Finansieringen

Koncerens finansiering sker genom intern och extern belaning. Rénta pa lan fran kreditinstitut har
under aret varit rorlig.

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bolagets beddomning av viéisentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér
aven riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad t6r olika
typer av risker;

I all fastighetsverksamhet {inns risk fér avflyttning vilket kan ge hgre vakanser och minskade
intikter. Risken f6r svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintdkter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose @ndrade behov.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
ofdrutsedda och omfattande renoveringsbehov. D ader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerhg
kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och férorening O
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv férvaltning. Samthiga
fastigheter &r fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgar av not 12.

Signed TS, H, AA, G s
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Framtidsutsikter och finansiella mil

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen &r fortsatt oséiker, men forvintningarna &r att
den svenska ckonomin gradvis ska aterhdmta sig under 20235, Bolag

vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och séikert kassafléde. Hur bolaget kommer att
pdverkas pa lingre sikt dr i dagslédget svart att bedéma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ke
Overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2021/2022

Nettoomsittning tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning
Soliditet %
* For definition av nyckeltal se not 1.

365 984

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 10 910 039
Arets resultat -10 792 690

Cotalt 117 349

b

ligt foljande

Totalt 117 349
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Hyresintéikter

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnad

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

de resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

[

3, 4

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaction 09222115557544962882

Signed TS, HJ, A&, GN
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F mwhﬂm gsf‘mﬁ gheter '

Pagaende nyanldggningar

Uppﬂgg umﬁ skaf@ rin gm

Summa finansiella anldgeningstillgc

?E"f? i’

I;Iywsfari mgar

Bank

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa ti }:-

angar

Transaction 09222115557544095288

:E ! “h‘ﬁ.:ii..ﬂ:‘u{‘ ;h F
-+ a

Not

Signed TS, HJ, AA, G

2024-12-31

5 172

3172

310 302
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2023-12-31

5 549

5 549

312 186

314 963
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Arets resultat

Summa eget Kapita

Langfristiga
Skulder till ks

skulder

editinstitut

& Klhippan AB

Summa lingfristiga skulder

Kmﬂﬁgtig_a skulder

Skulder till kr

editinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not

12, 13

12, 13

2024-12-31

205 418

205 418

2127
| 422
99 797
56

451
4371

108 224

313734
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2023-12-31

30 758
-30 748
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Akka Egendom Eslov & K
359338-6930

Fordandringar i eget kapital

Iget kapital 2022-12-31
Disposition enligt drsstimma
Aktiedgartillskott erhallna
Arets resultat

Fget kapital 2023-12-31
Disposition enligt drsstiimma

Aktie-

kapital

23

Balanserade
vinsimedel

358

30 400
30 758
-30 748
10 900

10 910

Antal aktier uppgar till 25 000. Aktiernas kvotvirde &r 1 krona.

Arets
resultat
358
-358

-30 748
-30 748
30 748

-1 793
-10 793

7(20)

Summa eget
kapital

383

30 400
-30 748
35

10 900

-10 793
142
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Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3 5406 -25 019
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Avskrivningar 4 149 32 181

Erhillen rinta
Erlagd rédnta 11651 1 ..
Betald inkomstskatt -203 -3 213

Qk‘mngf minskning kortfristiga fordringar -3 405 32
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder 12 136 -46 623

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten -2 641 -1 790

Amortering av lan fran kreditinstitut -1 900 -1 672

Erhéllna aktiedgartillskott - 30 400

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 900 28 728

Arets kassaflode 49 -26 096
Likvida medel vid arets borjan 2119 28 215

Likvida medel vid édrets slut

Transaction 08222115557544962882 Signed TS, HJ, AA, GN
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Koncernfor lnmmdm

dver rdﬂ'% mambahg som prmtmr k%}mm nr M.wgﬂmg s wﬁket mmmgt mgm‘ Eﬁmd@m
II AB (org.nr 559139-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egmd@m Heidmg AB,
(org-nr 539012-5125).

Am‘cdwammgm hm. mppmimm mhfran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr viirderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Redovisning {6r jiifi.éi%kﬂ personer (januari 224} Bo a
3FNAR 2012:3 da bolaget ér ett dﬁﬁm f@mmg t’gli Al{ka

reglerna 1 B
559139-9729) som tillimpar IFRS 1 dess k

mmkm mh R{}Sm‘lﬁh De @mmdm ¢ :?if upgkaﬁm
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och !

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen

avseende det verkliga vérdet 1 noten for fGrvaltningstfastigheter. Virderingen krdver beddmning av
och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla
osikerheten som finns i1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis

ett osiikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid viérdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framt: dm
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underl
for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget

kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utnyttjas mot L@'ﬁ-wgk@ttm hm* ingm uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gors en ny beddmning baserat p?
utveckling.

Tillimpade mdwimmgmrmmpm som gamﬁmnfm&s 1 dmma mm mklud%mr nya och omarbetade

tern ASB kningar av befintliga standarder som frétt 1 kraft och ér
obligatoriska for tilldampning inom El j ﬁ dn ochmed den 1 nmml 2024, De nya och omarbetade
standarderna har inte medf6rt nagon visentlig foréndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.

Forandringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft ndgon viisentlig
redovisning.

paverkan pa bolagets




Transaction D32211555 7544061852
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Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft for rikenskapsér som borjar efter 1 januari 2024 har
mte tillimpats i denna rapport. De forvéntas inte medféra ndgon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

mtﬁktm %ﬂwmmng

Intikter redovisas da det ir troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intdkter utgdrs 1 allt vésentligt av
hyresintiikter.

Hyresintdikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiiktsredovisas 1 resultatrikningen linjért Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hymr redovisas som férutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjdrt 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma siitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av ink
fee avseende ledningsfunktion.

(Opta forvaltningstjénster, konsultarvoden samt management

Finansiella intikter mh kostnader

Finansiella intidkter utgdrs av rdnteintikter, utdelningar och virdeférandrin
tillgdngar. | mmsé_%lh kmma{lm‘ utgdrs av rintekostnader, avskrivningar
vardeforandringar pa finansiella skulder.

gar pa finansiella
pa finansiella tillgingar samt

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan rmwimiﬁg och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella istrument enligt IFRS 9 fullt ut utan 'bﬁmg%t ﬁ_liﬁmpm samkafmmgwfiré%m@t@dm 1

nlig ARL. Samtliga finansiella anlédg gmﬁ gar véirderas dirmed till anskaffningsvirde
och finansiella omséttningstillgangar %EH; 't ﬁlagﬁt& var éﬁm pumm? mﬁé hilammmg av n@dshwnmg
for forvintade kreditforluster enligt IFR

finansiella tillgdngar baseras g}%é§=Mi'v1&§§1§ pa mmﬁkmdwmﬁn

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr .

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ér framatblickande och en forlustreservering gors néir
d%t finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditférluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassafléden hianforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 méanaderna
cller for den f6rviintade aterstaende loptiden {Or det finansiella instrumentet. Forvintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall.

Den férenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgingar och ]mgmgfmdmm
forlustreserv redovisas, 1 den [orenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvintade
aterstacnde lGptid.

Virderingen av forvéntade kreditforluster baseras pé olika metoder for olika kreditriskexponeringar.

Signeo TS, HJ, AA, GN
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%m' en f‘ér sﬁ:&mﬁ n gm kund mmm gm* mh avtal S‘tm w:?m gs&ar msamg p%, mstmk

A, e lgangar skriv:
2 nﬁd méigi en rmngmgﬁmd lmmd gmgm mmm -edém am%t F&wmﬁ_tﬁé& kmltfmmgmr virderas till
& produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dér
héinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av ﬁﬁwﬁn’ﬂéﬁ
kreditforluster beaktar eventuella séikerheter och andra kre ﬁﬁ}mtm}mmgw 1 form av garantier.

belopp.

Forvaltningstastighe
F mrmﬁmmgfmngh%mf bestar av fasti gheter (byggnad och/eller mark) som inn
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

ehas 1 syfte att erhalla

inkluderat direkt hinférbara
1saktionskostnad chsmmand@ utgmw add@mg ﬂl.l dw mdﬁwm@ virdet for fastigheten om det
ir mmmlikﬁ att dm %k@n@mlgka nyttan som dr forknippad med fastigheten forbittras 1 férhallande till
den niva som gillde da den ursprung é_gm an Sﬁkﬁﬁﬂdm Andra tillkommande “a:s,.tgz?ﬁﬁm* redovisas som
kmmad % ém pmmd d@ wppkﬂmmw Efi Brinactilifiiiaf vadou! NI,

ng berdknas enligt féljande:

100 ar

= gnit 20 ar

Hymg gmtm&p&s Sning Kontraktsperioden

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas ndrhelst hdndelser eller forindringar
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde verstiger dess
Atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsdliningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar utéver forvaltningsfastigheter dr fysiska tillgangar som anvinds 1
bolagets verksamhet och har en férviintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjirt under sin up pskattade
nyttjandeperiod. 1 angkﬂffnmgmgm ingar inkopspriset samt E{%imdw direkt hanfm bara fill
tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av

anskaftningen.

Materiella anldggningstillgangar tas bort frin balansrikningen nér den avyttras eller om den mte kan

h e B Al s B FTENTTE T TIe
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forvintas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
siilys. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgangens redovisade
s viirde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hiinforliga till bolagets
forvaltningstastigheter 4r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av

dessa avtal framgar av principen for intdkter, se ovan.

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras

y

linjéirt 6ver leasingperioden.

behéller alla risker och fordelar nr

ied dganderitten

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga

blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran Imgen nér
ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dg

drande fordringar och skulder som redovisas till upplupet

Koncernen har endast rdnteb
anskaffningsviirde vid utgangen av aret. Det upplupna anskaftningsvirdet t6r de finansiella

tillgangarna och skulderna beddms stimma med det verkliga virdet da fordringarma och skulderna
|Gper Gver en kortare tid.

a derivatinstrument,

Bolaget innehar ing

Se dven kommentar ovan om IFRS 9,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1

balansrikningen endast da legal kvittningsritt {oreligg d ett nettobelopp
av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

avses ske eller da en samtida avyttring

oar med térfallodag
ingstillgangar, Gvrig

a som omsattningstillgangar. Emrmm upptas t1ll det belopp som efter
bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det
drag tor individuellt beddmda kredittérluster.

Signed TS, HJ, AA, GN
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tiga placeringar med en

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omftattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet iéir de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i1 enlighet med %ﬁlﬁnﬁrﬁknmgsmemdm fOr temporéira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden.

_____ Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan boki6rt och skatteméssigt
viirde giillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, dédribland

md@mmm avd aga é a en mﬁﬂ dm E«ér tmE'i gé?: mt en | -esmtmm ggbﬁr vinst kommer att vara tillgéinghg

Vﬁmm_ngm av uppskjutna skattefor émngm skall bedtmas pa varje balansdag och justeras 1 den man
det inte langre &r troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att h%l& eller en
del av den uppskjutna skattefordran %{m utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giller fOr den period da tillgdngen realiseras eller 31{1%@&% betalas,
utifran skattesatser (och lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvirde, med tillimpning av etfektivrintemetoden.

Kﬁamﬂ@dﬁgmmlygm Lsappmms enligt indirekt metos
transaktioner som medtort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.
Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto

Hyresintikter minskat me
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 térhallande till
balansomslutningen.

d drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Slgﬁﬁﬁé ?S; H ,j? M; gg.d e o
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Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december 4r enligt f6ljande:

Mindre dan 1 ar 2 437 2 635
-5 ar 562 =

& e 2 635

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresg
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriik
bostadshyror for ndstkommande ar uppgar till 6 511 tkr (3

ning. Kontrakterade
002 tkr), kontraktstid normalt 3 méanader.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsidljning avseende koncernforetag.

Inkop (%) 16 15
Forsiljning (%) 0 0

Som niirstdende ritknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
Gvri:

va bolag som ingar 1 koncernen,

Not 4 Fastighetskostnader

2024 2023

Driftskostnader -4 683 -4 726
Férvaltningskostnader -915 -1 083
Underhall -6 629 -6 213
-340 -151

Summa fastighetskostnader -13 072 -12 670

Signed TS, HJ, A%, GN
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Not 5 Erséittning till revisorerna

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget . .

Summa 75 74

Med revisionsuppdraget avses g o
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

gﬁmﬁkﬂﬁmsﬁdw = _
Ovrigt -234

Summa

Rénta beriknad enligt effektivréintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag -2 800 -

summa -2 800 0
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Skatt fran tidigare ar
Uppskjuten skatt

Skatt pd rets resultat

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteetfekt av generell rinteavdragsbegriinsning
Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar
Ettekt av koncernkvittning rintenetton
Temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Transaction 09222115557544962882 )
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Akka Egendom Eslov &
559338-6930

Klippan AB 17(20)

Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 307,3 Mkr (305,7 Mkr).
Samtliga fastigheter har viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

oriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
| baseras pa mnformation som inte dr observerbar. Samtliga

Samtliga virderingar kateg

nér det faststillda virdet till visentlig d
fastigheter har externviirderats.

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jimte
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassatlddesviirderingarna ir 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, vérderas for sig utan hiinsyn till portféljeffekter. D
fastighetens virde bedéms utifrdn en berikning av nuviirdet av framtida driftsnetto, beddmnda
investeringar for underhéll under kalkylperioden, samt nuviérdet av marknadsvirdet vid en ténkt
forsdljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for viirderingama &r hyreskontrakt, vakanser, taktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedomda kostnader fér planerat underhdll, planerade
investeringar samt 6vrig

Antagande om framtida kassafléden har g
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/niromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga giillande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmiéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastighete

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 5,09 %

Kalkylridnta 6,89 %

Langsiktig vakans 2,7 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnad Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 10 Pagiende nyanliggningar

2024-12-31

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Utgaende nedlagda kostnader 2041 2 198




Akka Egendom Eslov & Klippan AB
559338-6930

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resutat 10910 039
Arets resultat ~-10 792 690

Totalt, kronor 117 349

117 349
Styreslen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

117 349

Balanseras i ny rikning

Totalt, kronor 117 349

2024-12-31

ﬂ. kmdmmnmt 205 418

Summa 205418

Kortfristiea skulder

Smlidm till kreditinstitut 2127

Summa 2127

drande skulder

Summa réinteb

Forfallotider
Del den av mngmm ga skulder som forfaller till betalning

mellan 2 och 5 ar.
Skulder till kreditinstitut 205 418

Sumima 205 418

Finansieringskostnader som uppstatt i samb

13(20)

2023-12-31

207 318

207 314

2 127

2 127

209 445

and med uppldningen har periodiserats 6ver loptiden for

respektive 1an, vilket medfort att de rntebérande skulderna 1 balansrikningen reducerats med 0 tkr

(682 tkr).

glgﬂgﬁ ?gg MHJ, M} A st L

g R T T




Akka Egendom Eslév & Klippan AB 19(20)
559338-6930

Finansiell riskhantering
Akka Egendom utsitts [6pande for olika risker som kan fa betydelse [6r bolagets resultat och

overgripande maélet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, férutom av koncerninterna lan, till stor del av upplaning fran kreditinstitut.
Réntekostnader dr dédrfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets fréimsta finansiella skuld
utgdrs av lan till koncernforetag samt 1an fran kreditinstitut. Darutdver har bolaget hyres- och

kundfordringar samt leveranttrsskulder som utgdr finansiella mstrument.

ngar 1 rinteldget paverkar bolagets rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebéirande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsréintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer {6r
bindningstider pé rintorna. Koncernens finansstrategi utformad for att uppna biésta finansnetto inom

givna riskramar.

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och stdrre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder t1ll en finansiell {6rlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfélining och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Foérfallna >30 dgr Summa
Férvdntad forlustniva (% 26%
Kundfordringar - brutto 189 740 0720

Kreditforlustresery -241 241

kostnader. Lag beldningsgrad och ldnga kreditléften begrinsar denna risk och mnebér dven mindre
rintekiinslighet.

Not 13 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsintecki

ngar

Summa stillda sikerheter och eventualf6rpliktelser 212 700

e Transaction 09222115557544962882
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader 1 999
Forutbetald hyresintikt [ 728
Ovriga poster 644

Summa 4 371 4 723

Not 15 Ekonomiska arrang

emang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢j ndgra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

Not 16 Hiindelser efter balansdagen

gnatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiftany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstdmman | Akka Egendom Esliv & Klippan AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fir Akka Egendom EsIov & Klippan
AR for rikenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittatsi enlighet mad arsredo-
visningslagen och geran i alla visentliga avseenden ratvisande bild av Akka
Egendom Eslév & Klippan ABs finansiella stéllning perden 31 december 2024
och ay dess finansiella rasultat och kagsaflide T8y dret enligt Arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen arfarenlig med arsredovisningens dviiga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och ba-
lansradkningen.

Grund fér uttolanden

VI har utfort revisionan enligt International Standards on Auditing {(I5A) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nar-
mare i avanitiet Kevisoens ansvar Vi droberoende | firhallande till Akka Egen-
dom Eslév & Klippan AB enligt god revisorssed | Sverige och hari dwrigtiullgion
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rathvisande bild enligt arsmedovisningslagen, Styrelsen ansvarar
dven for dan interna kentroll som den beddmer &r nidviindig fir att uppréitia
en Arsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets farmaga att fortsitta verksambeten, Den upplyser, ndr sé ar tillimp-
ligt, om forhallanden som kan paverka firmiagan att fortséitta verksambheten
och att anvanda antagandet om fortsatt diift. Antagandet om Tortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta,

Revisorns unsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som
helthet inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som inne-
haller vara uttalanden, Rimlig sikerhet ar en hidg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti 1or all en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed |
Sverige alilid kommer attuppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliza om de snskilt sller tillsammans dmligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Transaction 0922211555 754486/887

_org.nr 559338 - 930

Som del av en revision enligt 1SA anviinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Dessutom:

¢ {dentifieraroch bed@mervi riskema for visentliga felaktigheter i arsrado-
visningen, vare sig dessa hetor pa vegentligheter eller misstag, utformar
och utftr granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och in-
hamtar revisionshevis som Ar tillriickliga och Andamalsenliga for atf ut-
géira en grund farvara uttalanden, Risken forattinte uppticka en visent-
lig felaktighet till (oljd av cegentligheter &r hiigre dn fr en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, toralskning, avsiktliga uteldmnanden, felakug in-
formation eller asidosiittande av intern kontmoll,

e skaffarvi ossenfirstielse avden del av bolagets interna kontroll som har
hetydelse fir vir revision for att utforma granskningsatgérder som &r
l@mpliga med hansyn t omstandighetema, men inte 16r att uttala oss
om effektiviteten { den interna kontrollen,

o utvdrderar vi limpligheten | de redovisningsprinciper sam anvinds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthorande
upplysningar.

s drar i en slutsats om lampligheten { att styrelsen anvinder antagandat

om fortsatt diift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grand i de inhdmtade revisionshbevigsen, om det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller térhillan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets farmaga att fortsatta
verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfakton
eller, om sadana upplysningar dr otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras ph de revisionsbevis som In-
hamtas fram Ul datumet tir revisionsheratielsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora atl elt bolag inte lingre kan forlsatia verk-
samheten,

+  phvirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, ddvbland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de undediggande transaktionema och handelsemna pa et sitt
som geren rativisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samd tidpunkten {6r den, Vi maste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den intema kontrollen som i identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfait-
ningar

Litialonden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-
sens fHrvaltning av Akka Egendom Eslov & Klippan AB for rakenskapsaret
2024 samt av farslaget Gl dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
fust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvalt-
ningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarstiihet for raken-
skapsaret,

Grund fir uttolonden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt

denna beskrivs ndmmare i avsnittet Rewsoras ansvar, Vi dr oberoende i farhal-
lande till Akka Egendom Esliv & HKlippan AB enligt god revisorssed | Sverige
och hari burigt fullg

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilldickliga och dndamaisen-
liga som grund oy vara uttalanden,

Styrelsens unsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner befritfande
bolagets vinst eller fddust, Vid fdrslag Gl utdelning innefatiar detia bland an-
pat en beddmning av om utdelningen dr{drsvarig med bansyn till de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av haola-
gets egna kapital, konsolideringshehoy, likviditet och stéllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av bolagets an-
gelagenheter, Detta innefatiar bland annat att fontlépande bedima bolagets
ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokfarngen, medelsforaliningen och balagets ekonomiska angeldgen-
heter | Svrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Rewisorns ansvar

Vart mél batréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart ultalande
om ansvarsfribet, dr att inhdmta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avse-

ande:

» firetagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan firanleda ers@tiningsshyldighet mot bolaget, eller

e pa nigot annat sitt handlat i strid med akliebolagslagen, drsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen,

Virt mél betrdffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller firtust, och dédrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sé-
kerhet bedoma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for atl en revis-
ion som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka at-
garder eller iGrsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlustinte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Transaction 092221 1555754495387

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvandervi profess-
ionellt ond Gme och haren professionelit skeptisk instillning underhela revis-
ionen. Granskningen av foraltningen och forslaget till dispositioner av bola-
gets vinsteller firlust grundar sig framst pa revisionen avrdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfirs baseras pa var professionella
beddmning med wigangspunkti risk och visentlighet. Det innebér att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fdehallanden som &rvi-
sentliga for verksamheten och daravsteg och bvertrddelser skulle ha sarskild
batydelse fir bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderdag, vidtagna dtgirder och andra frhallanden som ar relevanta fir
vart uttalande om ansvaisfrihet, Som undedag forvart ottalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust harw granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska anderskrift
Ernst & Young AB

Gabilel Novella
Auktoriserad revisor

212}

Signed TS, HJ, AA, G
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