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Arsredovisning

for

Ytterbygg Invest 4 AB

359527-2005

Rakenskapsdret

2025-04-10 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ytterbygg Invest 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma den 27 november 2025. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer overens med

originalen.

Kungalv den 27 november 2025

YRt

Mats Berntsson
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Ytterbygg Invest 4 AB 1 (7)
Org.nr 559527-2005

Styrelsen tor Ytterbygg Invest 4 AB avger f0ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025-04-10 - 2025-08-31, vilket ar foretagets fOrsta verksambhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger andelar 1 fastighetsbolag.

Bolaget har sitt site 1 Kungilv.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har kopt tva komanditbolag under aret
Kommanditbolaget Granen samt Kommanditbolaget Fastigheten Dumper 1 Kungilv.

Innehav i kommanditbolag

Bolaget dar komplementar 1 Kommanditbolaget Granen (916832-3104) och Kommanditbolaget
Fastigheten Dumper 1 Kungalv (969646-6235), bada med séte 1 Kungélv. Resultatet fran
kommanditbolagen redovisas 1 bolaget.

Kommanditdelagare 1 bada kommanditbolagen ar Ytterbygg Invest 3 AB som inte erhaller nagon direkt
andel av komanditbolagens resultat.
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Yiterbygg Invest 4 AB
Org.nr 559527-2005

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslhutning

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2025
(5 man)

746
27 049
1,4

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

0

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
i ny rakning overfores

Arets

resultat

333 999
333 999

0
333 999
333 999

333 999
0
333 999

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Totalc

50 000
333 999
383 999

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfOljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ytterbygg Invest 4 AB
Org.nr 559527-2005
Resultatrakning Not 2025-04-10
-2025-08-31
Tkr n
(5 min)
Rorelseresultat 0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 746

746
Resultat efter finansiella poster 746
Resultat fore skatt 746
Skatt pa érets resultat -190
Uppskjuten skatt -222
Arets resultat 334
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Ytterbygg Invest 4 AB
Org.nr 559527-2005

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

26 999
26 999

50
S0

27 049

50
50

334
334

384

-222

-26 252

-190

27 049
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Ytterbygg Invest 4 AB S (7)
Org.nr 559527-2005

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

eriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderas till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Inkomstskatter
Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till folid av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemaissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattetordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran giallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Koncernforhallande

Bolagét ar ett helagt dotterbolag till Ytterbygg AB, org.nr. 556177-4562, sate Kungalv %ﬂi

X
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Ytterbygg Invest 4 AB
Org.nr 559527-2005

Not 3 Andelar i handelsbolag och kommanditbolag

Namn
KB Granen, dgarandel
KB Granen, resultatandel

KB Fastigheten Dumper 1
Kungalv, dgarandel

KB Fastigheten Dumper 1
Kungilv, resultatandel

KB Granen, dgarandel
KB Granen, resultatandel

Bolaget dr komplementar 1 bada bolagen och ansvarar for forvaltningen och redovisar

Agar- Resultat-
andel andel
99%
100%
99%
100%
Org.nr Site

916832-3104  Kungilv
069646-6235  Kungilv

kommanditbolagens resultat 1 sin helhet.

Kommanditiagare 1 bada kommanditbolagen ar Ytterbygg Invest 3 AB (559303-3532).

Not 4 Skulder till koncernforetag

Ytterbygg AB (moderbolag)

Not 5 Eventualforpliktelser

Komplementéransvar {or KB Granen
Komplementiransvar for KB Fastighten Dumper 1 Kungalv

Bokfort
varde

11 988
350

14 265

397
26 999

2025-08-31

26 252
26 252

2025-08-31

137
147
284

Fget
kapital
2617

4 294

6 (7)

Resultat
350
397
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Arsredovisningen beslutades den 27 november 2025

Mats Berntsson

Ytterbygg AB
2025-11-27

Var revisionsblgréittelse har lamnats den 27 november 2025

E
ﬁ,ah‘ﬂ

Auktoriserad revisor
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A
Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ytterbygg Invest 4 AB, org.nr 559527-2005

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ytterbygg Invest 4 AB for rikenskapsaret 2025-04-10 - 2025-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Ytterbygg Invest 4 ABs finansiella stillning per den 31 augusti 2025 ach av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ytterbygg Invest 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(3)




Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 3r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalthing for Ytterbygg Invest 4 AB for

rakenskapsaret 2025-04-10 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Ytterbygg Invest 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning

| Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberittelsen.

Gotebor de] 27 november 2025

E O Gote or@AB

Katarina Elduhd
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