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Forvaltning

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Bolagets verksamhet bestdr i att dga och férvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta

......

tal till sina dotterbolag.

Newsec Property Asset Management Sweden AB.

- B

Viktigo forandringar i verksamheten

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning.

Viktiga externa foktorer som pdverkat fdretogets stéillning och resultat

Uppgift om digare som har mer (in tio procent av antalet andelar eller réster | foretaget
Bolaget ags till 100% av Niam Nordic VIl AB (559342-2735).

Véisentliga foréndringar i dgorstrukturen

Under rakenskapsaret har skett ett dgarbyte, bolag

e utgdra ett hot mot detta. Manga foretag har infort hybridarbete och

tt vidta atgarder om hyresgastfardelningen

Niam foljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga och ar beredd a

skulle férandras.

Flerarsoversikt

2023-01-01 2022-06-08
«2023-12-31 -2022-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2164 67
Balansomsluthing (tkr) 316 783 97
Soliditet (%) 99,4 272
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Nettoomsattning
Rorelse

ns huvudintdkter, e, eringar.

Resultat efter finansiella poster

-¢. .

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fdretagets samlade tiligangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandring

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat. resultat Summa
25 67 67 25
Balanseras i ny rékning 67 67 0

pE L

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktieagartillskott 314 319 314 319
650

Arets resultat
314994

Belopp vid arets utgang 25 314319

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 314 318 750
Arets resultat AR50 434

Summa 314 969 184

Styrelsen foreslar att medlen dispaneras enligt foljande (kr):
Balanseras | ny rakning 314 969 184
Summa 314 969 184



Resultatrakning

Not

1

Rorelseintikter, lagerfarandringar m.m.
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.,

Rorelsekostnader

QOvriga exte

rna kostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets resultat

2023-01-01

-215.

215

-1.514
1514

650
650
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2022-06-08
2022-12-31




Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anidggningstiligdngar

Kortfristiga fordringor

Kassa och bank
Summa omsattning

gstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

299 219

14807
314126
314126

316 783
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2022-12-31

P TR v T e SR 0 3

25

92

92
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Not  2023-12-31 2022-12-31

Bundet eget kapitol
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapitol

Balanserat resultat 314 3219 67
Arets resultat 650 67
Summa fritt eget kapital 314 969 0
Summa eget kapital 314994 25

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1685

Ovriga skulder 104

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa kortfristiga skulder 1789

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 316 783 92
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

dovisningen uppréttas med

Arsre tillampning av arsred

Arsredovisning och kancernredovisning (K3),

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Koncernhi ﬁmg och gszﬁeégmmsmf

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Eventualtiligangar och eventualforpliktelser

Balaget har inga eventuella forpliktelser.

Not 2. Qvriga rédnteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
20231231 2022-12-31

iknande resultatposter avseende koncernforetag 2584

Ranteintakter ock

Summa

Not 3. Rintekostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser -205

Not 4. Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
' 0
0

Tillkommande fordring
Utgaende anskaffningsvérden

Tar

Redovisat varde 299 319 o

: M Ot Ea ' Anﬁ r% : §§ 4 ' " F%ﬁt "

2023-12-31 2022-12-31
Tilikommande fordringar 14807 0
Utgdende anskaffningsvirden 14 807 0

Redovisat varde 14 807 0o
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Upplupna r

Summa 2572 0

Karina Bernsell Madeleine Petersson
Karina Bernsell Madeleine Petersson
Styrelseordforande Ledamot

2024-06-05 2024-06-05

Joakim Séderlund
Joakim Sédertund
Ledamat
2024-06-05

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-05.
Ernst & Young Aktiebolag
Fredric Havrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Buiding a betier
working world

Revisionsberfttelse

Tl bolagsstamman . Niam VIl SEK Holding AB, org.nr 559384-095 1

Rapport om arsredovisningen
Uttalandern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam Vill SEK
Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild ay Niam VIl SEK Holding ABs finansiella
stallning per -den- 31 december 2023 och av dess finansiella
resuitat for aret enligt arsredwlsmngslagen Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resuttat-
rakningen och balansr@kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fcrhallande till Niam Vil SEK Holding

AB enligt god revisorssedi Sverige och hari évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

andamalsenllqa som grund fer vara Uttalanden
5 f-?‘?""?’ 58NS ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredomsmngslagen Styrelsen ansvarar aven fr:}r den mterna-

arSredowsnmq SOMm mte !nnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far

bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med ‘verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

:i?w-i's-ams ansvar

redwtsnm_qen sam helh_et mt.;e— mneha_l_ier _nagra va.se.ntl_:ga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mnsstag ach att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt {SA

och: god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstagoch anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmerviriskerna for vasenthga felaktig-

heter 1 arsredwrsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter efler misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &ar -tllliackhga och dndamalisenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig
heter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

mag-;k.ai:a_i forfalskﬂmq avsuktllga ut&Iamnanden felaktlg

-kmtmli s50m har bewdelse fGr var rewsmn for att utforma.
gransknmgsatgarder sam dr lampliga med hansyn tifl om-
standigheterna, men inte Tor att utfala oss om effektivi:
teten i den interna kontrollen.

'redawsnlnge.n. och trllhmande u.pplysmngar

» drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa enslutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet .om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis sominhdmtas
fram till datumet {0r revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsédtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

m:h mnehal el: .ii-: arsredawsnmgen darlblaﬂd qulys-

Iiggande tr_an_sakt:onema ach hande[sema pa ett Satt $0m
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styreisert om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

isatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VIl SEK Holding AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten -enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens

ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund fOr uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Niam VIl SEK Holding

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart:

yrkesetiska ansvar enligl-dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-

:ﬁOﬂEI" bet‘r&ffande b@lagets 'vi'nst' eller "f'iirl'ust ”Vid 'f'c’jrslag til'i
_utdelﬁ'iﬁgen ar forsvarhg med hansvn tlll de kra-v som aalagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stiller pa stor eken av
bolagets eqna kap_:t_al__ konsolideringsbehov, likviditet och

.Sit-we;ls.en ansvarar forbolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sd att bokféringen, ©

medelsfdrvaltningen och bo!agets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna hedéma om ndgon
styrelsetedamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
f f:?rsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot

zarsredwlsnmgs}agen eiler bolagsgrdnmgen

Vart mal betriffande revisionen av férsfaget tilf dispositioner

av bolaqets vinst eller fmlust och diarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsfaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som
kan fcranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

fﬂremfgt med aktfebo!agsfagen

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skemssk msta”nmg Under heia rewsrmen Gransknmgen av
eller forlust” 'Q"r”undar 5|g framst pa remsmnen av raken
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder somutfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och xf"afsentli'g'het Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.
Stockholm den 5 juni 2024

Ernst & Young 4B
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Fredric H¥vren %
Auktoriserad revrser

ratokopians O
med .m'gmalet mtygag.
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