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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for FSB Sweden Holding AB, 556834-0086 med sate |
Falkenberg, far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt bedriva forvaltning av fast egendom och
byggnad pa annans mark.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2024 har flera faktorer haft en betydande inverkan pa den globala och nationella ekonomin, dar
rantor, inflation och politiska beslut varit | fokus. Fallande rantor, sjunkande infiation och politiska
valresultat skapar bade utmaningar och mojligheter. Utdragna sakerhetspolitiska oroligheter och en
svagare svensk valuta paverkar hur manniskor reser och semestrar. Bolaget fortsatter anpassa sin
verksamhet for att kunna dra nytta av de positiva effekterna och hantera eventuella utmaningar.

Utdver ovanstaende sa har inga vasentliga handelser skett under aret.

Flerarsoversikt | Belopp i kr

Nettoomsattning - - - 1372 -
Resultat efter finansiella poster 15 033 297 12143 211 10 439 649 3 727 980 9 638 985

2024 2023 2022 2021 2020

Soliditet, % 98 44 52 41 44
Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 4 000 000 20 607 338
Disposition enl arsstdémmobeslut
Arets resultat | - -257 961
Vid arets slut 4 000 000 20 349 377

Resultatdisposition

N Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 20 607 338
arets resultat =257 961
Totalt 20 349 377
disponeras for

palanseras | ny rakning 20 349 377
summa 20 349 377

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -18 605 -17 765
Summa rorelsekostnader -18 605 -17 765
Rorelseresultat -18 605 -17 765
Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag 16 866 995 12 856 836
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 -443 694 866 002
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 371 399 -1 561 862
Summa finansiella poster 15 051 902 12 160 976
Resultat efter finansiella poster 15 033 297 12 143 211
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -16 085000  -17 130 000
sSumma bokslutsdispositioner -16 085 000 -17 130 000
Resultat fore skatt 1051703 -4 986 789
Skatter

Skatt pa arets resultat 793 742 i,
Arets resultat -257 961 -4 986 789
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5
Fordringar hos koncernforetag 6
Uppskjuten skattefordran /

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

.Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

22 645 842
2 121 931
793 742

25 561 515

25561515

49 678
49 678

2 240

2 240

51 918

25613 433

3(7)

2023-12-31 _

56 778 847
764 840

57 543 687

57 543 687

5 082
5 082

5 662
5 662

10 744

o7 554 431
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

i

(" EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 Eget kapital

" .

= Bundet eget kapital

o Aktiekapital

da 4 000 000 4 000 000
Summa bundet eget kapital 4 000 000 4 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 607 338 20 594 127
Arets resultat -257 961 -4 986 789
Summa fritt eget kapital 20 349 377 20 607 338
Summa eget kapital 24 349 377 24 607 338
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 800 000 300 000
Summa-obeskattade reserver 800 000 800 000
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 446 906 31613 610
Summa langfristiga skulder 446 906 31613610
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 7 151 523 483
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 999 10 000
Summa kortfristiga skulder 17 150 033 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25613 433 o7 554 431
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget ar ett s.k. litet bolag och tillampar frivillig K3.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01-

2024-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 443 694
Ranteintakter, ovriga -
Summa 443 694
Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01-

2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag - -1345 852
Rantekostnader, ovriga -25 547
Summa | -1 371 399
Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan o6 778 847
-Resultatandel fran kommanditbolag 16 866 995
-Uttag fran kommanditbolag -51 000 000
Redovisat varde vid arets slut 22 645 842

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar | %
Ess Hotell Fastigheter AB, 556827-8401, Ystad 500 100

Stenkulan 7 KB, 916627-4226, Falkenberg - -

2023-01-01-
2023-12-31
865 981

21

866 002

2023-01-01-
2023-12-31
-1 535 835
-26 027

-1 561 862

2023-12-31

43 922 010
12 856 837

56 778 847

Redovisat

varde

3 350 000
19 295 842

22 645 842

Bolaget ar kommanditdelagare i Stenkulan 7 KB, avtalet sager att resultatandelarna fordelas fritt

mellan agarna.

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 764 840
-Reglerade fordringar _ 1 357 091

Redovisat varde vid arets slut 2121 931

2023-12-31

13 772 930

-13 008 090

764 840
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Not 7 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Véasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2023-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Tempordér skillnad

2024-12-31

till uppskjuten skattefordran
Skattemassiga underskott

Véasentliga temporéra skillnader hénférliga

({II uppskjuten skatteskuld
Ovriga temporéra skillnader

2023-12-31

Vasentliga temporéara skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Skattemassiga underskott

Vasentliga temporéra skillnader héanférliga

tll uppskjuten skatteskuld
Ovriga temporara skillnader

Not 8 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

Not 9 Koncernuppgifter

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
793 742 -
793 742 -
Redovisat  Skattemdéassigt
varde varde
- -3 853 120
- -3 853 120
. 202_4-12—-31
446 906

Neftto

793 742

793 742

Temporar
skillnad

-3 853 120

-3 853 120

2023-12-31

31613 610

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till ESS Hotel Group Fastigheter Portfdlj 1 AB, org.nr. 5$59395-9967

med sate i Goteborg.
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Not 10 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sédkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fortsatt osakerhet kring sakerhetspolitiska laget i omvarlden, tillsammans med den ekonomiska
utvecklingen, gor att det aven foreligger viss osakerhet for bolaget och dess verksamhet. Bolagets

ledning foljer noggrant utvecklingen och vidtar kontinuerligt atgarder for att begransa eventuella
negativa effekter pa féretaget.

Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaltining
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ill
balansomslutningen.

Underskrifter

Falkenberg den dag som framgar enligt elekfronisk underskrift

Jonas Stenberg Carl Lundgren
Styrelseordforande

Claes Tallhage

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i FSB Sweden Holding AB, org. nr 556834-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér FSB Sweden Holding AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av FSB Sweden Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

arund for utt-alanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar cberoende i férhallande till FSB Sweden Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som Deror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

- formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar,

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for FSB Sweden Holding AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till FSB Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s3a att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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